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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nir en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfars direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten | text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner | en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrittens
forsta dgare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset, Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Fdreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer dn ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda for om-
sittning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intékter och kostnader under riken-

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar,

= Intikter som tillhér rikenskapsaret
men déar faktura 3nnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhdr rakenskapsaret
men dér faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om f&r-
eningen upplater en bostadsritt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsritten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrittsdgare
betalar till féreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Botanikern 1. med site i Stockholms ldn, far hirmed avge arsredovisning for
rilkenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal dr
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens giillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 januari 2010.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppriittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
den 4 februari 2004.

Féreningens fastighet

Féreningen dger och forvaltar tomtmark och byggnad med beteckningen Botanikern 3, Johanneshov i
Stockholms kommun. Markareal for tomten uppgér till 1 169 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 18
bostadsldgenheter varav en dr upplaten med hyresritt. Den totala ldgenhetsytan uppgar till 724
kvadratmeter. Byggnaden uppfdrdes 1939.

Ligenhetsfordelning

15st | rum och kék
2 st 2 rum och kdk
1 st 3 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ér fullvardesforsidkrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift 25 722 kr (1 429 kr per ldgenhet).

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 15 800 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 7 200 000 kr och markvardet 8 600 000 kr.
Viérdear ar 1939.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk firvaltning med Bovera Konsult AB, en del av Fastum AB.

Antalet anstéllda
Under dret har foreningen inte haft nagon anstilid.
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Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet samt fondering av medel {or framtida underhall enligt av styrelsen
framtagen underhallsplan. Arsavgifien uppgar till 670 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan.

Féreningens fastighetslan
Foreningen har inga lan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den... juni 2020 haft f6ljande sammansittning:

Ledamoter Claes Eklund
Michael Figgé
Martin Karlegérd
Oscar Vangell

Suppleant Jakub Jilek

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under dret haft .. protokoliforda sammantriaden.

Revisor
Peter Johansson
Allegretto Revision AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 16 (19) medlemmar. Under &ret har 3 &verlételser genomforts.

Under aret har 2 medlemmar beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomsitining 604
Resultat efter finansiella poster 14
Soliditet (%) 99,2
Balansomslutning 19 186
Arsavgifter kr/kvm 670

Nettoomsittning

2019
606
-218
99,2
19 167
670

2018
574
-124
99,1
19 408
624

2017
569

99,1
19 541
609

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Foreningens totala tillgdngar vid arets slut.

Arsavgifter ki/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- L'ond fir vitre

insatser avgifter
Belopp vid arets
ingdng 16 857 932 3554 551
Disposition av
foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 16 857 932 3 554 551

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade fériusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
avsittning till yttre underhallsfond
i ny rikning Sverfores

underhall

218511

-91 139

127 372

Balanserat

resultat

-1 389917

-127 148

-1 517 065

-1 517065
14303
-1 502 762

25 828
-1 528 590

-1 502 762

/—‘TC[S

resultat

-218 287

218287
14 303

14 303
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Totalt

19022 790

0
14 303

19 037 093

Fireningens resultat och stillning i &vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[\

2020-01-01
-2020-12-31

604 305
12 095
616 400

-312 250
-82 275
-39 426

-168 088

-602 039

14 361
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2019-01-01
-2019-12-31

605 697
4548
610 245

-532299
-82 816
-44 682

168 088

-827 885

-217 640
-647
-647

-218 287

-218 287
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristigca fordringar

Kassa oclh bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

17 425 496
214510
17 640 006

17 640 006

13110
33576
46 686

1499110
1499 110
1 545 796

19 185 802
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2019-12-31

17575018
233 076
17 808 094

17 808 094

32212
32212

1327053
1327 053
1359 265

19 167 359
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond tor yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

16 857 932
3554 551
127 372
20 539 855

-1 517 065

14 303
-1 502 762
19 037 093

0
50426
98 283

148 709

19 185 802

7(12)

2019-12-31

16 857 932
3554 551

218511
20 630 994

-1389917

-218 287
-1 608 204
19 022 790

11372
30529
102 668
144 569

19 167 359
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar {Or poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

14 303
168 088
19 897
202 288

-3319
-1364
-24 482
-1 066
172 057

0
0
172 057

1327053
1499110
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2019-01-01
-2019-12-31

-218 287
168 088
1676
-48 523

123561
-3 561
-27 634
-846
-68 203

-350 025
-350 025
-418 228

1 745 281
1327 053
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillaimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 460 200 460 529
Hyror bostdder 50 352 50352
Hyror lokaler 5344 5260
P-plats och garage 60 053 61200
Kabel-TV och bredband 28 356 28356
604 305 605 697

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Tradgardsskotsel 16 275 0
Stddkostnader 27 405 26 933
Besiktningskostnader 0 5150
Reparationer 17 685 41473
Underhall 0 116959
Fastighetsel 87 086 68 665
Uppvirmning 0 117 004
Vatten och avlopp 20994 19 994
Avfallshantering _ 12 640 11586
Férsakringskostnader 16262 14 120
Tomtrattsavgild 81725 72750
Bredband 30 504 30 184
Forbrukningsinventarier 1674 4952
Férbrukningsmaterial 0 1 851
Ovriga forvaltningskostnder 0 678

312 250 532299
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Lon fastighetsskotare

Not 6 Byggnader och tomtritt

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden .
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020
25722
18 975
32 481

4701

396
82 275

2020
30 000
9426

39 426

2020-12-31
18581922

0
18 581 922

-1 006 903
-149 522
-1 156 425

17 425 497

2020-12-31
371315
371 315

-138 239
-18 566
-156 805

214 510
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2019
24 786
17 600
28772

6917

4210

531
82 816

2019
30 000
10 682

4 000
44 682

2019-12-31
17453 147

1128775
18 581 922

-857 381
-149 522
-1 006 903

17 575 019

2019-12-31
371315
371 315

-119 673
-18 566
-138 239

233076
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Tomtréttsavgild 22 100 19 875
Fastighetsforsdkring 3 850 4711
Datakommunikation 7 626 7 626

33576 32212
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31

Fastighetsel 17 489
Avfallskostnader 3160
Vatten- och avlopp 3504
Forutbetalda avgilter och hyror 55360
Revision 17 600
Bankkostnad 1170
98 283

/M

Michael Figge

Claes Eklund
=

2 !
Y- / P ”
Vs a ! -

EpeowpZ”

MarhaKarlegird . Oscar Vangell

—

ovisionsberatielse har lamnats IO' .’{ (;L Y 3‘\‘

Allekretto Revision AB
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2019-12-31
20114
2900
32
58679

16 500
1133

102 668
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Botanikern 1
Org.nr 769615-8844

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Botanikern 1 for rikenskapséaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat tor aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhéallanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamadlsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmirksamheten péd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Botanikern 1 for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att féSreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om/Aforslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

;’I ’
Stgckholm den 10 maj 2021
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/" Auktoriserad revisor




