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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BORGEN 48

Styrelsen avger hidrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framgé i férvaltningsberittelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar ikta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller férlust
under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela
kostnaden pé en géng, utan férdelar den éver en lingre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Mdnga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatriakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s hoga.

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. I en drsredovisning ar det alltid rikenskapsarets sista dag. |
balansrdkningen kan du se féreningens tiligéngar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrdttsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrdkning.

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till fér att férklara vad siffrorna innebir. Fér att du som laser
arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts
under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de r, vilken
ranta de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Arsredovisning 2020

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegriansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2000-11-02.

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bladbaggen 5 pa adressen Johan printz vig 2 i Johanneshov.

Féreningen har 18 bostadsratter om totalt 765 kvm och 1 lokal om 60 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Séderberg och Partners.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Pierre Kjellgren Ordférande

Karianne Risberg Ordinarie Styrelseledamot
Adrian Berglind Ordinarie Styrelseledamot
Linnea Eriksson Suppleant

Bjorn Thunberg Suppleant

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen

REVISORER
Staffan Lindqvist  Revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-05-12. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda
sammantraden.

UNDER RAKENSKAPSARET UTFORT UNDERHALL

Januari 2020 Renovering av handledare i samtliga trapphus.
Februari 2020 Injustering av varmesystem avslutad.

Véren 2020 Garantiarbeten fasad avslutad.

PLANERADE UNDERHALL

Uppgradering av belysning i kdllare samt malningsarbeten.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk foérvaltning NABO

Fiber IP Only

Forsakring Soderberg och partners
Sophantering Sth trafikkontoret - avfall
Stad Anders Lindbergs Stadservice
Tele TV Com Hem

Vatten Stockholm Vatten AB

Véarme & El Stockholm Exergi

‘@sentliga hande!

ser under rikenskapsaret

EKONOMI

Den arliga tomtréattsavgalden &r fran och med 2018-10-01, 3 X
123500 kr. / U

EnligLIgg,mmfullméktiges beslut 2017-03-20 ska dock en sarskild nedséttning gilla de fyra forsta aren.
Ar1 2018-10-01 - 2019-09-30 81800 kr.

Ar2 2019-10-01 - 2020-09-30 92300 kr.
Ar 3 2020-10-01 - 2021-09-30 102700 kr.
Ar 4 2021-10-01 - 2022-09-30 113100 kr.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 26 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och
avgdende medlemmar under aret var 0. Vid rikenskapsarets slut fanns det 26 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 1 dverlatelse.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 882 592 921 592 944 592 943 592
Resultat efter fin. poster 33356  -281379 87 667 225775
Soliditet, % 53 53 54 54
Yttre fond 361 590 305 742 263 835 221928
Taxeringsvarde 18616 000 18616000 13969000 13969000
Bostadsyta, kvm 765 765 765 765
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 1159 1164 1164 1164
Lan per kvm bostadsyta, kr 7762 7 808 7 840 7 866
Genomsnittlig skuldranta, % 1,53 1,58 1,50 1,51
Belaningsgrad, % 48,05 47,68 47,24 46,78

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2020-12-31
Insatser 6413 925 - - 6413 925
Fond, yttre underhall 305 742 - 55 848 361590
Direkt kapitaltillskott 911130 - - 911130
Balanserat resultat -336 419 -281 379 -55 848 -673 646
Arets resultat 281379 281379 33356 33356
Egetkapital 7012999 0 33356 7046354
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -673 646
Arets resultat 331356
Totalt -640 291

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

underhall 55848
Balanseras i ny rakning -696 139
-640 291

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 882592 921592
Rorelseintakter -1 0
Summa rorelseintakter 882 591 921 592
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -482 491 -830 113
Ovriga externa kostnader 8 -53 600 -56 174
Personalkostnader 9 -52 568 -52 569
Avskrivningar av materiella anléggningsﬁllgéngar » _ - -169 224 —169 224
Summa rérelsekostnader .757 883 -1 108 079
RORELSERESULTAT 124 709 -186 487
FINANSIELLA POSTER
Réntekqstnade(‘gch Iiknan_qi resulﬁtposter - - m10 ) 91353 - —34 892
Summa finansiella poster 91353 -94 892
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 33 356 -281 379
ARETS RESULTAT 33356 -281 379
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad ochvmark ‘

Summa materiella anldggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

11 12356806 12526030

12 356 806 12526 030

12 356 806 12526 030

3978 3978

12 29 166 297
3 68436 41807
101 580 46 082

- 767061 661 706

767 061 661 706

868 641 707 788

13 225 447 13 233 818
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Balansrakning

Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 325 055 7 325 055
Fond for yttre underhaN 7 7 7 - 361 590 305 742
Summa bundet eget kapltal 7 686 645 7 630797
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -673 646 -336 419
Arets resultat ) 7 7 7 o N ) 33356 -281 379
Summa fntt eget kapltal -640 291 -617 798
SUMMA EGET KAPITAL 7 046 354 7 012 999
Langfristiga skulder

Skulder t|II kredmnstltut - - - 7 14 A 3 214 107 - 5 937‘ 7826}
Summa Iang‘frlstlga skulder 3214 107 5937 826
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2723719 35000
Leverantorsskulder 40 019 48 872
Skatteskulder 58 828 56 702
Ovriga kortfristiga skulder -61 0
Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter 7 ‘ 15 '142 481 ‘ 142 419
Summa kortfrlsnga skulder 2 964 986 282 993
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 225 447 13 233818
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Borgen 48 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

An|éi;ggningstillg5ngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tildmpas:

Byggnad 05%
Fastighetsforbattringar 2-5%

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omséttningstiligdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yittre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintékter, lokaler
Intdktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktniwng och service
Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparati‘qner

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Ovrig
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

Arsredovisning 2020

2020 2019
0 40000
-4000 -9.000
886 592 890 592
o 0
882 591 921592
2020 2019
5123 5635
31907 30892
2 200 0
39230 36527
2020 2019
77084 16 815
77 084 16 815
2020 2019
0 400663
0 400663
2020 2019
17382 19663
8712 8 256
154 397 178 726
25 156 23361
205647 230006
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtréttsavgélder

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral férvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader
Ssumma

13

Arsredovisning 2020

2020
30 616
29 882

5132
94 900

160530

2020
436
31652
7625
13 886
53 600

2020
12 568
40 000
52 568

2020
91 052
301
91353
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2019
27 677
28 946

5054
84 425

146 102

2019
860
30700
7 875
16738
56 174

2019
12 569
40 000
52 569

2019
94 589
303

94 892
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

ingdende ackumulerat anskaffningsvédrde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, F('"JRUTBEVTALDAA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 7

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Tomtratt

Uppvarmning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
15 269 565 15 269 565
15 269 565 15 269 565
-2743535 2574311
-169 224 169224

-2 912 759 2743535
12 356 806 12 526 030
8284000 8 284 000
10 332 000 10332000
18 616 000 18 616 000
2020-12-31 2019-12-31
29 166 237

0 60

29 166 297
2020-12-31 2019-12-31
10 540 9536

12 549 7913
1287 1283

25 675 23 075

16 510 0
1875 0

68 436 41 807
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NOT 14, SKULDER TILL Réntesndringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31
SBAB 2021-04-15 | 1,72% 1208719
Stadshypotek 2025-12-30 0,69% 1744107
Stadshypotek 2021-12-01 1,45% 1500000
Stadshypotek 2022-12-01 1,48% 1485000
Summa | | - 5937826
Varav kortfristig del 2723719

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta riakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31
Berdknat revfsionsarvode v | 7 500 |
El 2851
Forutbetalda avgifter/hyror 74 216
Léner 40 000
Sociala avgifter 12568
Utgiftsrantor 63
Vatten 4102
('jvr_iga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 1181
Summa 142 481

Skuld
2019-12-31
1228719
1744 107
1500 000
1500 000
5972 826

2019-12-31
7500
2170

74216
40 000
12 568
2073
3892

0

142 419
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER - » - 2020-12-31 2019-12-31
Fastlghetsmteckmng - - N o 6925000 6925 000
Summa 6 925 000 6 925 000

Underskrifter

JoHANNESHOU Jeo| -0 - 28
Ort och datum
[N
5 S
Adrian Berglind Karianne Risberg
Ord_i)narie Styrelseledamot Ordinarie Styrelseledamot
/e / Gees "
Pierre Kjellgren
Ordférande

¢J

[ .
Min revisionsberéttelse har ldmnats 2‘}2' - -

(u

Staffan Lmdqvust
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i
Bostadsriittsforeningen Borgen 48
(769606-3168)

Jag har granskat rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Borgen 48 for ar 2020. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen samt for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hg men inte absolut sékerhet {orséikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker att:

e resultat- och balansrdkning faststilles.
e resultatet behandlas enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen.
e styrelsens ledaméter beviljas ansvarsirihet for ridkenskapsaret.

Moja 2021- C { ~Z (

Staffan 'indquist ‘
Av foreningen vald revisor

Soal ekonomi och revision AB Box 23 130 43 Moja




