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EKONOMISK PLAN
BRF BLAVINGEN 3

1 Allmint
Brf Blavingen 3 med org.nr. 769615-8083 har registrerats hos Bolagsverket 2007-01-02.
Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att i féreningens hus uppléita bostadsldgenheter med bostadsritt f6r obegrdnsad
tid.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berikningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kianda férhallanden.

Nedan angiven anskaffningskostnad for féreningens fastighet 4r den slutliga.

Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter planens registrering. Inflyttning har
skett.

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Blavingen 3

Kommun Stockholm

Férsamling Skarpnick

Adress/beldgenhet Johan Prinz Vig 22 - 24, Petrejusvigen 24 - 32
Tomtarea 3588 m’

Agarstatus Aganderitt

Planférhallanden Detaljplan (stadsplan) faststdlld 1936-09-03.

Andring 1938-10-10, 1939-03-17.

Servitut /Nyttjanderitt Fastigheten belastas av servitut avseende Kulvertar
for avlopp..
Forsdkring Fastigheten kommer bli forsdkrad till fullvérde.
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Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemforsdkring med ett si kallat
bostadsrattstilldgg.

3 Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadsldgenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Uppvéarmningssystem

Ventilation

Hiss
Grundldggning
Stomme
Bjilklag
Yttertak
Fasader
Fonster

Trapphus, entré

1938

Flerbostadshus i 3 vaningsplan samt kéllare och
vind.

2 606 m’.
42 lagenheter om 2 480 m?,

1 kontorslokal och 2 lager/férrad med en
sammanlagd yta om 126 m’.

Trapphus, tvittstuga, f6rrad.

Fastigheten saknar egen varmeproduktionsenhet.
Virmeundercentral finns i grannfastighet och enligt
uppgift kommer nuvarande produktionsavtal att

gilla 1 ytterligare ett ar.

Franluftsflikt i varje 1dgenhet. Tilluft 1 form av
springventiler 1 fénster.

Hiss saknas.

Grundmurar av betong.

Tegel och betong.
Konstruktionsbetong pa balkar.
Papp.

Putsad sockel, puts.

2-glas indtgdende tréfonster.

Naturstensgolv, mélad puts pa vdgg och 1 tak.
Handledare av tri.
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Tvittstuga

Sophantering

Ovrigt

Tvittstuga 1 kidllaren med fem tvittmaskiner, tvd
torktumlare, tre torkskéap, en mangel, en centrifug
och tva tvitthoar. Tvéttstugan betjdnar dven
grannfastigheter. Separat torkrum med
kondenstorkflikt.

Utvindiga sophus.

Entréportar: lackat trd med glasade partier.
Killardorrar av stil. Ligenhetsdorrar 1 trd
(sékerhetsdorrar). Kodlas.

3.2 Teknisk status

Betriffande fastighetens tekniska status och skick hénvisas till besiktningsprotokoll
upprittat av Hillar Truuberg, den 2007-06-14. Bristerna pa kort sikt (inom 3 &r) enligt
besiktningsutlatandet uppgar till ca 4 340 000 kr inkl moms. Till initial reparationsfond
avsitts 4 320 000 kr inkl moms.

3.3 Generell beskrivning av liigenheter

Rum Golv Viggar Tak

Vardagsrum linoleum eller parkettmélade malat

Ovriga rum | huvudsak linoleum malade mélade
plastmatta eller

Kok linoleum malade malat

4 Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for 2007 dr 31 664 000 000 kr, férdelat pa bostader 31 400 000 kr och
lokaler 264 000 kr. Typkod 4r 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder). Taxerings-
virdet kommer att gillat o m 2009. Nytt taxeringsvirde kommer att &sittas fastigheten
2 010. Det nya taxeringsvardet kommer att gédlla de dédrpa foljande 3 &ren.
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5 Foreningens anskaffningskostnad

Totalt inképspris 53 000 000 ker 20385 kr/kvm

Lagfartskostnad 795 825 kr

Pantbrevskostnad 394 822 kr Befintliga pantbrev: 0

Omb. kostn, oférutsett 525625 kr

Reparationsfond 4320 000 kr

Ing saldo och of6rutsett 75 000 kr

Anskaffningskostnad 59111272 kr

6 Finansiering

Lin Belopp  Bindnings- Riinta Riinte-  Amort- Kapital- Riinta
tid kostn ering kostnad  efter
ar Y% kr kr kr loptid

%o

Bottenlan 1 2500000 Rorlig 4,12 103 000 0 103 000 4,47

Bottenlan 2 2000000 ca3ar 4,85 97 000 0 97 000 4,85

Lén vilande insatser 15194265 ca3ar 4,85 736 922 0 736 922 4,85

Summa lan ar 1 19 694 265 Snittrinta: 4,76 936 922 0 936 922

Insatser: 39417 007

Summa finansiering ar 1 59 111272

Amorteringen / avskrivningen bygger pé ett 50-arigt serieldn vilket innebir att
amorteringstakten 4r 1g i borjan av laneperioden och hog i slutet. Féreningen kommer
att anséka om amorteringsfrihet till och med 2010. Om amorteringsplanen f6ljs &r hela
lanet slutamorterat efter 52 ar. Extraamorteringar kan dock bli aktuellt 1 samband med
ytterligare anslutning frén kvarvarande hyresritter. Rantesatser hdmtade fran offert per

30 nov 2007.
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7 Foreningens utgifter

7.1  Drifts- och underhallskostnader

Styrelse/revision 10 000 kr 4 ki/kvm
Ekonomisk forvaltning 45000  kr 17 kr/kvm
Vatten 55000  kr 21 ki/kvm
Virme 265000  kr 102 ka/kvm
El 50 000  kr 19 lkr/kvm
Renhallning 36 000 kr 14 kr/kvm
Trappstadning 55000  kr 21 ki/kvm
Fast skotsel 35000  kr 13 ki/kvm
Forsdkring 13000  kr 5 ki/kvm
Lopande underhéll 75000  kr 29 ki/kvm
Lépande driftkostnad ar 1 639 000  kr 246 kr/kvm
Avsittning yttre underhall: 26 000 kr 10 ki/kvm
Arlig héjning av driftkostnad 2 %

Bedomningen av de 16pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter frén fastighetsdgaren
samt normala kostnader for likvirdiga fastigheter. Kostnader for kopta tjdnster dr tagna
frin 1dmnade offerter. Det faktiska virdet for enstaka poster kan bli hégre eller lagre én

det beriknade virdet. Drift- och underhéllskostnaderna antas 6ka i takt med den

bedémda inflationen. Det beddmda underhallsbehovet enligt underhéllsplanen ticks av

den 4rliga avsittningen till den yttre fonden tillsammans med reparationsfonden vid

kalkylstarten.

7.2 Historiska driftkostnader

Fastighetsigaren driver Blavingen 3 i en driftsenhet tillsammans med ytterligare 2

fastigheter. Historisk statistik for enbart Bldvingen 3 saknas.

7.3  Fastighetsskatt

Taxeringsvérde bostdder 31400 000
Kommunal fastighetsavgift 50 400
Taxeringsvérde lokaler 264 000
Fastighetsskatt 2 640

gaaa

Taxeringsvirdet for &r 2007 4r framtaget vid den férenklade fastighetstaxeringen 2007.
Enligt gillande regelverk ligger taxeringsvérdet fast i tre &r och justeras nésta gdng vid

den allminna fastighetstaxeringen &r 2010. Fastighetsskatten ersitts 2008 med en
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kommunal fastighetsavgift, maximerad till 1 200 kr/ldgenhet. Taxeringsvérdet antas tka
med 2 % per 4r.

8 Foreningens inkomster

Arsavgift bostider: 975550  kr 545 kr/kvm
Hyresintikter bostader: 709 080  kr 1028  ki/kvm
Hyresintékter lokaler: 34374 kr 273 kr/kvm
Arlig hojning av avg. och hyra: 2 %

Arsavgiften antas 6ka med 2 % per &r vilket ger att stigande 6verskott i kalkylen. Om
kostnaderna utvecklas i enlighet med antagandena i kalkylen kan féreningen istillet
vilja en ligre ckningstakt for drsavgiften. Hyresintdkterna fran ligenheter upplatna med
hyresritt antas stiga i takt med antagen inflation.

9 Ekonomisk prognos samt kiinslighetsanalys

I fljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 &r samt ar 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per 4r.

Dirut6ver redovisas en kinslighetsanalys utvisande forandringar 1 drsavgiftsuttagen vid
en antagen inflationsutveckling pa 3,0% istéllet for 2,0% samt en antagen réntedkning
om 1,0% efter utgangen av l&nens réintebindningstid. Kénslighetsanalysen visar vad
avgiften behdver vara for att resultatet skall bli 0 varje &r i kalkylen. Observera att
kinslighetsanalysen forutsitter att ingen avsittning sker till rdntereserven vilket innebdr
att avgiften vid oférindrad rénta dr ldgre 4n avgiften enligt plan.

Inom féreningens tre forsta verksamhetsér foreligger ett atgardsbehov om ca 4 340 000
kr (se 3.2 teknisk status). Féreningen har beslutat om att avsitta 4 320 000 kr i
reparationsfonden. Storre atgirder darutdver som infaller under prognosperioden (se
bilagt besiktningsprotokoll) fir antingen lénefinansieras alternativt om nigon
kvarvarande hyresritt tomstéllts och féreningen kunnat séilja denna uppléten med
bostadsritt.
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9.1 Ekonomisk prognos

1 2 3 -+ 5 6 11
Ar 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2017
Rinta 936922 945672 945672 945672 945672 943 685 931039
Amortering/avskrivning 0 0 0 0 41280 44 649 66 091
Amortering i % per ar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,21 0.23 0,34
Lépande drift 639000 651780 664816 678112 691674 705508 778 937
Fastighetsskatt 53 040 54101 55183 56 286 57412 58560 64 655
Yttre fond 26 000 26520 27050 27 591 28 143 28 706 31694
S:a kostnader inkl 1654962 1678073 1692721 1707662 1764182 1781109 1872418
avsiittn till yttre fond
Intédkter
Arsavgift/kvm (bostider) 545 556 567 578 590 602 664
Arsavgifter bostider 975550 995061 1014962 1035261 1055967 1077086 1189190
Hyresintikter bostader 709 080 723262 737727 752481 767531 782882 864 365
Hyresintédkter lokaler 34 374 35061 35763 36478 37208 37952 41902
Riénteintékter 750 1398 2165 3144 4341 5350 13 695
S:a intiikter 1719754 1754782 1790617 1827365 1865046 1903269 2109 151
Arets saldo 64 792 76 709 97896 119703 100864 122160 236 733
Ingéende saldo 75 000
Ack saldo inkl avs ekpl 165792 269021 393968 541263 670270 821136 1922589
Ack avs enl ek plan 26 000 2520 79570 107162 135305 164 011 316 387
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9.2  Ekonomisk prognos/Kinslighetsanalys

Forandrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan

2007 2008 2009 2010 2011 2012 ¢ 12017
kr kr kr kr kr kr kr

Rintekostnader 936922 961922 961922 1133865 1133865 1131 479; L 1116297
Amorteringar 0 0 0 0 41 280 44 649 66 091
Drift-och
underhillskostnader 639000 658170 677915 698253 719200 740 776 ¢ 858763
Avsittningar, skatt 79 040 79 576 80122 80 679 81247 81826 84 893
Summa kostnader 1654962 1699668 1719959 1912796 1975592 1998 730 2126 044
Hyresintikter mm 743 454 758323 773490 788959 804739 8§20 833§ 906 266
Avgifter 911508 941345 946470 1123837 1170853 1177 897 11219777

- erforderlig forindring / ar 3,3% 0,5% 18,7% 4,2% 0,6% ; 0,8%
Summa intikter 1654962 1699 668 1719959 1912796 1975592 1998 73OE 2126 044
Rénteantagande 4,8% 4,9% 4,9% 5,8% 5,8% 5,8%§ 5,8%
Inflationsantagande efter ; ;
6kning 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% : 3,0%
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10.1 Kontraktsvillkor lokaler

Kontraktssituationen fér uthyrda lokaler framgar av nedanstéende tabell.

Lokal Vinings- Lokal- Hyres- Hyra 2007 Kr/ Tilligg Forling-
nr plan  Lige Typ area giist kr/minad kvm Loptid Index fs ning
14 bv 65 Nygren J-O 2050 378 2009.09 100 %

22 bv 26

34 bv 35 Hellqvist M 815 279 2008-09 100 %

Andelstal och insatser 4r beriknade utifran angiven ligenhetsyta. Inledningsvis riknar
styrelsen med att 1 790 kvm ldgenhetsyta upplats med bostadsritt och 690 kvm

bostadsyta kvarstar med hyresritt.
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11 Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av féreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A. Insats och arsavgift faststilles av styrelsen.

B. For bostadsriitt 1 foreningens hus erlidggs dessutom en av styrelsen faststéilld
frsavgift som skall ticka vad som beldper pa ligenheten av foreningens
16pande kostnader samt dess avsittning till fond. Som grund f6r
fordelningen av arsavgifterna skall gilla ligenheternas andelstal.

e Upplatelseavgift, 6verlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlételseavgiften far uppgé till hogst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén
forsdkring.

D. Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre
1 gott skick. Vad giller installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas
under “Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter” 1 féreningens
stadgar.

B Inom féreningen skall bildas f6ljande fonder:
e Fond for yttre underhall
o Dispositionsfond

F. I planen redovisade boareor samt lokalarea for bostadsréttslokalen baseras
bl a p4 historiska uppgifter. Eventuella avvikelser frin den sanna boarean
eller lokalarea enl Svensk Standard skall ej féranleda dndringar 1 insatser

eller andelstal.

G. De limnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angéende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid
tidpunkten for planens uppréttande kénda forutsittningar.

H. I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som
giller vid foreningens uppldsning eller likvidation.

Stockhohn den 26 november 2007

M Al]end\: 1ette Magnusson
/Axel Fritz Anna Reimby

ArvidOhlin
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12. Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan f6r Bostadsriittsforeningen Bldvingen 3, organisations-
nummer 769615-8083 far hdrmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer ¢verens med innehéllet 1
tillgéingliga handlingar och 1 6vrigt med férhallanden som &r kidnda for oss. Planen
innehaller uppgifter som &r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet.
I planen gjorda berdkningar 4r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som
héllbar.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr
uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgéngliga:

Ekonomisk plan
Stadgar
Besiktningsprotokoll
Kéopeavtal
Registreringsbevis
CFD-utdrag

Stockholm 2007-({=277

INVN r

Bjom ﬁydén Claes Mork
Jur.kand. Jur.kand.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende planer.
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