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Allménna forutsittningar

Organisationsnummer och iindamal

Bladbaggen 6 Bostadsrittsforening, Stockholms lin, (nedan "Foreningen™)
som registrerats hos Bolagsverket den 20 juli 2012 med organisationsnummer
769625-0484, har till indamal att frimja medlemmamas ekonomiska
infressen genom ati i foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler
till nyttjiande och utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i féreningen pa grund av
sddan upplételse kallas bostadsritt, Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Forviirvskostnad och arliga kostnader

1 enlighet med vad som dr stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen
upprittat f6ljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen avseende fOrvirv av tomtrétten till Fastigheten Bladbaggen 6 avser
den slutgiltiga forvirvskostnaden samt beriikning av foreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc och grundar sig pa vid tiden for
planens upprittande kiinda férhallanden,

Fastighetskop

Féreningen avser att forvirva tomitriitten till fastigheten Stockholm
Bladbaggen 6, for uppléatelse av bostadsligenheter med bostadsritt.
Foreningens kop sker i tva led. Forst forvirvas aktierna i Brédermans
Fastighets AB, 556853-1247, som innehar tomtritten till Stockholm
Bladbaggen 6. Direfter forvdrvas tomtritten fran aktiebolaget till skatte-
miissigt restvirde. Aktiebolaget kommer dérefter att likvideras. Sdljaren
svarar for denna kostnad. Avtalet om kop av aktier i aktieholaget garanterar
bostadsréttsforeningen skadeldshet for det fall bostadsriittsforeningen i efter-
hand skulle paftiras skatt, avgift eller annan palaga av vad slag det vara ma
som inte hade péforts bostadsrittsféreningen i det fall bostadsrattsforeningen
forvérvat tomtratten direkt av séljaren.

Inflyttning

Da ombildning fran hyresritter till bostadsritter skall ske kommer 14, av
totalt 18 bostadsldgenheter, att upplitas med bostadsriitt i omedelbar
ansluining till tilltrddet till tomtrétten och inflyttning har redan skett. Av
ovriga fyra bostadslidgenheter kommer tre att finnas till féreningens
disposition aft upplétas med bostadsritt i samband med tilltriidet av
tomtritten och en ligenhet kommer att vara uppliten med hyresritt.
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Tidpunkt for upplitelse med bostadsriitt

Ligenheterna skall upplitas med bostadsrétt i samband med
foreningens tilltrdde av tomtritten, som beriknas ske under varen 2013,

Beskrivning av fastigheten

Tomt och Liige

Fastigheten Stockholm Bladbaggen 6 innehas med tomtritt och har en areal
om 995 kvadratmeter. Tomtritten dr beldgen i Hammarbyhdjden med adress
Johan Printz vig 8-12.

Pa tomtriitten finns ett bostadshus om tre vaningar.

Ompivande bebyggelse utgdrs i huvudsak av bostadsfastigheter med
kommersiella inslag i gatuplan.

Uthyrningsbar area

Byggnadernas uthymingsbara area kommer att uppgé till cirka 849 m’
bostéder och lokaler.

Den uthymingsbara arcan fordelas mellan de olika ligenhetstyperna enligt
nedan.

Lokaltyp Aream’ Andel
Bostider 747 88 %
Lokaler 102 12 9%
Summa 849 100 %
Byggnadsbeskrivning

Byggnaden #r uppférd 1938 och renoverad efterhand. Under 1997 har
fjarrvirme installerats och stambyte utftrts i en del av byggnaden. Stambyte
har utférts i resterande del av fastigheten 2005. Under 2011 har forstirkning
av elstigare till samtliga igenheter utforts och mitartavlor har flyttats till
utrymme i kéllarplan. Byggnaden inrymmer iotalt 18 ldgenheter vilket
motsvarar en medelstorlek om 41,5 m”. Vidare finns tre lokaler i byggnaden
om ca 26 m*, 24 m?, respektive 40 m? samt lager om 12 m*

Fasaden dr putsad och taket beklitt av falsad plat. Ligenheterna nés via 3
trapphus. Lokalerna nas via markplanet.

Bostadsldgenheterna har kdksinredning med varierande standard.
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Vardagsrum har i huvudsak parkettgolv och tolv ligenheter har balkong.

Teknisk beskrivning

Allmiéint
Grundldggning
Killarviaggar
Stomme

Bjilklager

Balkonger

Fasader

Yttertak

Fonster

Entréer trapphus

Hiss
Tvittstuga

Twittutrustning

L#igenhetsforrad

Avfallshantering

Grundsulor av armerad betong utan sparsten.
Armerad betong med inblandning av sparsten,
Tegel

Killargolv: Betongplatta pa ett underlag av
stenfyllning

Bottenbjilklag: Betong, stal tri och fyllning
Vianingsbjélklag: Stalbalkar och tribjélkar.
Blindbotten med fyllning. Bridgolv.

Vindsbjilklag: Trébjilklag upplagda pa yttermur
och hjirtviigg

Balkongplattor av betong p stilstomme. Ricken
av aluminium och stalplat.

Ursprungligt putsade fasader med
tillggsisolering.

Sadeltak med takbeldggning av falsad plat

‘Tva-glas kopplade bigar. Karmar och bigar av
tré.

Trapp- och golvbeliggning av natursten, viggar
och tak mélade.

Hiss finns ej.
Tvittstuga i kéllaren, separat torkrum.

Tva tviittmaskiner, en torktumlare, en mangel,
torkrum med avfuktare,

Finns i killaren

Sopkirl pa girden
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Uppvérmning Fjdrrvarme

Ventilation Fliktstyrd franluft

Installationer Fastigheten #r ansluten till Comhem. Fiberoptik
indragen.

Bostiider

Allmént

Entré/hall: C:a 90% parkett, mélade tak, blandat malade och
tapetserade viiggar

Kék: Varierande standard

Badrum/WC: Klinkergolv, helkaklat, enkel badrumsinreding,
50% har badkar och 50 % dusch, we och tvittstill.

Vardagsrum: Huvudsakligen samma standard som i entré/hall

Owriga rum: Samma standard som i entré/hall

Taxeringsinformation

I nedanstaende tabell redovisas tomtréittens beridknade taxeringsviirde enligt
den forenklade fastighetstaxeringen 2010,

Taxeringsviirde, tkr Typkod Mark Bygenad Summa
Bostider 320 4478 5400 9878
Lokaler 320 192 497 689
Summa 4670 5897 10 567

Tomtritten har typkod 320 vilket innebér en hyreshusenhet med i huvudsak
bostidder. Fastighetsskatt och kommunal avgift frén &r 2012 utgar med 1,0
procent av taxeringsvirdet for lokaler och med 1 365 kronor per
bostadsldgenhet.

Nytt berdknat taxeringsvirde enligt AFT 2013 blir c:a 11 300 000 kx.

Servitut och nyttjanderiitter

Tomtrétten belastas inte av nigra servitut eller andra nyttjanderitter.
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Merviirdesskatt

Tomtritten ir inte registrerad for frivillig mervirdesskatt avseende uthyrning
ay verksamhetslokaler.

Samfilligheter och gemensamhetsanléiggningar

Tomtriiten belastas inte av nidgra samfélligheter eller
gemensambetsanliggningar eller skyldighet att inga shdana anléiggningar.

Planer och bestimmelser

Tomtritten omfattas av nedanstaende planer och bestimmelser.

Typ Datum Aktbeteckning
Stadsplan 1936-09-03 0180-1718
Tomtindeling 1937-05-12 0180-B83/1937

Andring av detaljplan 1996-09-23  0180-93024

Hyreskontrakt

Byggnadens tre lokaler 4r for narvarande uthyrda med hyreskontrakt med
kontraktstider som 18per ut 2014-12-31, 2015-09-30 och 2015-12-31.
Fastighetens reparationsbehov

Se besiktningsprotokoll. Kostnader i besiktningsprotokoll som &r dverstrukna
innebir att bristerna #r tgirdade. For att tdcka reparationsbehov kommer
féreningen lana upp 3 000 000 kr vid tilltrddet och 1 300 000 kr fem ar efter
tilltrddet.

Forsikringsskydd

Foreningen kommer att inneha fullvirdesforsdkring avseende tomtritt och
byggnad samt styrelseansvarsforsikring.
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Ekonomisk kalkyl med prognos

FORVARVSKOSTNAD

Kopeskilling 15270 000

Lagfartskostnad 160 000

Ombildningskostnader 180 000

Reparationsfond 3 000 000

Disponibla medel 90 000

Summa 18 700 000

FINANSIERINGSPLAN

Foreningens lan Lénebelopp Rénta Rénta Amort.

% kr kt/ar
Beriknade nya l&n 3190 000 3.5 111650 30 000
Ber#knat nytt lan 1300000 3,5 45500 10000
5 ar efter tilltride*

Summa lan 3 190 000
Summa insatser 13 235 000
Forséljning ligenheter 2 275 000**

Summa finansiering 18 700 000

Finansieringen, nedanstdende kostnader och intékier #ir beriiknade utifrdn en
anslutningsgrad om %0 %. Sikerhet for 1anen ska vara redan uttagna pantbrev.

* I kalkylen har réknats pa att ett nytt lan tas upp efier 5 ar for att
sammanlagt tdcka de kostnader som enligt den tekniska utredningen behover
atgdrdas inom 10 dr. Den kostnad som ska tdckas dr 3 140 000 kr plus moms
sami projekieringskostnader om 15 % av detia belopp. For det fall nagra av
atgdirderna inte behdver utforas minskar lanebehovet i motsvarande grad.

** Sciljaren har garanterat att de tre tomma ldgenheterna kommer att
upplatas med bostadsrdti for 4 350 000 kr. Med avdrag for insatser med
2 075 000 kr ger detta en upplatelseavgift med 2 275 000 kr for fireningen.
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Ekonomisk prognos

Ara Ar2 Ar3 Ara Ars Arg Ar11
Intakter
Arsavglfter bostader 495 600 459423 505208 511120 517160 610607 640805
Arshyror bostider 39 664 40 457 41 266 42092 42 034 43 792 48 350
Arshyror lokaler 82000 83 640 85313 87 019 88 7589 80 535 99 558
Summa: 617 264 623520 631787 640231 648853 744434 789213
Kostnader
Rénta 111 650 110600 105550 108500 107450 151900 144 904
Amarteringar 30 000 30000 30000 30 000 30 000 40 000 40 000
Fastighetsskatt 31 460 32000 32000 32 000 32 000 32 000 32 000
Tomtrittsavgild * 55 700 55700 55700 55 700 85700 55 700 55 700
Virme 150 000 153000 1560680 159181 162365 165612 182850
V/A 15000 15300 15 606 15918 16 236 16 561 18 285
Kabel-TV 6 000 6120 6242 6367 6 495 6624 7314
El 15000 15300 15606 15918 16 236 16561 18 285
Renhdlining 8000 8 160 8323 8490 8 659 8 833 9752
Sotning 2000 2040 2081 2122 2165 2208 2438
Forsdkring 15 000 15 300 15 608 15918 16 236 16 561 18 285
Lapande underhill 55000 56 100 57222 58 366 59534 60724 67 045
Stadning 20 000 20400 20 808 21224 21649 22082 24 380
Fastighetsservice 20000 20400 20 808 21224 21649 22082 24 380
Ekonomisk forvaltning 25000 25 500 26010 26 530 27061 27 802 30475
Revision 15000 15 Q00 15 000 15000 15 000 15000 15 000
Avséttning rep.fond 20000 20000 20000 20000 20000 20000 20 000
Summz kostnader: 594 810 600920 606622 612460 618435 680051 711089
Planerat underhall 22 454 22600 25 165 277711 30418 64 883 78124
Sumrmna kostnader
och planerat underhail 617 264 623520 631787 640231 648853 744934 789213

* Tomtrittsavgidlden ska
omforhandlas &r 2018

412741 969



2013061808775

8. Kiinslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 1
Dagens inflationsniva (2 %} och dagens rénteniva (3.5 %)

arsavgift enligt prognos 495600 499423 505208 511120 517160 610607 640905
Arsavgifter om

Dagens inflationsniva och

1. Dagens rénteniva + 1 % 485 600 531023 536508 542120 547860 654007 682305
2, Dagens ranteniva - 1% 435600 467823 473908 480120 4864650 567207 599505
Dagens riinteniva och

1. Dagens inflationsnivd + 1 % 495600 502733 511994 521553 531418 613876 667252
2. Dagens Inflationsniva - 1 % 495600 496113 498610 501137 503993 593555 604055
Arlig rénta eniigt prognos om 3.5 % rénta 111650 110600 109550 108500 107450 151900 144900
Arligrintaom+1% 143550 142200 2140850 135500 138150 195300 186300
Arligrantaom+2 % 175450 173800 172150 170500 16BRBS0 238700 227700

Arlig rénta om -1 % 79750 79000 78250 77500 76750 10B500 183500

412741 969
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Sirskilda forhallanden

Upplatelseavgift, dverlételscavgifi och pantsittningsavgifi kan uttagas efier
beslut av styrelsen.

Bostadsrittshavarna ska betala insats, For bostadsriit i foreningens fastighet
betalas dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestimmer, en av styrelsen
faststdl]ld drsavgift. Arsavgiften avvigs sé, att den i forhéllande till
ldgenhetens andelstal kommer att motsvara vad som belSper pa ligenheten av
foreningens kostnader och avsétining till fonder.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens
utfrande, berdknade kostnader och intdkter m.m., hinfor sig till tidpunkten
for planens upprittande k4inda kosinader.

Styrelsen anstker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska
plan.

Stockholm, 2013- C)S'*" .%/

Bladbaggen 6 Bostadsriitisférening

Tomas Ekeldf
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det findamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Bladbaggen 6 (769625-0484) och far i anledning
av denna granskning avge intyg enligt fdljande.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har ldmnats i planen stdmmer 6verens med
innehallet i tillgingliga handlingar (registreringsbevis och stadgar, fastighetsregisterutdrag,
teknisk besiktningsrapport, aktiedverlatelseavtal och lineoffert samt lokalhyresavtal) samt i
Ovrigt med for oss kdnda forhallanden.

Finansiering férutsitter de regler som géller vid intygets datum. Rent allmént kan vi uttala att
14n med korta I6ptider fir anses innebéra en osidkerhet vad avser kostnadsutvecklingen.

Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning av byggnaden eller ligenheter. Vi har tagit del av
besiktningsrapport utférd av Bryggan Fastighetsekonomi 2012-05-15. Vi noterar att
foreningen har reserverat medel till tickande av bedémt behov av underhall.

Vi noterar vidare att de till vilka bostadsriitter beridknas att upplatas enligt styrelsen redan bor i
dessa ligenheter som hyresgéster och far bedémas besitta tillrickliga kunskaper om
lagenheternas férutsittningar.

Féreningen forvirvar tomtritten genom att forst kdpa aktierna i det bolag som fger tomtritten
och direfter kdpa ut tomtritten och likvidera bolaget. Planen forutsitter att detta forfarande
inte skall leda till f6ljdkostnader. Som intygsgivare har vi inte utrett de ekonomiska och
skattemissiga konsekvenserna av forvirv genom denna modell.

Intygsgivarna fir allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsréttslagen att
uppriitta en ny ekonomisk plan innan upplételse av bostadsrétter sker om det intréffar ndgot
som #r av viisentlig betydelse fr bedémningen av foreningens verksamhet.

I foreningen finns 18 bostadsligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt. Dessutom finns
3 lokaler som skall frbli hyresritter. Tomtriitten innehaller en byggnad varvid dndaméilsentig
samverkan mellan bostadsrittshavarna foreligger.

Féreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsrittslagen 1 kap 5 §. P4 grund av den

foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att de i den ekonomiska planen
gjorda berikningarna ir vederhéftiga och att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Uppsala den 4 juni 2013 Stockholm den 5 juni 2013

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende ekonomiska planer.
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Stockholm 2012-05-15

Teknisk utredning

avseende fastigheten Bladbaggen 6, Johan Printz Viig 812, Johanneshov, Stockholm.

Uppdraget

Av Leif Bréderman har undertecknad erhdllit | uppdrag att uifdra en teknisk underskning av
byggnaden pd rubricerad fastighet, Utredningen ska anvéindas vid upprattandet gv en
ekonomisk plan i samband med férséljining av fastigheten till bostadsréitsfdrening samt for
underhdlispanering av fastigheten. Enskilda lagenheters och iokalers behov av renovering
ingdr ] i undersdkningen och redovisningen.

UtlGtandet innehdller sGlunda en beddmning av behovet de né&maste 10 dren av planerade
underhdllsatgérder i byggnaderna samt en grov kostnadsbeddmning av vaije afgdrd, Endast
de ekonomiskt betydelsefulla atglrderma ér upptagna, Smd algérder och ddigt 1Bpande
underhdll dr utelémnade.

Betydande behov av renovering som enligt beddmning tithér enskilda igenheter och lokaler
och/ eller betydande Gigérder som bed&ms rimliga fér att uppnd en godtagbar och modern

standard och / elier betydande atgdrder som beddms ingd i det drdigt Idpande underhdllet
finns angivna under noteringar och upplysningar.

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden.

Fasfigheten &r bebyggd med ett bostadshus,

Antal ldgenheter: 18 st. Bostadsyta ca. 747 m#

Antal lokaler: 3 st Lokalyta ca 91 m2

Nybyggnodsarn 1938

Stérre underhdit som pd 2011 Forstarkning av elstigare till samffiga Iggenheter med 10 A
senare tid uiforts, {Enligt avstikring. Mdtariavior fiytias fill utrymme i kGllarplon.
information i somband (Arbete pagick vid besikining)

med besikining) 2005 Stambyte utférd, det av fastighet

1997 installation fi&mvérme
1997 Stambyte utférd, det av fastighet

Grundifiggning Grundsulor av armerad betong utan sparsten. Dranering genom
{beddmd) dike fyllif med spréngsten.

Kéllarytervéggar Armerad befong med inblandning av sparsten. Higrtmur muras
(Beddmd)

Stomme (beddmd} Tegel

Biclklag (beddmd) Kallargolv: Betongplatta pd ett underag av stenfylining.

Botienbjdlkiag: Betong, stdl #d och fyiining
vaningsbjdlklag: Stalbalkar och trabjélkar. Blindbotten med
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Balkonger

Fasader

Fonster

Yhertak

Enfréer frapphus
Hiss

Tvttstuga

Tvaitutrustning

Lagenhetsfdndd
Avfadlishantering
Uppvarmning
Ventilation

TV Data

7\

fylining. Brédgolv.,

Vindsbjdlklog:  Trébjalklag upplagda pd yitermur och hjarvagg

Balkongplatior av betong pd stdlstomme. Récken av aluminium
och stalpldt.

Ursprungligt putsade fasader med tillaggsisolering typ Rectisol.
Tvd-glas kopplade bz':ugcr._l(ormar och bagar av &

Sadeltak med takbeldiggning av falsad plat,

Trapp-och golvbel&iggning av natursten, véiggar och tak malade.
Tvéttstuga i kallaren, separat torkrum,

Tvd tvémaskiner en torktumlare, en mangel. Torkrum med
aviuktare,

Finns | kéillaren
Kén pd gdrden
Figmvamme

£ system,

Fastigheten &r ansiuten till Comhem. Fiberoptik indragen.

Besikiningsférhdllanden

Besiktningen utférdes 2011-09-12.

Vid besikiningen medverkade Patiik Holmstrom frén bostadsratisféreningen och Tommy
Broderman, fostighetstigare.

Alla alimdnna utrymmen och teknisk ufrymimen var helt besikiningsbara. Utryrmmme under
yttertak var &j besikiningsbart. EH mindre urval av bostader ingick i besikiningen. BostGderna
var vid besikiningen mbblerade. En av lokalema besikligades emedan tva lokaler &f var
tilgangliga. Arbete med hyresgdstapassning av lokal pdgick vid besikining. Som
dokumentation dverdamnades Energideklaration juli 2009 (6 sidor} och OVK oktober 1994 {5

sidor)
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Noterade brister

Pkt

412741 969

Brist

Atgérd

Omfatining
Aktualitet

Brist
Omtattning

Aktugiitet
Anm

Brist
Atgérd

Omfatining
Aklualitet
Anm

Brist
Atgérder
Omfattning

Aktuglitet

Brist

Atgérd
Omfattning
Aktualitet

YTTERTAK

Pidtbekléidnaden i sin helhet &r gammal med
férgsidpp over hela ytan. Takpldt saknas helt
{akutdiglird) efter rivning av
atervinningsaggregat.

Omidggning med ny bandfalsad pl&t inkl ny
underiagspapp och byte av eventuell rétskadad
inbradning.

Hela taket ca 360 m2

Omgdende

TiltrGdesanordningar fill iak uppfyller ej krav
Takstegar, takbryggor, sGkerhetsfasten samt
Stkomiighet fr inspeklion och service,
Omgdende

UtkSrs i samband med byte av takpl&t

FASADER

Utford tillGggsisolering skipper i infGstningar.
infastning kompletteras med nya infastningar.
Hela ytan biéstras och ny tunnputs pafors.
Alternativt rivs hela tilliiggsisoleringen f6r nytt
utfdrande med 8 cm mineralull och fjockputs
enligt godkdind metod.

Nya platbeslag afternativt malning av befintlig
pidt.

Alla fasader. Beddmd yta ca 1050 m2
5-104r.

B&r Otgérdas | samband med takomidggning for
aft minska kostnad for siGlining

FONSTER

Bristfalligt underhdll, Tainingsiister torra,
Underhdlismdining. Byte av tatningslister.
Samttiga fénster.

Lagenheter, lokaler, trapphus och kéllare, ca 90
fdnster

Omgdende

TRAPPHUS
Underhd&lismd&ining trapphus
Underhdiismdining trapphus
Tre frapphus

Inom 10 &r

N\

Beddmd kostnad

Atgérdas Atgdirdas
om-gbende inom 10 dr
500 000 kr
75000 kr

250 000 kr

Alt

1365 000 kr
150 000 kr

75000 kr
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10

i1

12

Brist

Omfattning
Atgdrd
Akluglitet
Anm

Brist
Omfatining
Atgard
Aktualitet
Anm

Brist
Omfattining
Atgtrd

Aktualitet

Brist

Omfatining
Atgérd

Aklualitet
Anm

Brist

Omfattning
Atgard
Aktualitet
Anm

Bris

Omfatining
Atgérd
Aktualitet
Anm

Brist

Omlattning
Atgérd
Akiudiitet
Anm

Tilkommande Igenhetsfornad i trapphusets
k&llorplan &r ej fardigsiélit

Utrymme i frapphusets nedre plan i uppgéng 8
Fémrad fardigstéils

Omgadende

Atgdrdas fore fors@lining.

Hondledare si&ppt | inféstning
£ft antal stdllen

Reparation

Omgdende

Atgdrdas fore forsdlining

Entréporiar eftersatt underhdll

Tre entréer

Renovering av portar alfernativ byte fill nya portar
{lika utseende)

Inom 10 ar

BRANDSKYDD

Systematiskt brandskyddsarbete som enligt lag ska
uttdras av fostighetsagaren dr e uifbrd,

Hela fastigheien

Brandsyn av sakkunnig. Uppratiande av rutiner f6r
SBA.

Omgdende

Aigtirder efter brandsyn &r delvis mediagnaii
denna rapport

Brandsyn utfdrs och rutiner t6r SBA tas fram fére
f&rsélining.

Brandsekiionering i killare. Brandt&iningar i kallare

ej Gterstild efter ulidrda instatlationer
Helg kdllaren

Genomftringar brandtatas
Omgdende

Atgardas fére forstilining

VVS SYSTEM

Installation f6r varmvattencirkulation (v} Gr ej
slutfbrd.

En stam (uppgdng 10}

Arbetet slutfors

Omgdaende

Atgdirdas fére f8rstilining

VENTILATION

OVK besikining &r ej utitrd, Gallande intervall &r
idag é ar

Fastigheten

OVK besikining utfors

omgdende

Reservation fér att eventuella brister ef noterats i
denna rapport.

Algtirdas fore f6rséljning

+0-006-kr

75 000 kr
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13  Brist

Omfatining

Atgard

Aktualitet

Anm

Noteringor

14 Brist

Qmfaitning
Atgtird

Akfualitet

Anm

15 Brist

Omfattning
Atgérd

Aktualitet

14 Brist

Omfattning
Atgéird

Akfualitet

Anm

17 Brist

Omfatining
Atgard

Aktuclitet

18 Brist

Omfaltning
Atgérd
Aktualitet

19 Brist

RADON

Myndighetskrav pd egenkentroll avseende radon

&r ej uppfyllt

Kontroll i 20 % av ldgenheter

Matning 15000+
Omgdende

Radonmdtning utférs under en tvé ménaders

period under den kalla arstiden.

Atgérdas fére forstilning

VARMESYSTEM

Staminregleringsventiler saknas.

Varmestammear i kllarplonet

Komplettering med stamregleringsventiler.
Berékning av injusteringsvarden samt inreglering
Omgdiende

Enligt uppglft har injustering LtStls pd varje
radiator,

150 000 kr

Radiatorer i kdk har | vissa lGgenheter
demonterats i samband med kdksombyggnader
Oklart

Enligt uppgift har det inte varit problem med
varme. Ingen atgérd

ENERGIANVANDNING

Tidigare installerad &tervinningssystemn f6r
ventilationen har demonterats.

Atervinning fréniuft.

Atervinning av franiuft bér vara 1Bnsam,
Instaillation aterstéills

Omgdende

Bor uiforas samtidigt som takomlaggning.
Cemontering &r froligen utfdrd efter upprattande
av enargideklaration. Férsdmrad ekonomi.
Alternativ &tgéird dr installation av fryck- och
temperaturstyrning.

200 000 kr

TVATISTUGA

Utrusining &r av karakiér hushdlsmaskiner
Al utrustning

Nya maskiner som 6r avsedda 5r
fastighetstvaitstuga installeras

Inom 10 &r

Ytskikt [ tvéittstuga eftersatt underhdll
Tvaitsivgeutrymme

Nya andamdalsenliga yiskikt samt méining
Inom 10 dr

FASTIGHETSBOXAR
Rekommendationer om inférande av

120 Q00 kr

200 000 kr
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21

22

23

24

25

Sammanstalining

Atgéird

Ormiatining
Aklualitet

Brist

Omfattning
Atgéird
Aktudlitet
Anm

Brist

Omfattning
Atgéird
Aktualitet
Anm

Brist

Omfattning
Atgérd

Aktualitet

Brist
Omfatining
Atgard
Aktualitet
Anm

Brist

Omfattning
Atgérd

Aktuaiitet

Brist
QOmiattning
Atgérd
Aktudlitet
Anm

fastighetsboxar f8r posthantering &r ej dtgtrdad
Ny fostighetsboxar placeras forstagsvis utomhus
pd& fBrgdrdsmark

Bostadsligenheter

Inom 10 ér

TRAPPHUS

Entrésystem vid entréportar (passagekonroll)
uppfyller ej dagens krav

Tre eniréer

Nytt entrésysten typ Aptus inslalleras

Inom 10 ar

Vid inférande av nytt entrésystem bér systemet
omfatta alla gemensamma utrymmen

L&genhets-ddrrar &r fran husets byggdr. Uppfyller
ej dagens krav pd stkerhet, [judisolering och
skydd mot brandspridning

18 ldgenheter

Byte fill sGikerhetsdbrrar

ihom 10 &r

Utférs [ampligen vid underhdlismalning av
trapphus och vid inférande av fastighetsboxar

Brandavskilining fréin trapphus till kallore uppfyller
ej dagens krav,

Domar till kéllare frdn trapphus

Byle till stélddrrar med krav pd brand- och
stikerhetsklass

lnom 10 ér

ROKGASKANALER

Enligt uppgift gemensam kanal med ventilation
Enstaka lagenhet

Utredning och eventuell &dtgérd

Omg

Bostadratishavarens ansvar

AVFALLSHANTERING

Langsiktig 16sning saknas. Nuvarande 1dsning
innebdr kin pd férgdirdsmork vid entré
Hushdlisavfall bost&der

Behdllare f&r nedgréivning | mark {Molok) eller
annat godtagbart alternativ

Inom 10 &r

BADRUM BOSTADSLAGENHETER
Tatskikt uppfyller ej dagens krav
Samtliga badrum
Helrenovering

Bostadsrétishavarens ansvar

50 000 kr

100 000 kr

360 000 kr

75000 kr

60 000 kr
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Akluglitet Punkierna Kostnad kr

Omgdende 1,2,4,14,16 1 075 000 kr {Alt pos 3 +415 000 kr)
Inom 18 ar 3,5.8,17,18,19-22,24 2045 000 kr

Summa 3140 000 kr

Upplysningar

Angivna kostnader &r dversiktligt beddmda, exkl moms och dagens pristige.

1. Fér atgdrdande av brister rekommenderas att féreningen anlitar konsult f6r
projektering. upphandling och genomférande. Kostriader varierar inom intervall 10 -
20 % av entreprenadkostnad.

2. Aviopps kedningar i kéllargoly &r e} bytta vid stambyten, For sékernstdllonde av skick
rekommenderas spolning och filmning av somtliga spillvattenledningar

3. Befintligo kék uppfyller €] dagens krav pid séiker vatteninstaliation. Vid framtida
kdksrenovetingar rekommenderas att krav pd utférande kiariiggs i féreningens
stadgar,

4. Standard pd elinstaliatiner inom 1&genheter har ¢f ing&tt | detta uppdrag.

5. Status i6r balkongplattor har ef undersdkis. Fér stkerstGllande av kondition krdivs
sGirskild utredning av sakkunnig.

Bryggan Fosﬁghetsekonomf'

Energidekraiion
OVK protokoll



