Stadgar for bostadsrattsforening, Foreningsstadgar ekonomisk forening

FORENINGENS FIRMANAMN OCH SATE
1 § Foreningens firma (féreningens namn) ar: Bostadsrattsforeningen Adjunkten 7 i Stockholms-stad

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun,

FORENINGENS ANDAMAL

2 § Foreningen har till andamal att pd basta satt fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen skai
féreningens hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems
ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar sddan bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

FORENINGENS RAKENSKAPSAR OCH REVISION
3 § Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast 7 veckor fore ordinarie féreningsstamma ska styrelsen till
revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultat och balansrakning. De av stamman valda revisorerna ska
varje kvartal granska foreningens rakenskaper och kassa.

4 § Revisorer

Revisorerna ska vara minst en och hogst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter valjs
pd foreningsstamma for tiden fradn ordinarie foreningsstamma till nasta ordinarie foreningsstamma hallits.

De av féreningsstamman valda revisorerna ska varje kvartal granska foreningens rakenskaper och kassa. De ska
ocksd deltai besiktning och inventering av foreningens fasta egendom och 6vriga tillgdngar. Revisorn ska
granska styrelsen och allt styrelsen gor i féreningen,

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie stdmma 6ver av revisorerna i revisionsberattelsen gjorda
anmarkningar.

Revisorsuppleantens uppgift

Revisorsuppleantens uppgift ar att vara delaktig i revisionen samt satta sig in i och lara sig arbetet, men har som
suppleant inget ansvar mer an som vanlig medlem.

5 § Revisionsberattelsen

Revisorerna ska avge sin revisionsberattelse senast fyra veckor innan féreningsstamman, Av
revisionsberattelsen ska det tydligt framga vad som granskats och vad som inte granskats av revisorn.

6 § Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver de eventuella
anmarkningar revisorerna gjort ska delas ut till medlemmarna senast tva veckor fére stamman,



FORENINGENS FONDER

7 § Inom féreningen ska bildas féljande fonder:
¢ Fond for yttre underhall {underhallsfond)

¢ Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall ska arligen avsattas ett belopp utifran vad som framgar av underhallsplanen, dock
med en summa som minst motsvarar 20 kronor per kvadratmeter av summan av fastighetens bostads- och
|lokalarea.

Over- eller underskott ska balanseras mot underhallsfonden

FASTIGHETENS UNDERHALL

8 § Styrelsen svarar for att foreningens fastighet (byggnader och markomrade) arligen besiktigas, ar val
underhalina och halls i gott skick. Besiktning av foreningens egendom ska ske i erforderlig omfattning, och i
enlighet med foreningens underhallsplan. Stammovalda revisorer ska kallas till sddan besiktning. Resultatet
redovisas i sin helhet i arsredovisningen med datum for nar besiktning utforts och vilka som deltagit i
besiktningen,

Minst vart tredje ar ska dessutom en besiktning utféras av fackman for att inte riskera onédigt dyra
reparationsatgarder.

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférandet av underhallet fér féreningens fastighet och arligen
uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och darigenom sékerstélla behovliga
medel for att trygga underhallet av foreningens fastighet samt varje ar besiktiga féreningens egendom.,

Styrelsen ska dven foéra en tydlig forteckning over de underhallsatgarder som utforts, vem som utfort arbetet
samt kostnaden for detta. Denna forteckning ska arligen uppdateras och laggas in i forvaltningsberattelsen i
forening-ens arsredovisning.

Storre underhall ska normalt utféras med utgangspunkt fran den arliga besiktningen och det resultat denna
besiktning sedan leder till enligt beskrivningen under rubriken "Arlig stadgeenlig besiktning" i drsredovisningen.

INSATSER OCH ARSAVGIFTER

9 § Insatser och arsavgifter faststalls av styrelsen. Om en insats ska andras maste alltid beslut om detta fattas pa
féreningsstamma.

Foreningens arliga kostnader sasom drift, underhall, kapital, skatter och avsattning till underhallsfond m.m. ska
finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar en arsavgift till foreningen som ar baserad pa den s k
"sjalvkostnadsprincipen”.

Arsavgiften ska betalas manadsvis i forskott senast den sista vardagen fore varje ny kalendermanads bérjan om
inte styrelsen beslutar annat via stammobeslut.

Arsavgifterna fordelas, i forhallande till bostadsratts-lagenheternas andelstal/yta.

Andelstalet berdknas sasom |ldgenhetens insats i forhallande till de totala insatserna/ ytan.



Ar det frdga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i p 7 &ven om nagon tillsdgelse om
rattelse inte har skett, Detta géller dock inte om storningarna intraffat under en tid da lagenheten varit upplaten
i andra hand i enlighet med § 21 i dessa stadgar.

Fortydligande: Punkt 1-5 samt 7-9

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande som avses i p 1-5 eller 7-9, men réttelse sker innan
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas fran
|lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa férhallande som avses i p 6 eller S, eller
inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i p 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse,

Fortydligande: Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallande som avses i p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att foreningen fick reda
pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal, eller om forundersokning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva manader har gatt fran det att
domen i brottsmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

Fortydligande: Punkt 1, 6-8 samt 10

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesi p 1, 6-8 eller 10 ar han eller hon skyldig
att flytta genast.

Fortydligande: Punkt 2, 3-5 samt 9

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i p 3-5 eller 9 far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger honom
eller henne att flytta tidigare.

Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak som anges i p 2 och bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som anges i p 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog
grad att lagenheten skéligen inte bor fa behallas.

Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsadgelsen ska goras skriftligen till styrelsen.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna,

STORNINGAR | BOENDET

23 § Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska denne se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
for storningar som i sadan grad kan vara skadligt for deras halsa eller annars forsamra deras boendemiljo, att
det inte skédligen bor talas.



Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt i sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras foér att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfor fastigheten och rattar sig efter de sarskilda férordningsregler som
foreningen skriftligen meddelat alla medlemmar.

Om det forekommer saddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen ska féreningen ge
bostadsrattshavaren en skriftlig tillsagelse att denne ser till att stérningarna omedelbart upphér.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till art eller omfattning, enligt 22 §.

FORENINGSSTAMMA

24 § Ordinarie stammans tidpunkt

Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen senast tre manader efter rakenskapsarets slut.
25 § Kallelse till stamma

Kallelse till féreningsstamma ska vara daterad och innehdlla uppgift om vilka arenden som ska behandlas pa
stamman med datum, tid och tydligt angiven plats for stimman. Kallelse ska utfardas skriftligen och personligt
till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och
senast en vecka fore extra féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fére stimman, och - vid extrastdmma -
senast tvd veckor efter att begdran om extrastamma kom in till styrelsen fran medlemmar eller revisor.

Kallelse till stamma far inte utfiardas om det redan finns en kallelse som gatt ut och stamman i den tidigare
kallelsen ej annu hallits.

Om det krédvs for att féreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stammor far kallelse till den
senare stamman inte utfardas innan den forsta stamman hallits. | en sadan kallelse ska det anges vilket beslut
den forsta stamman har fattat.

Kallelsens innehall

Kallelsen ska innehalla dagordning och - vid ordinarie stamma - arsredovisning tillsammans med motioner,
styrelsens utredning av motioner samt revisorernas utldtande.

Aven Svrig information ska finnas med av betydelse fér de drenden som ska behandlas.
26 § Rostning och Rostratt

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt tillsammans har
de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i féreningen har medlemmen endast
enrost.

Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar
och enligt lag.

Den som har betydande skulder till féreningen, har orsakat allvarliga stérningar i boendet eller i fragor dar
medlem har egna eller narstdendes intressen att bevaka, har ej rostratt i denna fraga.

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rostai fraga om;
talan mot honom,

ansvarsfrihet, hans befrielse fran skadestandsansvar eller annan férpliktelse gentemot féreningen, eller



talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande annan, om medlemmen i fragan har ett vdsentligt intresse
som kan strida mot féreningens,

Vanligen sker réstning genom acklamation, dvs narvarande medlemmar som bitrader forslaget ropar “ja". De
som ar emot forslaget ska vara tysta, men om det finns flera férslag, och métesordféranden inte tydligt forklarat
att stamman ska fa ta stallning till alla forslag, ska de som inte stodjer forslaget ropa "nej"”. Denna
rostningsmetod bér undvikas. | stillet ska en 6ppen omrdstning ske genom votering, t.ex. att medlemmarna
stracker upp en lapp per rost.

Om en medlem inte delar ordférandens uppfattning om vilket férslag som vunnit, begar denne votering {t.ex.
genom handupprackning) eller sluten votering. | bagge fallen trader réstraknarna in. Begars votering ska sddan
alltid ske.

Om en medlem begar sluten omrdstning ska sa ske. Réstning ska genomféras pa ett formellt, noggrant och
tillgangligt satt med en rattvis och tydlig metod foér réstrakning (ingen ska t.ex, kunna se hur ndgon annan rostat)
och stdmmans ordférande ska forst forklara denna metod for medlemmarna.

Personval ska alltid ske genom sluten votering.
27 § Ombud vid réstning samt bitrade

En medlems ratt vid féreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller av den som ar medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud och bitrade har yttranderatt pa stamman.

Ombud

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. For fysisk person géller att endast annan medlem, make, foralder,
syskon, barn, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far
inte foretrada mer an en medlem. Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt i original. Fullmakten
gdller hogst ett ar fran dess utfardande.

Bitrade
Medlem far pa foreningsstamma medfoéra hogst ett bitrade.

Bitrade ar t ex nagon som har goda sakkunskaper inom omradet som ska behandlas pa stamman och kan ge rad
for hur medlemmen ska rosta i for denne viktiga frage-stallningar. Som bitrade till medlem kan juridiskt ombud
eller annan till medlemmen narstaende person viéljas av respektive mediem.

28 § Medlemsmotioner (medlems mgjlighet att paverka féreningens verksamhet)

Medlem eller annan i féreningen boende, som 6nskar lamna forslag till stamman att behandla ett visst drende
(motion) ska skriftligen (t.ex, via e-post) anmala detta till styrelsen senast 2 manader innan staimman, Motion
som inkommer senare an detta behandlas endast i man av tid av styrelsen. Om motionen i saddant fall inlamnats
i tid for att tas med i tryckningen av arsredovisningen ska styrelsen ta med dven de motioner som ej behandlats
av styrelsen,

Styrelsen ar skyldig att informera medlemmarna om sin méjlighet att motionera genom att 3-S veckor innan
tiden for motionstiden gar ut skriftligen paminna dem om detta och i samband med detta dven bifoga ett
exempel pa hur en motion bor vara utformad. | samband med detta ska d@ven datum fér planerad stamma finnas
med.

Styrelsens svar pad motioner ska tas fram i samrad med motiondren. Motionaren ska ges mdjlighet att i det
skriftliga materialet som delas ut till medlemmarna i samband med att kallelse till stamma gors, i materialet fa
kommentera styrelsens svar.

Om styrelsen behdéver kompletterande information fér att kunna behandla motionen ar styrelsen skyldig att
kontakta maotiondren fér komplettering av motion och att vid behov bista styrelsen att formulera om motionen
infér stamman. Styrelsen ar skyldig att till motionaren snarast bekrafta att den mottagit motionen.



Styrelsen ska genomfora utredning avinkomna motioner och undersdka bl a kostnader och andra aspekter av
motionen t ex vilka fordelar respektive nackdelar forslaget kan ge for foreningen.,

Motioner far grupperas men far ej besvaras i grupp av styrelsen. Motioner ska normalt laggas in i dagordningen
per motionar i den ordning som motionaren skrivit dem.

Det star varje medlem fritt att att komma med motforslag samt for motionaren att pa stamman modifiera och
komplettera sin motion.

De olika forslagen ska stallas mot varandra.

Vasentliga forandringar av foreningens hus eller mark ar alltid en stammofraga (9:15 BrL). Se dven 9:13 och 9:16
BrL samt 7:9 FL for beslut som ska tas pa foreningsstamma,

Det finns i princip inga fragor inom féreningen som inte stamman kan ta beslut om (satillvida det inte
uttryckligen star i stadgarna att annan an stimman ska ta beslut i specifika fragor), aven om vissa fragor av
praktiska skadl normalt beslutas om av styrelsen,

Pa stamman har varje medlem ratt att forsvara, forklara och utveckla sina motioner.
29 § Ordinarie stamma (3rsmote)

Pa en ordinarie foreningsstamma ska foljande arenden behandlas:

Stammans Oppnande,

Val av stammoordforande och protokollférare (stammosekreterare).

Val av minst tva personer, hogst tre, att jamte stammoordféranden justera protokollet, samt val av rostraknare,
samt arvode till justerare.

Faststallande av rostlangd.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning och i dvrigt pa behorigt satt utlyst (stdmmohandlingar utsanda
inom foreskriven tid och att stimman halles inom den tid som anges i regelverket).

Godkannande av dagordningen.

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberattelsen.

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition, i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Beslut om arvoden at styrelseledamoter, revisorer och suppleanter for kommande verksamhetsar, samt
principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter,

Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter (och beslut om antal).
Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter (och beslut om antal).
Val av studieorganisator.

Val av valberedning samt deras arvode och valberedningens ev. 6vriga ersattningar, samt policy for
valberedning,

Val av fullmaktige med suppleanter och ev. 6vriga representanter i HSB.



Ovrigt: Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda drenden (motioner).
Information fran styrelsen och évriga medlemsfragor dar beslut ej far tas.

Stammans avslutande.

Beslutsfor styrelse och revisor

Vid féreningsstamma ska en beslutsfor styrelse vara narvarande, Vid ordinarie stimma ska savitt mgjligt hela
styrelsen vara narvarande. Styrelsens ordférande ska narvara vid stamman. Minst en av foreningens revisorer
ska narvara vid ordinarie stamma,

Motesordforanden och protokollférare

Som stammoordforande bor inte ndgon ur styrelsen valjas (sarskilt inte pd arsstamman) eftersom en
stammoordfdrande ska vara neutral, och t.ex. inte std pa styrelsens sida.

Stammoordféranden ar skyldig att avbryta talare som inte haller sig till amnet eller som uttalar sig krankande
eller stétande.

Det finns inget som hindrar att tva protokollforare utses eller att stamman parallellt spelas in, om stdamman
beslutar om detta.

Justerare

Till justerare vid foreningsstamma ska utses medlemmar som inte ar styrelseledamater, revisorer eller anstallda
i foreningen och som inte star styrelsen néra,

Den som justerar protokoll har en mycket viktig funktion och ska kontrollera att protokollet stammer Gverens
med vad som sades och beslutades pa stamman, att alla forslag och beslut finns med och att utfall av rostningar
redovisas i sin helhet. Justeraren gor sina korrigeringar lampligen i en separat bilaga och skriver vid sidan om sin
underskrift i protokollet “se bilaga, x sidor”, ev. tillsammans med huvudsakligt innehall i bilagan med justeringar.
Det ar viktigt att den som justerar for anteckningar under stamman, alternativt spelar in densamma.

Ett felaktigt protokoll kan klandras om det i sak avviker frdn vad som sades och beslutades pa stamman.
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsen maste under denna punkt redogéra for nar kallelse skickats ut och vilka regler som géller for behorig
kallelse,

Godkannande av dagordningen

Medlemmarna har under denna punkt ratt att andra den inbérdes ordningen av ovanstaende punkter i
dagordningen, via stammobeslut.

Val av revisorer

En revisor far inte vara styrelseledamot, styrelsesuppleant eller gift/sambo/nara slakt med nagon i styrelsen
eller styrelsesuppleant,

Revisorerna har ett forvaltningsuppdrag som bl.a. innebar att de har ratt och skyldighet att ta del av samtliga
protokoll. Revisorerna ska bedriva sitt arbete under hela aret. Om en medlem till revisorn patalar ett fel som
styrelsen begatt ar revisorn skyldig att underscka detta och informera medlemmarna.

Om en revisor uppsatligen eller av oaktsamhet skadar féreningen kan ansvar utkravas i form av skadestand
(13:20ch 13:4 FL).

Arsredovisning - Faststéllelse av resultat- och balansrakningar - Korrigeringar



Stamman ar skyldig att ta stallning till riktigheten av resultatrdakningen och balansrakningen. Eventuella fel i
arsredovisningen ska rattas genom att korrigeringar fors ini protokollet. Skulle en féreningsstamma inte
upptacka ett fel far en senare féreningsstamma ratta till felet nar det observerats, Styrelsen kan ratta
uppenbara skriv- och raknefel,

| efterféljande arsredovisning ska alla fel fran foregdende arsredovisning noteras.

En foreningsstamma kan inte tvingas fatta ett faststallelsebeslut av resultat- och balansrakningen.
Exekvering av staimmobeslut

Pa foreningsstamma far inte besl|ut fattas i andra drenden an de som tydligt angivits i kallelsen,

Bes|ut tagna pa en stamma ska genomfdras av styrelsen under innevarande verksamhetsar eller fére det datum
som bestamts av stamman, dock senast inom 12 manader fran stamman,

Foreningsstimmans kompetensomrade & direktiv

Foreningsstamman kan, i egenskap av féreningens hogsta beslutande organ, ge styrelsen direktiv. De enda
beslut dar styrelsens ledamaéter har ratt (sdval som skyldighet) att vagra verkstalla stammobeslut/direktiv ar om
de ar i strid med lagar, uppenbart skadliga for foreningen eller faller utanfér stammans kompetensomrade {dvs
beslut utanfor féreningens arbetsomrade).

Medlems frageratt pa foreningsstamma

Medlem har yttrande- & frageratt pa stamman, Stammoordféranden ska se till att alla medlemmar ges
madjlighet att utéva sin lagstadgade ratt att stélla fragor pa stamman, liksom att féresla andringar i och tillagg till
framlagda forslag och lagga fram nya férslag, innan stamman gar till beslut.

Styrelsens upplysningsskyldighet avser férhallanden som kan inverka pa bedémningen dels av féreningens
arsredovisning, dels av foreningens stallning i évrigt, dels ocksa av ett drende pa stamman.

En mindre nackdel racker inte for att inte besvara fragor.

Styrelsen ar oférhindrad att lamna medlemmarna upplysningar om styrelsens beslut och féreningens
verksamhet aven i andra sammanhang an pa stamman. t.ex. pa informationsméten. Men informationsméten far
inte utnyttjas for att stanga medlemmar ute. Likhetsprincipen ska iakttas.

Ror medlems fraga ett sarskilt arende pa foredragningslistan bor om majligt fragan behandlas i anslutning
dartill, Fragor om verksamheten bor i regel tas upp i anslutning till arsredovisningens behandling,

For att sa |angt som madjligt sakerstélla information eller en stammodiskussion kring en fraga kan en medlem i
forvag hos styrelsen begara att viss information ska lamnas skriftligt till alla medlemmar fére stamman.

Atgarder vid visentlig nackdel

Beslutsfor styrelse ska finnas pa plats vid stamman. Senast tva veckor efter stamman ska alla medlemmar ha fatt
fullstandiga svar pa de fragor som stéllts. Finner styrelsen, vid behov genom vanligt styrelsebeslut, att vasentlig
nackdel skulle uppkomma om begard upplysning lamnas, ska upplysningen i stallet lamnas till auktoriserad
revisorer for yttrande till alla medlemmar inom tva veckor. Finner dven revisorerna att skal finns for att svar ej
kan lamnas sa ska medlemmarna ges uttdmmande skal till detta fran saval styrelse som revisorer.

Stammoordféranden eller styrelsen ska fraga medlemmarna om revisorerna ska yttra sig.

Medlem som inte godtar styrelsens bes|ut att vagra begard upplysning under aberopande av vasentlig nackdel
kan féra talan vid domstol om att upplysningen ska lamnas. Om alla rostberéttigade (ej javiga) begér det har
styrelsen ej ratt att vagra om upplysningarna finns tillgangliga.

Medrevisor och sérskild granskare



En minoritet om minst en tiondel av de rostberattigade pa stamman kan utse en medrevisor eller en sarskild
granskare,

Krav pa kvalificerad revisor kan ocksa stallas.

STYRELSEN
30 § Antal ledamoéter

Styrelsen ska besta av minst tre och hogst sju ledamd&ter med minst en och higst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nédsta ordinarie foreningsstamma.

31 § Styrelsens syfte

Styrelsen ska foretrada foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi, drift och underhall av
fastigheten, medlemsinformation samt andra angeldagenheter skéts pa ett fortroendeingivande, omsorgsfullt
och professionellt satt. Med ett tydligt fokus pa att till |agsta mojliga kostnad skapa storsta mojliga
boendekvalitet for féreningens medlemmar.

Styrelsen ska verka for dppenhet i foreningens verksamhet och I6pande informera medlemmarna om allt av vikt
som sker i verksamheten samt i fragor av betydelse for hyresgasterna, dven informera dessa,

Styrelsen ska efterstrava att uppmuntra hégsta mojliga deltagande pa féreningens stimma.
32 § Styrelsens ansvar och jav

Styrelsen har ett solidariskt ansvar och ska darfor teckna en ansvarsforsakring. Enskild styrelseledamot kan vid
beslut i viss fraga, be att i protokollet fa inskrivet att denne inte stddjer det beslut som styrelsen fattat
(reserverar sig mot beslutet) och undgar darigenom ansvarsskyldighet.

Reservationer ska redovisas i arsredovisning.

Enskilda ledamé&ter och suppleanter har skyldighet att utan dréjsmal till revisorerna rapportera om misstankta
oegentligheteri styrelsen eller om nagon misskoéter sina uppgifter som fortroendevald. Revisorerna avgor sedan
om det ar av sddan art att dven medlemmarna ska informeras och om kallelse till extra stamma och nyval av
styrelse ska ske,

Enskilda ledaméoter eller ledaméter i grupp far inte rosta i frdgor dar de sjalva eller deras narstaende kan komma
att gynnas av beslutet. Styrelsens beslut ska alltid leda till att skapa stérsta méjliga boendekvalitet/varde for
medlemmarna, enligt 2 § och 30 §.

Vid en javsituation ska det framga av protokollet att den javige ej var narvarande vid foredragning och beslut
och ej deltog i beslut.

VALBEREDNINGEN
33 § Valberedningens syfte och dess arbetsuppgifter

Valberedningen ar medlemmarnas viktigaste instrument for att skapa och bibehalla en fungerande styrelse som
pa ett kvalificerat och tryggt satt kan hantera foreningens verksamhet framoéver.

Valberedningen ska arbeta helt och hallet pa uppdrag av foreningens dgare dvs. medlemmarna. Styrelsen har
darfor inget mandat att |agga sig i valberedningens arbete.



Vid ordinarie féreningsstamma utses en valberedning som ska arbeta med rekrytering av tilltradande
styrelseledaméter, for tiden intill dess nasta ordinarie foreningsstamma hallits. En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen ska foresla ledaméter till féljande poster inom verksamheten och presentera dem p3

L2

arsstamman: :
- Styrelsen och suppleanter till styrelsen

- Revisorer och suppleanter till revisorer

- Valberedning fér nastkommande verksamhetsar

- Olika projekt som medlemmar ska inga i (projektgrupper/arbetsgrupper)

- Alla 6vriga fortroendeposter som hor till foreningens verksamhet

34 § Granska styrelsens och revisorernas arbete for medlemmarnas rakning

Valberedningen ska, om inte styrelsen gor det, verka for att nddvandigt foérbattringsarbete kommer till stand.
Valberedningens arbete pagar parallellt med styrelsens arbete under hela aret. Med egna protokollférda moten.

Valberedningens nyckelfunktion ar att for medlemmarnas rakning analysera hur styrelsen utfér sitt arbete med
bl a att félja sin arsplan.

Valberedningen ska aven regelbundet halla kontakt med styrelsens ledaméter och minst en gang per ar traffas
och diskutera hur arbetet fortskrider. Om valberedningen misstanker att styrelsearbetet inte fungerar riktigt
som det ska s3 ar valberedningen skyldig att detaljerat och skriftligen informera medlemmarna om detta.

De som valjs till att sitta i valberedningen ska inneha kunskap om vad styrelsens arbete innebar samt kunna
informera om vad styrelsearbete innebar till 6vriga medlemmar. De ska ocksa fokusera pa att styrelsens
ledaméter uppratthaller basta mdjliga sammansattning vad géller:

Formell kunskap och kompetens inom verksamhetens olika omraden
Social kompetens (valtalig, ej for passivt eller maktfullkomligt beteende)
Engagemang och ansvar (brinner for att forséka forbattra verksamheten)
Koéns och dldersférdelning (en bra mix skapar en bra stamning/atmosfar)

Valberedningen ska kontakta nyinflyttade medlemmar och informera vad det innebar att bo i en
bostadsrattsférening samt vad ett styrelseuppdrag innebar. De ska darfor ha ett bra informationsmaterial om

féreningens verksamhet och vad styrelsearbetet innebar. Detta informationsmaterial ska styrelsen se till att
valberedningen har till sitt forfogande och att detta material alltid uppdateras vid behov.

Valberedningen ska minst en gang per ar informera medlemmarna om hur arbetet fortskrider. Om viktiga
forandringar sker i valberedningens arbete ska detta informeras till medlemmarna. Valberedningen fungerar
som en mellanhand mellan medlemmar och styrelse varfér medlemmarna kan framfora sina synpunkter till
valberedningen, som sedan ska ta upp detta pa sina méten med styrelsen.



ANDRINGAR | DESSA STADGAR

35 § Ett beslut om andring av en bostadsrattsforenings stadgar ar giltigt om samtliga rostberattigade i
foreningen ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det har fattats pa tva av varandra féljande
foreningsstammor och minst tva tredjedelar av de réstande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgifterna ska beraknas, fordras dock att minst tre
fiardedelar av de ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en medlems rétt till féreningens behallna tillgangar vid dess uppldsning inskranks,
fordras att samtliga rostande pa den senare staimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebar att en medlems ratt att dverlata sin bostadsratt inskranks eller att forbehall enligt Brl 6
kap. 9 § infors, ar giltigt endast om samtliga bostadsrattshavare vars ratt berors av andringen gatt med pa
beslutet.

Formaliteter for stadgeandring
| begreppet "de réstande" ingar inte den som avstatt eller i en sluten omrostning lamnat in blank rostsedel.

Om stadgedndringsbeslut fattas pa tva stammor far det inte hallas nagon stamma mellan de bada stammorna.
Beslutet kan fattas pa tva ordinarie, en ordinarie och en extra eller pa tva extra stimmor. Ordningsféljden dem
emellan saknar betydelse.

Beslutet pa andra stamman maste innebara att stadgeandringsforslaget antas i oférandrat skick i férhallande till
forsta stamman. Detta hindrar inte att vissa paragrafer antas medan andra avslas pa grund av otillracklig
majoritet.

Kallelse vid stadgedndringar

Det fullstandiga stadgeandringsforslaget ska tas in i sin helhet i kallelsen som bilaga.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
36 § Foreningsintern information
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning och som komplement via mail.

FORENINGENS UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
37 § Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till 1agenheternas

insatser,
Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna i
forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

OVRIGA FRAGOR
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
ovrig lagstiftning.



OVRIGA AVGIFTER
10 § Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far uppga till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgift till hégst 1 % av det prisbasbelopp som giiller
vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av férvarvaren och pantsiattningsavgift betalas av pantsittaren.
Arsavgifterna ska betalas in pa det konto som &r fortryckt pa inbetalningsavin.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post- eller bankkontor anses beloppet ha kommit féreningen
tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-,
post-, eller girokonto eller via internet, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nar betalningsuppdraget
togs emot av det formedlande kontoret.

Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess att full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for
inkassokostnader m.m.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med anledning av lag
eller forfattning.

Beslut om andrade insatser, arsavgifter och dvriga avgifter ska snarast - skriftligen och personligen - meddelas
bostadsrattshavarna.

Betalningsforpliktelse

Den som férvarvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran vilken bostadsratten
har dvergatt hade mot bostadsrattsforeningen, Nar en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente
eller liknande forvarv, svarar dock forvarvaren for sddana forpliktelser,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
11 § Overlatelse och medlemskap

Nar en bostadsratt overlats till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i |agenheten
endast om han eller hon antagits som medlem i bostadsrattsforeningen, Férvarvare av bostadsratt ska anstka
om medlemskap i bostadsrattsféreningen pa sa satt som styrelsen bestammer och tydligt informeratomi
forvag,

12 § Allmanna bestammelser

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, senast inom 4 veckor fran det
att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frdgan om medlemskap. Medlemskap i
foreningen kan beviljas for fysisk person, och juridisk person, som Overtar bostadsratt i foreningens hus. Den
som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om foreningen skaligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare. Medlemskap far inte, enligt lag, vagras pa diskriminerande grund sasom
etniskt ursprung, nationalitet, hudfarg, ras, religion, évertygelse, sexuell laggning, samt ej eller baserat pa enbart
inkomst/formoégenhet.

Om det pa goda grunder kan antas att forvarvaren inte for egen del permanent ska bosétta sig i bostadsratts-
|agenheten, har en s k kamphund eller andra farliga husdjur sa har féreningen ratt att vagra medlemskap.



Samtycke fran foreningen behdvs inte vid;

1. Forvarv vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen, om den juridiska
personen hade pantratt i bostadsratten, eller

2. Forvarv gors av en kommun eller ett landsting och lagenheten ar avsedd for permanent boende.
Styrelsen ska dock genast underrattas om upplatelsen.

Skriftlig forklaring till nekat medlemskap

Den som vagras medlemskap ska genast fa en skriftlig och fullstandig motivering till detta av styrelsen.
Make/narstaende far ej vagras intrade

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make eller sambo far maken eller sambon inte vagras
medlemskap i foreningen. Vad som nu sagts ager motsvarande tillampning om bostadsratt till bostadslagenhet
overgatt till annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Andel i bostadsratt

For att den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap géller att
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nar-staende personer.

Bodelning, arv, testamente, etc.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana forvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och skt
medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvarvarens
rakning.

Dodsbo

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dddsboet inte ar medlem i
foreningen. Tre ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana dddsboet att inom sex manader fran upp-
maningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens
dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dédsboets
rakning,

Motsvarande galler for juridisk person om denne har pantratt i bostadsratten och forvarvet sker genom
tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv forsaljning.

Overlatelse till juridisk person

En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsforeningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Vid juridisk person ska det tydligt framga vilken fysisk person som avser att nyttja bostadsratten. Denna person
far endast anvanda bostadsratten for sitt permanenta boende.

Ogiltig dverlatelse vid vagrat medlemskap

Overlatelse dr ogiltig om den som kdpt en bostadsritt, ej antas som medlem i féreningen.



Detta gdller inte vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen. Har i dessa fall
forvarvaren inte antagits som medlem ska foreningen |6sa bostadsratten mot skalig ersattning utom i fall da en
juridisk person, enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrattslagen, far utdva bostadsratten utan att vara medlem,

Formkrav vid dverlatelse - 6verlatelseavtal

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av saljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som 6éverlatelsen avser samt pris. Motsvarande
ska i tillampliga delar galla vid byte och gava.

Om Overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar éverlatelsen ogiltig.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER & SKYLDIGHETER
13 § Bostadsrattshavarens reparations- och underhallsansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten, jamte tillhérande utrymmen i gott skick (enl. Brl
§36 stycke 1 och 2) och svara for |lagenhetens samtliga funktioner.

Detta galler aven mark, om sadan ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavarens ansvar foér lagenhetens underhall och reparationer omfattar bl.a.:
e Egna installationer.

e |cke barande innervaggar, stuckatur.

¢ Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmannamassigt satt.

¢ Underliggande fuktisolerande skikt i lagenhetens badrum och vatrum.

e Inredning i ldgenheten och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis; sanitetsporslin,
kdksinredning, vitvaror sdsom kyl, frys, spis, disk- och tvattmaskin.,

e Ligenhetens innerddrrar med tillhérande karm, sockel, lister, foder, tatningslister, I1dsanordning inklusive
nycklar m.m,

e Lagenhetens ytterdorr med tillhérande karm (saval inre som yttre), brevinkast, ringklocka, handtag, sockel,
lister, foder, tatningslist, |1dsanordning, nycklar, m.m.

Bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av ytterdérrens yttersida.

Vid byte av lagenhetens ytterdorr ska den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet galler for
brandklassning och ljuddampning.

e Till fonster och fonsterdorr horande glas, bagar, beslag, handtag, gdngjarn, tatningslister, fonsterkarm, m.m.,
samt malning.

Bostadsrattsforeningen svarar dock for malning och underhall av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr.
e Malning av radiatorer och varmeledningar.
¢ Rensning av golvbrunn, sil och vattenlas, samt klamringen runt golvbrunnen.

e El- och vattenledningar, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning till inredning som
disk- och tvattmaskin.

e Ledningar for vatten, avlopp, elektricitet, gas och anordningar for informationsverféring till de delar som ar
synliga ilagenheten och som betjanar endast den aktuella |agenheten,



e Sakringsskap (gruppcentral) och darifran utgdende synliga elledningar i lagenheten, strémbrytare, eluttag och
fasta armaturer,

e Koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa och ventilationsflakt.
Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand.
e Elektrisk golvwarme, som bostadsrattshavaren forsett |lagenheten med.

e Handdukstork,

Om bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med vattenburen handdukstork som en del av |lagenhetens
varmeforsorjning ansvarar bostadsrattsforeningen for underhallet.

¢ Eldstader och braskaminer.

De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i |lagenheten ska utféras fackmannamassigt.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som foreningen skriftligt Iamnat till alla medlemmar betraffande
installationer avseende avlopp, vdrme, el, gas, vatten, ventilation och anordningar for informationséverforing.
Andringar i sddana installationer som féreningen forsett ligenheten med ska i forvig godkénnas av
bostadsrattsforeningen i den man de inte omfattas av bestammelsen i § 13 om férandring av lagenhet.

Lagenheternas dorrar med t.ex. beslag, handtag och brevlada far inte avvika (mer an marginellt) fran normalt
utseende, jdamfort med hur det generellt ser uti féreningens trappuppgangar.

Bostadsrattshavaren svarar for renhallning och snéskottning av till Iagenheten hérande balkong, terrass eller
uteplats samt for sin parkeringsplats. Malningsarbeten av balkong, terrass och altan ska utféras enligt
foreningens i forvag uttalade, skriftliga, onskemal.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma underhalls-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt denna bestammelse.

Parabolantenner eller annan utrustning far ej fastas pa sadant satt att nagon del sticker ut utanfor fasad eller
balkong.

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for saddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning och
ledningar som foreningen svarar for enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Bostadsrattslagen och foreningslagen innehaller detaljerade bestammelser om begransningar i
bostadsrattshavarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Reparationer pga brand- eller vattenledningsskada

FOr reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom;

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gast,
b) nagon annan som ar inrymd i lagenheten, eller

c) nagon som utfor arbete i |agenheten for bostadsrattshavarens rakning,



FOr reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av nagon annan
an bostadsrattshavaren sjdlv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

14 § Bostadsrattsforeningens reparations- och underhallsansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for reparation och underhall av ledningar fér avlopp, varme, gas, el, vatten och
ventilation samt anordningar for informationséverfdring som inte ar synliga i lagenheten och féreningen forsett
lagenheten med och dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma galler rokgangar (dock ej for Oppna spisar,
kaminer och kakelugnar) och ventilationskanaler.

Bostadsrattsféreningen ansvarar vidare for underhall och reparation av radiatorer (med reglage) och
varmeledningar i lagenheten som foreningen forsett |dgenheten med.

Bostadsrattsforeningen svarar dven bl.a. for;

e Malning av utifran synliga delar av yttersida av ytterddrr och ytterfonster,
Detsamma galler for balkong- och altandorr, samt inglasade partier.

e Vadringsfilter (for ventilationen).

e Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke, m.m.) inklusive packning, avstangningsventiler och
anslutnings-kopplingar pa vattenledning samt golvbrunn.

e Brandvarnare.
o Koksflakt/spiskdpa som utgdr del av husets ventilation och som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for lackage som sker pa tappvattenledningar. Dock ej dar bostadsrattshavaren
anses vara vallande genom forsumlighet eller vardsloshet.

Foreningen svarar via styrelsen for att huset och féreningens fasta egendom i 6vrigt ar val underhallet och hallsi
gott skick.

15 § FOreningens ratt att avhjdlpa brister i lagenheten

Foreningen har ratt att ga in och avhjalpa brister i en bostadsratt som medlem ansvarar for, och pa
medlemmens bekostnad om denne fGrsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom, och inte efter uppmaning
avhjalper bristen sa snart det ar mojligt.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sddan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut harom ska fattas pa féreningsstamma, med enkel majoritet, och far
endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus och
som berdr bostadsrattshavarens lagenhet. Foreningens atgarder enligt denna bestammelse ska ske till sedvanlig
standard, men bostadsrattshavaren kan genom att betala mellanskillnaden fa en battre standard.

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for lagenhetsutrustning
(t.ex. kakel i badrum) eller personligt 16s6re ska ersattningen berdknas enligt kostnad for att aterstélla det som
skadats till den standard som fanns fére skadan.

16 § Ordning och skdtsel

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, samt inte utsatta dvriga medlemmar for
sanitar oldgenhet (kan avhjalpas pa bostadsrattshavarens bekostnad) och ratta sig efter de sarskilda regler som
foreningen skriftligt meddelat alla medlemmar,



Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksa av den som hor till hans
hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete for hans
rakning,

17 § Foreningens tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsratten ska saljas genom tvangsforsaljning ar
bostadsrattshavaren skyldig att visa lagenheten pa |amplig tid.

Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an nddvandigt. | de fall tilltrade
behdvs till ldgenhet for reparationer som foreningen ansvarar for ska medlem informeras senast en manad
innan tilltrade onskas. Forutsatt att det inte géller akuta reparationer.

Bostadsrattshavaren ar enligt bostadsrattslagen skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnat tilltrade néar foreningen har ratt till det kan féreningen ansdka om sarskild
handrackning vid kronofogdemyndigheten.

18 § Andamal med lagenheten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal an for sitt permanenta boende.
19 § Forsakring

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ha en hemférsakring med bostadsrattstillagg som omfattar det underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

FORANDRINGAR | LAGENHETEN

20 § Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten, Dessa forandringar/atgarder som redovisas
nedan kraver dock styrelsens tillstand:

- Ingrepp i barande konstruktion.
- Andringar av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas, vatten, ventilation.

- Annan vasentlig forandring av lagenhetens karaktarsdrag, t ex andrad planldsning eller att dess kulturhistoriska
varde inte tas tillvara.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till atgard, som avses i férsta stycket, om inte atgarderna ar till
pataglig skada eller olagenhet for fGreningen.

UTHYRNING | ANDRA HAND
21 § Ansékan om andrahandsuthyrning

Vid andrahandsuthyrning ska en skriftlig ansdékan ges in till styrelsen/férvaltaren. Styrelsen provar darefter
grunden for andrahandsuthyrningen. En eventuell andrahandshyregasts skal till att fa hyra den aktuella
|agenheten saknar varde i en sadan bedomning.

Bostadsrattshavaren ska ha goda skal for att hyra ut sin bostadsratti andrahand (se exempel nedan).



TillstAndet ska begransas till viss bestamd tid, dock maximalt fér 3 ar, Skulle styrelsen inte godkdanna en ansdkan
om uthyrning i andra hand, kan bostadsrattshavaren ga vidare och anséka om tillstand hos hyresnamnden. Skal
till andrahandsuthyrning kan vara bl a féljande:

- Tillfalligt arbete pd annan ort

- Studier pd annan ort

- Utlandstjanstgoring

- Provbo i ett samboférhallande

- Sjukdom

Om tillstand till andrahandsuthyrning ges, tank da pa foljande:

Du ar fullt ansvarig mot foreningen att manadsavgiften betalas in i tid.

Du ar ansvarig for att din hyresgast inte stor andra boende i huset eller i 6vrigt skadar foreningens egendom.

Att uppratta ett skriftligt andrahandskontrakt pd maximalt 2 ar i taget for att inte andrahandshyresgastens
besittningsskydd ska intrada.

Det finns standardkontrakt for uthyrning att kdpa bl.a. i bokhandeln.
Samtycke fran styrelsen behdvs inte;

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvdngsforsaljning enligt bostadsrattslagen av en
juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen

2. om |lagenheten ar avsedd for permanent boende och bostadsratten till Iagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska dock genast underrattas om upplatelsen,

| frAga om en bostadsrattslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke,

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas medvillkor.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahands-upplatelse far bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnamnden |amnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska lamnas om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning
att vagra samtycke. Tillstandet ska av hyresnamnden begransas till viss tid.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

22 § Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestammelser férverkas, bl.a.;

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat denne att fullgéra sin betalningsskyldighet.

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift nar det galler en bostadslagenhet, mer an en vecka
efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen.

3. om bostadsrattshavaren utan samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andrahand.



4, om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer eller husdjur som ar till men for foreningen eller
medlem,. Se dven § 16.

5. om lagenheten anvands foér annat andamal dn det avsedda.

6. om bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar vallande
till att det finns ohyra i lagenheten, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att finns
ohyrai lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

7. om bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, pa annat satt vanvardar eller
asidosatter sina skyldigheter.

8. om bostadsrattshavaren inte |amnar tilltrdde inom rimlig tid till |genheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta.

9. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors.

10. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

Bostadsratten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last @r av ringa betydelse for
féreningen.

En uppsagning ska vara skriftlig, avsand i rekommenderat brev.
Fortydligande: Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt p 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift, och har féreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten,;

1. Om avgiften - nar det ar fraga om en bostadsrattslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka |agenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

2. Om avgiften - nar det ar fraga om lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om maojligheten att fa tillbaka lokalen genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsrittsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det var majligt, dock
senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som sags i forsta stycket gdller inte om bostadsrattshavaren genom att vid upprepade tillféllen inte betala
arsavgiften, inom den tid som anges i p 2, har asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att han eller hon skaligen
inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2.

Fortydligande: Punkt 3-5 samt 7-9

En uppsagning pa grund av forhallande som avses i p 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren |ater bli att
efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppséagning pa grund av forhallande som avsesi p 3 far dock, om det ar fraga om en bostadsrattslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan drdéjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.



