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Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsléagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet, Adjunkten 6 i

Stockholms kommun, férvarvades 2002-10-31.

Foreningens fastighet bestar av ett flerffamiljs-
bostadshus pa adress Lidképingsvdgen 13-15,
121 39 Johanneshov. Fastigheten byggdes
1943 och har vardear 1993.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten da
féreningen inte &ger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt..

Tomtrattsavgélden &r per 2014-12-31
49 200 kr. Avtalet géaller till och med
2022-12-31.

Lédgenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 920 kvm, varav 736
kvm utgér Iagenhetsyta och 20 kvm lokalyta. |
féreningen finns 2 parkeringsplatser.
Foreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende. | dagsléget finns inga lediga
parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning
3 st 1 rum och kék
7 st 2 rum och kdk
3 st 3 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 12 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresrétt.

Féreningen har 2 uthyrda lokaler.

Intakter fran lokalhyror utgér ca 12 % av
foreningens totala intakter.

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret, | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med kopet,
anvands som underlag fér de
underhallsatgarder som utférts och planeras.

Ar

Tidigare ars genomférda atgédrder
Inkdp av ny tvattmaskin till .

gemensam tvattstuga

Bostadsriéttsféreningen registrerades 2000-
08-11 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2002-10-09.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2002-09-23.

Féreningens skatteméssiga status &r att
betrakta som ett akta privatbostadsféretag.

Féreningen &ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets \
bérjan till 15 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 1. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 1.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
15. Under aret har 1 éverlatelse skett.

Féreningen har vid arets slut 1
bostadshyresgast.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen
en overlatelseavgiftpafn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma, 2014-04-24 och dérmed
pafdljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:
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Christine Karlsson ledamot/Ordf

Anders Nordlund ledamot/Sekr.
Fredrik Hérnberg ledamot/Kassor
Fredrik Davidsson ledamot

Tobias Arnesson suppleant

Till revisor har Hans Lagerman valts.

Valberedningen bestar av Eva Nordlund och
Karin Ohlson, varav bada ar sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protakollférts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av styrelsen alt. tva ledaméter i férening.

Hiandelser under rdkenskapsaret

Ekonomisk forvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Brf Adjunkten har under aret 2014 haft sitt
tolfte verksamhetsar i egenskap av
bostadsrattsférening och precis som tidigare ar
har en del projekt utférts under aret. Projekten
har haft en vardehdjande effekt fér hela huset
och darmed fér bostadsrattsféreningen i sig.

Féreningen har under aret tecknat avtal med
Ownlt Broadband AB avseende installation av
fibernat for bredbhand till alla Iagenheter i
foreningen. Installationen var fardigstalld
2014-12-12. Man har i samband med
installationen daven avtalat med Ownlt
Broadband AB om leverans av
bredhandstjanster till samtliga lagenheter
t.0.m. 2017-09-30.

Efterlysande brandskyltar har satts upp i
kallarplan.

Styrelsen har ocksa lagt om féreningens
fastranteplaceringskonto hos Danske Bank.

Féreningens resultat for ar 2014 ar 10 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2013
pa -39 Kkr, Férandringen mellan aren beror
framst pa dkade intakter fran arsavgifter samt
minskade driftskostnader.
Kostnadsutvecklingen i féreningen &r
férhallandevis stabil. De flesta kostnader har
forandrats marginellt jamfort med tidigare ar.

Kostnadsutveckling

m 2010

2011
W 2012
m 2013
w2014

Arsavgifterna hojdes med 2,5 % fr.o.m. 1
januari 2014, | samband med budgetarbetet
infér ar 2015 beslutade féreningen om att
arsavgifterna ska vara oférandrade under
2015.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
fiarrvarmekostnaden och den har under ar
2014 &kat marginellt.

Handelser efter raikenskapsaret

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 2 500 Kkr for den
narmaste 10-arsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avséttning
till féreningens yttre underhallsfond med minst
0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrékningen. De
enskilt storsta atgéarderna som planeras
framgar nedan.

Planerad atgérd Ar Kostnad/Kkr.

Fasad- och 2015 1800
takrenovering

Renovering 2015 75
utvandiga trappor
och portar
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Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011 2010
Neltoomsaéltning, Kkr 613 585 611 633 632
Resultat efter finansiella poster, Kkr 10 -39 -29 -26 -15
Soliditet, % 62 62 62 62 62
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 656 623 779 779 742
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 5943 5943 5943 5943 5943
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 11 444 11 444 11 444 11444 11 444
Genomsnittlig skuldranta, % * 3,04 4,42 4,57 4,72 5,01
Fastighetens belaningsgrad, % * 43 42 41 41 40

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.

Nyckeltalen for jamforelsearen har inte réknats om.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -1 364 479

Arets resultat 9755
-1 354724

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts 39438

| ny rakning 6verfores -1394 162
-1 354724

Betraffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Roérelsens intékter
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Rdérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014-01-01
Not 2014-12-31

1 612 888
0

612 888

2 -307 655
3 -57 399
-3 996

-121 352

-490 402

122 486

9773
-122 504

-112 731

9755

9755

f Adjunklen 6

2013-01-01
2013-12-31

584 448
650

585 098

-313 802
-54 619
-3 996

-133 363

-505 780

79318

5089

-123 240

-118 151

-38 833

-38 833
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\LANSRAKNING 2014-12-31 2013-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad 4 9 476 205 9 584 064
Installationer 5 238174 147 292
9714 379 9 731 356
Summa anldaggningstillgangar 9714 379 9731 356
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 0 190788
Aktuell skattefordran 871 0
Ovriga fordringar 2 890 4 257
Féruthetalda kostnader och upplupna intékter 6 40 491 38 217
44 252 62 262
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 800 000 750 000
800 000 750 000
Kassa och bank 336 311 323 289
Summa omsittningstillgangar 1180 563 1135 551
SUMMA TILLGANGAR 10 894 942 10 866 907 ‘
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda sédkerheter

Panter och dirmed jamforliga sékerheter

som har stillts for egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfoérbindelser

Not

2014-12-31

7 769 369
348 786

8118 1565

-1364 479
9755

-1354 724

6 763 431

4 029 580

4 029 580

9769
0
2276
89 886

101 931

10 894 942

_ 6081000

6 061 000

Inga

Brf Adjunkten 6

2013-12-31

7 769 369
300 348
8078 717

-1 286 207
-38 833

-1 325 040

6 753 677

4 029 580
4 029 580

731
743

0
82176

83 650

10 866 907

6 061 000
6 061 000

Inga
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Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafldde fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier

Kassaflde fran investeringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
2014-12-31

122 486
121 352
9773

131 107

19 788
-907

9 038
8 371

167 397

-104 375

-104 375

63 022

1136 311

Brf ".;ig‘l-il,.

-122 504

1073 289

2013-01-01
2013-12-31

79318
133 363
5089
-123 240

94 530

-19 788
-3 662
-13 461
-1792

55 827

55 827
1017 462
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredosivning i
mindre ekonomiska féreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas
for forsta gangen, vilket kan innebara en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast
féregaende rakenskapsaret.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1 %

Inventarier 20 %
Bredbandsinstallation 10 %
Véarmevéxlare 2,5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret ar 1 217 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allméanna rad ska reservering for framtida underhéll redovisas under bundet
eget kapital. Avsattningen till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. Insprakstagade av fonden for planerat underhéll sker pa samma satt.

Intédktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Féreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsearvoden har betalats ut med 3996 kr.

KassaflGdesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast : / /

transaktioner som medfdr in- och utbetalningar. /
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter bostader
Hyresintékter p-platser
Ovriga intakter

Driftkostnader

Tomtréattsavgald

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophé&mtning

Stad
Reparation/underhall
Fastighetsskatt/avgift
Férsakringspremier
Ovriga driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning inkl extradeb
Revisionsarvode

Serviceavgifter och medlemsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2014

444 874
75194
75950

7 800
9070

612 888

2014

43 500
14 708
145 658
17 345
8 428
19 300
11076
19 281
12 941
15328

307 655

2014

38 556
6 250
3900
3 955
4738

57 399

11/13 Bri Adjunkten 6

2013

427 932
75 240
74 832

6 000
444

584 448

2013

37 800
16 771
140 234
18113

8023
19 000
22 933
19190
12 156

19 582

313 802

2013

37 445
6250
3710
3 406
3718

54 619
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[ TLLAGGSUPPLYSNINGALI

Not 4 Byggnad

Not 5

Not 6

Not 7

2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 10 785 900 10 785 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 785 900 10 785 900
Ingaende avskrivningar -1201 836 -1 093 977
Arets avskrivningar -107 859 -107 859
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 309 695 -1 201 836
Utgaende redovisat varde 9476 205 9 584 064
Redovisat varde byggnader 9476 205 9 584 064
9476 205 9 584 064
Taxeringsvérde
Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter: 13 146 000 13 146 000
varav byggnader: 8117 000 8 117 000
Installationer 2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvéarde 269 260 269 260
Inkop 104 375 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 373635 269 260
Ingaende avskrivningar -121 968 -96 464
Férsaljningar/utrangeringar 0 -21 598
Arets avskrivningar -13 493 -3 906
Utgaende ackumulerade avskrivningar -135 461 -121 968
Utgaende redovisat varde 238 174 147 292
Foruthetalda kostnader och upplupna intédkter 2014-12-31 2013-12-31
Férsékring 10 789 10 733
Serviceavtal 5393 5264
Tomtrattsavgald 12 300 10 875
Forutbet kabel-TV och bredband 8 109 844
Ovriga férutbetalda kostnader 3900 10 501
40 491 38217
Eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 7 758 769 309 348 -1286 207 -38 833
Resultatdisp. enl beslut pa 39 438 -78 272 38 833
fg ars foreningsstamma
Arets resultat 9 755
Belopp vid arets utgang 7 758 769 348786 -1364 479 9755

12113
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Not 8 Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetslan 4029 580 4 029 580

4 029 580 4029 580

Amortering Skuld per

Kreditgivare Villkorsandring Rénta % 2015 2014-12-31

SEB 2016-12-28 2,98 2 683 580

SEB 2017-04-28 3,16 1 346 000
Totalt: 0 4 029 580

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2014-12-31 2013-12-31
Férutbetalda hyresintakter och arsavgifter 51112 43 591
Upplupen utgiftsranta 680 680
Upplupen bredbandsinstallation 7313 0

Uppl fjarrvarmekostnad 23 383 21438
Ovriga upplupna kostnader 7 398 16 467

89 886 82 176

Stockholm 2015- &/ — |4
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Fredrik Hérnberg
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Christine Karlsson

A TR

Fredrik Davidsson

Anders Nordlund

Min revisionsherattelse har lamnats den 9/"/ 2015.

Hans Lagerman
Revisor
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Revisionsberéttelse

Undertecknad av Bostadsrattsforeningen Adjunkten 6 (769605-9893)
utsedd revisor avger efter utférd granskning av féreningens réakenskaper
under perioden 2014-01-01 till 2014.12-31 féljande beréttelse.

Verksamheten uppvisar for perioden ett 6verskott pa kronor 9.755:-.
(-22.848:-)

Redovisningens ¢verensstdmmelse med stdmmo- och styrelseprotokoll
har granskats.

Tillgangar och skulder balanserar pa 10.894.071:- och har verifierats med
underlag.

Tillstyrker att arsmoétet godkanner bokslutet fér perioden 2014-01-01 il
2014-12-31 samt disponerar resultatet enligt styrelsens férslag och beviljar
styrelsen ansvarsfrihet fér forvaltningen under samma tid.

Stockholm 2015-04-08
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BRI' ADJUNKTEN 6 (769605-9893)

Revisionsnoteringar 2014-01-01 —2014-12-31.

Arets 6verskott 9.755:- har paverkats av nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar med kr. 121.352:-

Den bokforingsmissiga nedskrivningen har paverkat resultatet som hade visat ett Sverskott pa 131.10 tkr
om denna bokforingsméssiga nedskrivning ej hade gjorts.

I jimforelse med 2013 har 2014 &rs avgifter och dvriga intiikter Skat foreningens inkomster med 27.790:-:-.

Enligt min likviditetsanalys har SEB likviditetsfond bokforts till 350.000:-
Marknadsvirde per 2014-12 -3 1 uppgér till 400.696:- vilket innebér en dold reserv 2014-12-31
pa 50.696:-.

2013-12-31 2014-12.31
Kassa checkrikning 323.289:- 336.311:-
SEB likviditetsfond 399.784:- 400.696:-
723.073:- 737.007:-
Arsavgifterna etc. uppgick till kr 584.448:- 612.888:-

Enligt min uppfattning &r Brf.. Adjunkten en vilskott forening. bade betrdffande ekonomi och
fastighetsunderhall.

Utford granskning har verifierat att redovisningen utforts pa ett noggrant sitt i 6verenskommelse med
gingse regler.

Stockholm 2015-04-08
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Hans Lagerman



