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Stadgar for Bostadsriittsforening

For Bostadsrattsforeningen Adjunkten 5

Undertecknande styrelseledaméter intygar att o] jande stadgar enhilligt blivit antagna

den %4 2002
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Foreningens firma ar bostadsrattsforeningen Adjunkten 5 lﬁ\

§ 2

Foreningen har till indamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande
utan begrinsning i tiden. Bostadsratt ir den ratt 1 féreningen som en medlem har pa grund ay
upplatelsen. En upplételse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplételse
fér dock omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas
som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrittshavare.
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Sirskilda bestimmelser
§3
Styrelsen skall ha sitt sédte 1 Stockholm.
§4
Ordinarie foreningsstdmma halles en gdng om éret fore maj manads utgang. (Jfr 17§)

Rikenskapsar
§5

Foreningens ridkenskaper omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap

§ 6

Friaga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen. Ansdkan om intrdade skall goras skriftligen.

§7

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa ldange han innehar bostadsritt.
Anmilan om uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen.

Avgifter

§8

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift
faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas drsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den
]6pande verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgiften fordelas efter
bostadsritternas andelstal. Arsavgift skall betalas sista vardagen fore varje kalenderméanads
borjan eller pa annan tid som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning f6r virme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
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Pantséttningsavgift fir maximalt uppgé till 1 % av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om
allmin forsidkring som géller vid tidpunkten {for underrittelse om pantsidttning.

Avsiittningar och anvindning av drsvinst

§9

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhill, s k yttre fond, skall géras arligen, senast fran
och med det verksamhetsar som infaller niirmast efter det slutfinansieringen av fireningens
fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvirdet for
foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta i foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning,

Styrelse och revisorer
§ 10

Styrelsen bestar av minst tre och hogst atta ledamdter, vilka samtidigt viljs av foreningen pd
ordinarie stimma till néista ordinarie stimma hallits.

§11

Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen &dr beslutsfor nir fler dn héilfien av hela antalet ledamdter dr nédrvarande pa métet.
Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer én hilften av de nérvarande rdstat eller

vid lika ristetal den mening som bitrids av ordféranden. Da for beslutsforhet minsta antalet
ledamdéter dr ndrvarande fordras enighet om besluten.

§12
Freningens firma tecknas av, firutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter 1 forening.
§13

Styrelse far firvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjdlv
inte beh&ver vara medlem 1 firemingen.

Forvaltare skall inte vara ordf6rande i styrelsen.
§14
Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhiéinda

foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtriitt.
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§ 15

Styrelsen aligger:

att

att

att

att

att

avge redovisning dver forvaliningen av fOreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som skall innehdlla berittelse om verksamheten under
aret (fOrvaltningsberéttelse) samt redogdrelse for foreningens intikter och
kostnader under aret (resultatrilkkning) och for stillningen vid ridkenskapsirets
utging (balansrikning),

uppritta budget och faststilla drsavgifier for det kommande rdkenskapséaret,

minst en gang drligen, innan drsredovisning avges, besiktiga fGreningens fastighet
samt inventera Ovriga tillgAngar och i frvaliningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

minst sex veckor fore den foreningsstimma, pd vilken drsredovisningen och
revisorernas beréttelse skall framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen

for det forflutna rdkenskapsaret samt

senast en vecka innan ordinaric fGreningsstimma tillstilla medlemmama kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§ 16

En revisor samt en suppleant viljs av ordinarie fGreningsstimma till néista ordinarie stimma

hallits.

Revisorn aligger:

att verkstéilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinaric fGreningsstimma framligga revisionsberittelse.
Foreningsstimma

§17

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma hélls d4 styrelsen eller revisorer finner skil till det eller d4 minst en tiondel av
samtliga rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende som
6nskas behandlat pa stimman.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelande till fGreningens medlemmar skall tillstéllas
medlemmarna. Kallelse till stimma skall tydligl ange de drenden som skall forekomma pé
stimman. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
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utdelning eller postbefordran. Medlem som inte bor inom fastigheten skall skriftligen kallas
under uppgiven eller annan {or styrelsen kind adress.

Kallelse far utfiirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfiirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fire extra stamma.

§18

Medlem som Onska fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstilla sin begéran
hos styrelsen i sd god tid att rendet kan tas upp 1 kallelsen till stdmman.

§19

P& ordinarie foreningsstimma skall forekomma féhande #renden:

a) : Upprittande av forteckning dver nérvarande medlemmar.
b) . Val av ordftrande vid stimman.

c) % Val av justeringsman.

d) ¢ Friga om kallelse till stdimman behdrigen skett.

e) 4 Foredragning av styrelsens drsredovisning.

f) ¢ Foredragning av revisorernas berittelse.

g) / Faststdllande av resultat- och balansrikning.

h) ¢/ Fraga om ansvarsfrihe( for styrelsen.

i) < Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
i) /UFrdga om arvoden.

k) j/ Val av styrelseledamiter och suppleanter.

) /4N al av revisor och suppleant.

m) / 3 Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall, férutom punkterna a-d ovan, forekomma endast de drende fOr vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§ 20
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor tillstdllas medlemmarna.
§ 21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt, har de emellertid tillsammans endast en rist. Rostberidttigad dr endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot forenmngen.

Medlem fir utdva sin rostritt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombud skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt.

Ingen fir pa grund av fullmakt rgsta for mer dn en annan rostberdttigad.



allabrf.se

Medlem far utdva sin rostritt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i

foreningen, dkta make, sambo eller nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombud skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rdsta {6r mer dn en annan réstberéttigad.

Omréstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberdttigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan 1 andra fragor den mening géller som
bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dér sérskild réstovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas 19 kap 16, 19 och 23 §§ 1 bostadsréttslagen.

Upplatelse och dverging av bostadsriitt
§ 22

Bostadsrétt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas at
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet som
upplatelse avser, &ndamaélet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas om insats och
arsavgift. Om upplételseavgift skall uttas, skall aven den anges.

§ 23

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av séljare och képare. I avtalet skall den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen
anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva. Overlételse som inte uppfyller dessa
foreskrifter dr ogiltigt. Avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

§ 24

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han &r
eller antas t1ll medlem 1 f6reningen. En Overlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten
overlatits till vdgras medlemskap 1 f6reningen.

En juridisk person som ér medlem 1 féreningen fir inte utan styrelsens samtycke genom
overlatelse forvirva bostadsritt till bostadsldgenhet.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte ar
medlem i foreningen. Efter tre ar fran dddsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att
inom sex manader visa att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvskifte eller att nagon, som
inte far vigras intride 1 féreningen, forvérvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten séljas pa offentlig auktion for
dédsboets rakning.
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§ 25

Den som en bostadsrétt har évergatt till far inte végras intrdde 1 foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna adr uppfyllda och féreningen skéligen bér godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvirvat bostadsritt t1ll en bostadsldagenhet far vigras intridde 1
foreningen.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vigras intrade i
foreningen endast om maken inte uppfyller féreningens villkor. Detsamma giéller ocksé nir en
bostadsritt till en bostadsligenhet dvergétt till nagon annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forvérv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten efter férvérvet immnehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet,
av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen
(1987:813) om homosexuella sambor skall tilldimpas.

§ 26

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frin anmaningen visa att nagon som inte far vigras intrdde 1 f6reningen,
forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. lakttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far
bostadsritten sdljas pa offentlig auktion {or forvérvarens rdkning.

Avsiigelse av bostadsriitt
§ 27

En bostadsrittshavare far avsidga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
Avsidgelse skall gora skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsidgelse Gvergar bostadsritten till {6reningen vid det manadsskifte som intréffar
nidrmast efter tre manader fran avsédgelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§ 28

Bostadsrittshavare skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande §vriga
utrymmen i gott skick. Detta géller &ven marken/uteplats om séddan ingér 1 uppléatelsen.
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Bostadsrittshavaren féar inte gora ndgon vidsentlig fordndring i ldgenheten utan tillstand av
styrelsen.

§ 31

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
rdtta sig efter de sérskilda regler som féreningen 1 6verensstammelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av den
som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt 1 ldgenheten
eller som dér utfor arbete {6r hans rédkning.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skl kan misstédnkas vara behiftad
med ohyra féar inte féras in 1 1dgenheten.

§ 32

Foretrdadare for bostadsréttstoreningen har ritt att fa komma in 1 lagenheten for tillsyn eller fér
att utfora arbete som féreningen svarar for.

§ 33

En bostadsréttshavare far upplata hela sin ldgenhet 1 andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Om styrelsen inte ldmnar sitt samtycke till bostadsridttshavare, som under viss tid inte har
tillfalle att anvdnda sin bostadsldgenhet, far denna upplata ldgenheten 1 andra hand, om
hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. Sadant tillstand skall ldamnas om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och f6reningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstand kan begrénsas till en viss tid och férenas med villkor.

§ 34

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal én det avsedda.
Foéreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for féreningen

eller nagon annan medlem 1 féreningen.
§ 35

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 lagenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Forverkandeanledningar

§ 36
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Nyttjanderitt till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts dr forverkad och
foreningen saledes beréttigad att séga upp bostadsréttshavaren till avilytining

L

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra
sin betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren dréjer med att betala
arsavgift utéver tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
ldgenheten 1 andra hand,

om ldgenheten anviénds 1 strid med 34 och 358§8.

om bostadsrittshavaren eller den som lidgenheten upplatits t1ll 1 andra hand,
genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 lagenheten, eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drdjsmal underrittar styrelsen
om att det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten.

om ldgenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den
som ldgenheten upplatits till 1 andra hand asidositter nagot av vad som enligt
31§ skall 1akttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsréittshavare,

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till 14genheten enligt 32§ och han
inte kan visa en giltig ursikt {6r detta,

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar ut dver det hans skall
gora enligt bostadsrittslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgtrs samt

om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvénds 16r ndringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet, viken utgér eller i vilken inte ovésentlig del mgér
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ér av ringa

betydelse.

Uppsdgning pa grund av forhédllande som avses 1 forsta stycket punkter 2-3 eller 5-7 fér ske
endast om bostadsrétishavaren later bl att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Ifraga om en bostadsldgenhet far uppsdgning pa grund av férhallande som avses i forsta
stycket punkt 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan drdjsmél ansdker
om tillstdnd till upplételsen och far ansokan beviljad.

Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har féreningen rétt till ersitining

tor skada.
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Ovriga bestimmelser
S

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna
tillgdngar skall fordelas mellan bostadsrittshavaren efter ligenheternas insatser.

§ 38

Utdver dessa stadgar giller fére foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar och andra tillampliga lagar.



