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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna
rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som
féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen r om
bostadsrattsforeningen ar akta eller oskta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den
som dger en bostadsratt.

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret.
Du kan ocksa se var foreningens intikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar
innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en lingre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr alltsd inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror p att avskrivningarna fran kopet av
fastigheten &r sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stilining vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rikenskapsérets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens
tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser
(och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller
férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det
egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i balansrékning.

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréikningen till for att
férklara vad siffrorna innebér. For att du som l&ser arsredovisningen ska fa mer information finns
noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid
enrad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man
till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad
beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rinta de har och nir det 4r dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1999-05-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-06-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-14 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrittsférening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Adjunkten 4 p& adressen Lidképingsvdgen 21-23 i Johanneshov. Féreningen har 13

bostadsratter om totalt 702 kvm samt 1 lokal om 17 kvm.

Styrelsens sammanséttning

20200101-20200523 20200523-20201231

Michael Lévtrup Ordférande Michael Lovtrup Ordférande
Arvin Yousefi Ledamot Arvin Yousefi Ledamot
Anna Kjellmark Ledamot Anna Kjellmark Ledamot
Emma Mattsson Suppleant Gustav Israelsson Suppleant
Jesper Lagstrém Suppleant Jesper Lagstrém Suppleant
Valberedning

Gustav Tellefsen (t o m 20200523), Johanna Calemark/Sebastian Pers (fr o m 20200523)

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledaméter i férening

Revisorer

Magnus Lindh  Revisor

Sammantrédden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-05-23. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantriden.

Utfdrda historiska underhdll
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1985
2001
2003
2005
2005
2008
2008-2009
2013
2013-2014
2014
2014
2015
2016
2018
2020

Stammar och fasad byttes

Taket renoverades

Tvattstugan renoverades

Fonstren renoverades

Garden renoverades/iordningstilldes
Nytt vdarmesystem, fiarrvirme

Nya maskiner i tvattstuga

Drédnering runt huset

Entrédorrar

Fasadrenovering och tilliggsisolering fasad/vind
Byte av fonster

Relining av stam i killaren
Fiberinstallation i ligenheterna
Malning av trapphus

Malning av kdllarvaggar

Planerade underhall

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Nabo

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga handelser har &gt rum under verksamhetsaret

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 18 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och avgdende medlemmar
under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 19 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 Gverlatelse.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017
Nettoomsdttning 640 618 609 596
Resultat efter fin. poster 2 -71 -165 -92
Soliditet, % 37 36 37 37
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av féreg Disp av
2019-12-31 arsresultat  dvriga poster
Insatser 4648 - -
Upplatelseavgifter 441 - -
Fond, yttre underhall 404 - 56
Balanserat resultat -1374 -71 -56
Aretsresultat 71 n_
Eget kapital 4048 0 2

2020-12-31

4 648
441
460

-1500
2
4050

Arsredovisning 2020



Brf Adjunkten 4
769604-2907

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 500
Arets resultat 2
Totalt -1499

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 56

Balanseras i ny rakning -1 555
-1499

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat-

och balansrikning samt noter.

Arsredovisning 2020
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsittning 640 618
Rorelseintakter 0 0
Summa rorelseintikter 640 618
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -261 -278
Ovriga externa kostnader -46 -57
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -241 -241
Summa rorelsekostnader -548 -576
RORELSERESULTAT 92 a3
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -80 -113
Summa finansiella poster -90 -113
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2 -71
ARETS RESULTAT 2 -71
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Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnad och mark 9 10623 10 863
Summa materiella anlaggningstillgangar 10623 10 863
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10623 10 863
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 4 4
Ovriga fordringar 10 11 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 42 34
Summa kortfristiga fordringar 57 43
Kassa och bank
Kassa och bank 416 272
Summa kassa och bank 416 272
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 473 316
SUMMA TILLGANGAR 11 096 11179
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Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5089 5089
Fond fér yttre underhall 460 404
Summa bundet eget kapital 5549 5493
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1500 -1374
Arets resultat 2 74
Summa fritt eget kapital -1499 -1444
SUMMA EGET KAPITAL 4 050 4048
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 2052 6933
Summa langfristiga skulder 2 052 6933
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 882 52
Leverantdrsskulder 30 61
Ovriga kortfristiga skulder ) 2
Upplupna kostnader och farutbetalda intékter 13 81 83
Summa kortfristiga skulder 4994 198
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 096 11179
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Noter

NOT 1, REDDVISNINGS OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Adjunkten 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjdrt dver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2,5-3,33%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde én anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det ldgre virdet,

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pé bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintékter, lokaler ~EAEE T e CEET L Y 19
Hyresintdkter, p-platser 33 12
Arsavgifter, bostzider 583 583
Ovriga intékter B B - FThERT..
ssmma ' - : 640 618
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL ‘ 2020 a3 12019
Besiktning och service o - . 11 il
'Ir_r_édgérdsarbge _ _ 7 - " 1 = o
Summa 13 2
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NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Dc';rrar och las/porttele l e - o 0 E = 1_6
Garage och p-platser 0 3
Gard/markytor 0 i
Reparationer 7 2
Tvdttstuga 0 9
VA o - 0 N 19
Summa : - . 7 44
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
e A Y S S _ = Fan
Sophamtning 7 6
Uppvarmning 94 100
Vatten K R R . - 16 23
Summa N 129 147
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Fasﬁghetsférsékringa; L o o ' - - 14 s 13
Fastighetsskatt 22 18
Kabel-TV 3 2
Tomvrattsavgaider . = =k o IS . S -
Summa 113 85
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Fﬁrbrukningsmate”ri_z-ll__ o - L e 0 2
Kameral férvaltning 19 31
Konsultkostnader 0 4
Revisionsarvoden 8

C‘)vrigifrt':'llfyaltningskostnader _ 80y & -1y 13
Summa ; - 7 46 ?
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Réntekostnader a{ﬁgéehdé skulderﬁlﬂ;&iﬁnsﬁtut N o - . - -_—90” R 113
Summa - 90 113
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 12594 12 594
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 12 594 12 594
Ingdende ackumulerad avskrivning -1730 -1489
Arets avskrivning 241 -241
Utgdende ackumulerad avskrivning -1971 1730
Utgdende restvirde enligt plan 10623 m
Taxeringsvirde
Taxeringsviirde byggnad . o s % S aEsE - oPeMpaa
Taxeringsvarde mqr_'k_‘__ ol B _ 8444 8444
Summa o 18. 780 A 7718 780
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Betald preliminérskatt o o - T 0 _2
Deklarerad skatt 0 4
Skattekonto 8 8
Ovriga fordringar 3 _ 0
Summa 7 11 10
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
F_i:'-nr.r;é;kringspren_'\-ier . - a 30 s _5 : i 0
Forutbet forsakr premier ., 0O 4
Forvaltning 10 7
Kabel-TV 1 1
Tomtratt 20 18
Ovriga férutbetalda kostnader o_ch u_pp[gp_r_\i [Qt?k_ter i B 6 g S
Summa - 42 34
Réntedndringsdag Rantesats Skuld Skuld
NOT 12, SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2020-12.31 2020-17-81 2019-12-31
swedbank 20210225  070% 643 643
Swedbank 2021-02-25 0,70 % 300 300
Swedbank 2021-03-25 0,70 % 9200 900
Swedbank 2021-02-23 0,67 % 1450 1450
Swedbank 2021-02-25 1,28% 210 240
Swedbank 2021-02-25 0,65 % 1357 1357
Swedbank - 2023-10-25 _ ) _Q,_7_4 % 7 7277074 i 2096
Summa ool 6933 6985
Varav kortfristig del 4882

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har
slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras
att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid férfall.
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N(_)T 13 UPPLUPNA KOSTNADER DCH FORUTBETALDA INTAKTER
Forutbetalda avgqfter/hvror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Gvriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa - -

NOT 14, STALLDA SAKERHETER

Fa_snghet§|nteckn|ng
Summa

Underskrifter

rj@-\/ko\v‘lvte‘qi-(.u\/

Ort och datum

(bl &«ﬂﬁﬁ

o - o3 - 2F

2020-12-31

53
12
11
4
7 !
81

2020-12-31

%/’/ //')

Arsredovisning 2020

2019-12-31
53
13
10

83

2019-12-31
7800
7 800

Michael Lévtrup
Ledamot

o v
Anna Kjellmark
Ledamot

202 _ o4 _ ol

Magnus Llndh
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Adjunkten 4

Organisationsnummer 769604-2907

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Adjunkten 4 for rikenskapsaret 2020.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ir
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller felaktigheter, vare sig de berr
pa oegentligheter eller fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r attt uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standard on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat

M



genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vi denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollern som #r relevanta for hur férreningen upprittar arsredovisningen for att ge
en rittvisande bild i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsen uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillréickliga och dndamaélsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden en rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningslagens 6vriga delar. Jag tillstyrker
ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag #ven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller foérlust samt styrelsens forvaltning for Brf
Adjunkten 4 f6r rikenskapsaret 2020.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.
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Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsen forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot freningen.. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten eller forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for det aktuella
rdkenskapsaret.

Stockholm den 1 april 2020

‘ o [ ’
Hatws Lol y
Magnus Lindh

Revisor



