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Underskrifter

Kontaktinformation

Féreningen férvaltas av Simpleko AB, org.nr 559108-7738.
Mail: info@simpleko.se
www.simpleko.se
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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har til 3ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till f&reningens hus, om marken ska
anvéandas som komplement till bostadsligenhet
elter lokal.

Fareningens fastighet, Adepten 2 i Stockholms
kommun férvirvades 2002-06-26.

Fareningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Lidképingsvigen 60-
62. Fastigheten byggdes 1944 och har virdear
1993,

Tomtrdttsavtal finns till fastigheten Adepten 2
da foéreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.
Tomtrattsavgilden &r 51 700 kr per 2019-12-
31. Avtalet géller till och med 2024-06-30.

Den totala byggnadsytan uppgar till 806 kvm,

Ligenhetsfordelning
14 st 2 rum och kok

Alla ligenheter dr upplatna med bostadsritt.
Fdrsdkring till fullvirde har féreningen tecknat

hos Stockholm Stads Brandférsakringskontor, |
avtalet ingar styrelsefgrsakring,

3/14

Underhdllsplan har féreningen upprittat ar
2016, vilken stricker sig till &r 2035. Planen
uppdateras fortldpande.

Ar

Tidigare drs genomfiirda dtgdrder
Uppgravning av grédsmatta och
rabatter pa baksidans gemensamma

2014
utrymme,
Ny jord och nya planteringar
Ny tvattmaskin 2013
Stamspolning 2013
Radonmitning 2012
Oversyn/nedtagning av trad 2012
Omlaggning plattor i trédgard 2012
Ny taktickning, omputsning fasad,
r:anovering Palkon“ger, nya 1996-
lagenhetsddrrar, férnyelse 97

elinstallation, utbyte rérstammar,
renovering badrum, fjdrrvirme

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskdtsel har féreningen tecknat
med Akerlunds fastighetsservice AB. Fér den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrdttsfireningen registrerades
2002-05-28 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2002-06-18.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-11-13. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms kommun,

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett 3kta privatbostadsforetag.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets bérjan till 20 st. Nytillkomna medlemmar
under aret 3r 5. Antalet medlemmar som uttritt
under aret 3r 5. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut 3r 20. Under aret har 4
overlatelser skett och en upplatelse.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Sverlatelseavgift pa fn 1 190 kr.
Pantsidttningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styreisen har sedan ordinarie féreningsstdimma,
2020-04-23 och ddrmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Carina Asplund ledamot/ordf.
Per-Arne Pettersson ledamot
Simon Karlsson ledamot

Till revisor har Rasmus Bergman valts.

Antal styrelsesammantréiden som protokollférts
under dret har uppgétt till 7 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga Férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Lagenheten som byggts i gamla garaget saldes i
juli, féreningen uttkades dirmed till 14
ligenheter.

Under hdsten inkdptes en fjdrrvdrmecentral
med nytt expansionskérl. | upphandlingen
ingick ocksa byte av ventiler och termostat pa
elementen i fastigheten. Detta kommer att
slutféras under viren 2021.

Trapp och trappréck har renoverats och malats
till port 62. Bada portarna har slipats och
malats.

Grillen som kdptes 2019 har monterats upp i
tradgarden.

Parkeringen har forsetts med en planka for att
avgrdnsa mot grasytan.
En ny mangel har kdpts in.
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Féreningens resultat for ar 2020 3r en forlust.
Anledningen till underskottet beror bl.a pa byte
av fjarrvirmecentral.

| resultatet fér ar 2020 ingér avskrivningar,
vilket dr en bokfaringsmassig virdeminskning
av féreningens fastighet. Posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
fjarrvarme, och den har under ar 2020 minskat
nagot jimfort med féregaende ar.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som,
dven innefattar finansieringsdelen i form av lan
och upplatelser, sa har féreningen ett positivt
kassaflode. Detta beror pa en upplatelse som
skett under aret, och som inbringat 1,2 Mkr. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om érets likviditetsflade.

Arsavgifterna har under 2020 varit oférindrade
och i samband med budgetarbetet infor ar
2021 beslutades det om fortsatt ofdrindrade
Arsavgifter,

Underhdll av fastigheten som genomforts under
rdkenskapsaret och dir hela kostnaden belastat
resultatet for rdkenskapsaret:

Genomfird dtgdrd
Malning och renovering av trapp

Byte av fjarrvirmecentral

Till det planerade underhdllet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond i enlighet av styrelsen faststilld
underhallsplan.

Planerad atgdrd Ar  Kostnad/Kkr.
Renovering av trapp,

baksida L i
Torkskap 2021 25
Nya bénkar/bord till 2021 10
uteplatsen
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Forandring Eget kapital

Fond for

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets
insatser avgifter A resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingdng 8800993 1550058 680445 -1231192 118925 9919229
Resultatdisp enl stimma:
uﬁ;:'ar"t];r:ling till fond fér yttre 106 408 -106 408
Balanseras i ny rikning 118925 -118 925
Upplatelser 1 200 000 1200000
Arets resultat -339271  -339271
Belopp vid 3rets utgang 10000993 1550058 786853 -1218675 -339271 10779958
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, Kkr 521 520 518 517 489
Resultat efter finansiella poster, Kkr -339 119 -7 -28 37
Soliditet, % 94,8 93.9 84,2 84,0 84,0
S:;‘;‘;‘:f;ﬂﬁ:’ij"g'“ LT 598 598 601 600 603
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 653 729 2272 2319 2366
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 12 408 11535 11535 11535 11535
Genomsnittlig skuldranta, % * 112 0.67 1,63 1,65 1,67
Fastighetens belaningsgrad, % ** 53 55 170 17,0 18,0

* Genomsnittlig skuldriinta definicras som bokférd kostnad fér ldnerdntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens betaningsgrad definieras som fastighetslan i iérhallande till fastiphetens bokfarda virde,

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens

resultat:

Balanserat resultat -1218 675

Arets resultat -339 271
-1 557 944

Styrelsen féreslar att:

Till fond for yttre underhall avsatts 107 822

| ny rdkning Gverféres -1 665768
-1557 944

Betréaffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rikning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intékter m.m,
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rérelsens kostnader

Criftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rirelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fr3n finansiella poster
Resultat frdn dvriga virdepapper

Riantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fre skatt
Skattekostnad féregdende ar

Arets resultat

6/14

Not

s oW

2020-01-01
2020-12-31

521164
521164

<750 962
-47 798
-12 718
-74 929

-886 407

-365 243

2159
-6 194

-4 G35

-369 278

-369 278

30007

-339 271

2019-01-01
2019-12-31

520 368
520 368

-375 249
-47 720
-10 514
-70 634

-504 117

16 251

140 227
-7 546

132681
148 932
148 932
-30 007

118 925
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och tomtritt 7 10011 173 10067 048
Inventarier, verktyg och installationer B 139 974 129 778
Summa materiella anldggningstillgdngar 10 151 147 10 196 826
Summa anliggningstillgadngar 10 151 147 10196 826
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 31627 2296
Ovriga fordringar 6520 15 617
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 28 806 29 361
Summa kortfristiga fordringar 66 953 47 274
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 10 1040 952 149 390
Summa kortfristiga placeringar 1040952 149 390
Kassa och bank 140 104 175 561
Summa omsittningstillgangar 1248011 372 225
SUMMA TILLGANGAR 11 399 158 10569 051

'~
0
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31
Mot

11551051
786 853

12337904

-1218 675
-339 271

-1557 946

10779 958

11
496 085
496 085

30 000

19715

0

12 73400

123 115

11 399 158

2019-12-31

10351051
680 445

11031 496

-1231192
118 925

-1112 267

9919 229

526 085
526 085

30000
29 416

1075
63 246

123737

10569 051
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KASSAFLODESANALYS

Den lé6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rinta

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fare férandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férindringar av rirelsekapital
Minskning(+)/6kning(-} av fordringar
Minskning(-}/6kning(+} av leverantérsskulder
Minskning(-)/&kning(+} av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den IGpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foérvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Amortering angfristiga 13n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets barjan

Likvida medel vid arets slut

9714

2020-01-01
2020-12-31

-365 243
74 929
2159

-6 194

-294 349

9 652
-9 701
9735

-284 643

-29 250

-29 250

1200000

-30 000

1170000

856 107
324951

1181058

2019-01-01
2019-12-31

16 251
70 634
140 227
-7 546

219 566

-10 775
2086
2052

212 929

0
-1 141 437

-1 141437

-928 508
1253 459

324 951
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allminna rad
{(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférindrade jamfért med féregiende ar,

Vdrderingsprinciper m.m,

Tillgdngar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fr ackumulerad virdeminskning

och eventuella nedskrivningar, Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnad 200 ar 0,5%
Inventarier 10ar 10%
Installationer 25 ar 4%
Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast

belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgdr

féreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret ar 1 429 kr per ligenhet.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifrin féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och

bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fir planerat underhall sker pd samma sitt.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostadsratter
Hyresintikter p-plats

Bredband

Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintikter
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2020

471458
9573
35724

__ 4409
521 164

2019

457 800
14 840
35724
17 165

525 529
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftkostnader

Fastighetsskitsel

Stad

Fastighetsel

Figrrvarme

Vatten

Sophamtning

Bredband och Kabel TV
Reparation och underhall
Tomtrattsavgald
Forsdkringspremier
Fastighetsavgift

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Férvaltningskostnad inkl extradeb,

Bankkostnader
Ovriga kostnader

Summa dvriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Resultat fran évriga virdepapper

Realisationsresultat

Summa resultat fran dvriga viirdepapper
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2020 2019

12 682 13 608
18 252 17 892
22765 26 019
120 841 123 410
18 217 23 582
13 395 14 667
40 411 39 414
398 047 12 546
57 200 59 216
7022 7 007
18 577 17 901
23 553 _ 19 987
750 962 375 249
2020 2019
39 836 40 110
5724 5659
2238 1951
47798 47720
2020 2019
10 000 8 000
2718 2514
12718 10 514
2020 2019
2159 140 227
2159 140 227

A
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NOTER

Noter till balansriakningen

Not 7

Not 8

Not ¢

Byggnader och tomtratt

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Summa redovisat virde

Taxeringsvdérde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirde

InkGp

Férsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Fastighetsforsakring

Tomtrittsavgild

Kabel TV och Bredband

Ovriga forutbet kostn o uppl int

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2020-12-31

11174 878

11174 878

-1 107 830
-55 875

-1 163 705
10011173

10011173
10011173

18 200 000
9 400 000

2020-12-31

251842
29 250
-65 487
215 605
-122 064
65 487
-16 469
-75 631

139 974

2020-12-31

1131
14 300
3009
10 366

28 806

2019-12-31

11174 878
11174 878

-1051 955
35875

1107830

16 067 048

10067 048
10067 048

18 200 000
9 400 000

2019-12-31

251 842
0
0

251 842

-107 305
0

-14 759
-122 064

129778

2019-12-31

1156
14 300
3946
9 959
29 361

(-
%
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NOTER

Not 11

Not 12

Not1¢ Owriga kortfristiga placeringar 2020-12-31 2019-12-31
Nordea likviditetsinvest 1040952 149 390
Summa évriga kortfristiga placeringar 1040952 149 390
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 1 ar 30000 30000
Amortering inom 2 till 5 ar 120 000 120 000
Amortering efter 5 ar 376085 406 085
Summa langfristiga skulder 496 085 526 085
Kreditgivare Villkorsindring  Rénta % Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
Nordea Hypotek 2022-01-19 1,12 30 000 526 085
Summa 30000 526 085
Kortfristig del av lingfristiga skulder:
Amortering 2021 -30 000
Summa langfristiga skulder 496 085
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna utgiftsrintor 1178 1246
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 45 253 32 624
Upplupen fjérrvarmekostnad 16 831 16 588
Ovriga upplupna kostnader 10 138 12 788
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 73400 463 246
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Stillda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 4110000 4110000
Summa stiillda sikerheter 4 110 000 4110 000

Stockholm den 2021-04 —. 0

Canna ASW Per-Arne Pettersson

Simon Karlsson
=
i -
-
"

Min revisionsberattelse har limnats den Z'O/ L 2021

Rasmus Bergman
Fértroendevald revisor

(-
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstimman i Bostadsrattsférening Adepten 2

Undertecknad, som &r utsedd revisor fér bostadsrdttsféreningen Adepten 2, limnar féljande
revisionsberdttelse.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat styrelseprotokoll, arsredovisning
och rdkenskaper samt styrelsens forvaitning for ar 2020. Min beddmning &r att arbete har utforts
enligt god revisionssed och att alla underlag ar i god ordning.

Revisionen har inte gett anledning till ndgon anmaérkning varfor jag tillstryker att arsmotet beslutar
att:

- resultat- och balansrékning faststélles
- vinsten disponeras enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen
- bevilja styrelsedamdterna ansvarsfrihet fir rakenskapsaret 2020

Stockholm, 2021-04-20

Rasmus Bergman
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