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Styrelsen f&r hdrmed avge 8rsredovisning fér féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppladta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Litografin 5 i Stockholm kommun.
Foreningen har sitt séte i Stockholm kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 30 1428
Lokaler 4 261

Féreningens fastighet &r byggd 1946 vardedr 1946.

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapsaret

Under &ret har balkongerna tvittats, hangrannor har rensats och en stérre genomgépg av tradgdrden har gjorts. Sensorbelysning
har satts upp vid géngvag till avfallskérl. Ny entréddrr har installerats hos pizzerian. Ovrigt underh8ll - Anticimex kontrollerar
|6pande status for ohyra, kontroll av underh8lls-central som visade sig vara i daligt skick

Pagaende eller framtida underh8ll

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2021 - Ventilation OVK genomfdrs i Februari

2021 . Stam Stamspolning genomfors i Februari

2021 Elcentral Energideklaration genomfors : -
2021 - Balkonger . Inglasning av balkonger tillhdrande post 3 genomférs
2021 Underh8llscenral Besiktning, genomgéng ach atgérdsplan

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2019 . Kallare : Slutférande av byggnader av 6vernattningsrum, relaxavdelning samt
S - renovering av tvattstuga och torkrum skett. Detta arbete har aven in-
e : : kluderat installatin av nytt passersystem.

2019 - Tradgérd Rengoring och inoljning av det staket som omgardar fastigheten.

Ovriga visentliga hiéndelser
Under &ret valde ordférande och ekonomiansvarig att avg8. Ny ordférande och ekonomiansvarig uts&gs.
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Stamma

Ordinarie féreningsstéamma holls 2020-06-30. Vid stdmman deltog 10 medlemmar varav 10 var réstberattigade.

Extrastdmma hélls 2020-08-18 for att vélja in nya styrelsemedlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stimman 2020-06-30 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Orjan Johansson Ordférande
Catrina Maki Vice ordférande
Christian Stralstrom Ekonomiansvarig
Daniel Jeansson Sekreterare
Abdulnasir Ahmady Suppleant
Sanna Bergstrém Suppleant

Tove Johansson HSB-ledamot

Under perioden fr&n stémman 2020-06-30 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Catrina Maki Ledamot
Daniel Jeansson Ledamot
Danijel Kovacic Ledamot
Sanna Bergstrom Ledamot
Tove Johansson HSB-ledamot
Inger Mehlqvist Suppleant
Tove Johansson HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Daniel Jeansson.

Styrelsen har under aret héllit 9 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Catrina M&ki, Daniel Jeansson och Sanna Bergstrém. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer
Gert Berggren
Danijel Kovacic
BoRevision AB

Féreningsvald ordinarie
Foreningsvald suppleant
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Christian Stralstrém, from 2020-07-08 valdes Daniel Jeansson.

Valberedning
Valberedningen bestér av Danijel Kovacic och Catrina Maki.
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Underhélisplan

Underh8lisplan fér planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspr8kstagande av underhdllisfond.

L8ngsiktig underha8lisplan upprattades 2015-06-11 av WSP, T&T Forvaltnings AB.

Underhalisplanens syfte ar att sikerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhdll framgér av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi
V8r férening har valt en styrelse som sikerstaller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Féreningen vérderar higre de leverantdrer vilka tar ett s& stort miljiomassigt ansvar som maijligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 42 (43) medlemmar vid utg8ngen av verksamhets8ret 2020 (2019). Under &ret har 3 (1) verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsréttsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for ldsaren att
j@mfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Rrsavgift, kr/kvm ) ' 603 603 603 603 603
' 703 695 695 697 686

27 60 94 208 224

1606 1630 1655 1325 1349

antekanslighet 3% 3% - 3% 3y 3%
Totala driftkostnader kr/kvm* 652 613 587 475 445
Energikostnader kr/kvm 226 231 227 208 166

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank p& att detta &r ett genomsnitt i féreningen. Fr att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd fran
bostadsréttens andelsvérde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rdkenskaps8ret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéster réknas ej med i totala intakter. M&nga bostadsréttsforeningar har intakter utéver
8&rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d8 syns det har..

Sparande till framtida underhall

VAr forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I16pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g8r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda
investeringar). P8 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har
pengar p8 banken eller att vi har amorterat och p8 s8 sitt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksd att
se hur vi réknar ut v8rt éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel@ningen férdelas p& kvm-ytan for bostdder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekanslighet
Anger hur mé&nga procent bostadsréttsféreningen behéver haja avgiften med om rantan pd I8nestocken gdr upp med en
procentenhet for att bibeh&lla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter for
el, varme och vatten. Den totala kostnaden férdelas p8 ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rékenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

6vriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
N,ettdoms'éttr\ing' , : ' 1187 1174 1172 1176 1158
Resultat efter finansiella poster -210 -186 -15 189 202
Soliditet =~ 51% - 52% 50% 58% 57%

(Nyckeltal i tkr om inte anhat anges) Cé
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Foreningens sparande till framtida planerat underhadll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskapséret. Dérfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 1186720
Rorelsekostnader =~ - 1357045
Finansiella poster . - 3992
Aretsresuftat -210 251
Piy‘éh‘ératj underh8ll  + ' 0
Avskrivningar + 255 973
Arets sparande o 45721
Arets sparande per kvm total yta 27

Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Rrets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp j\’/iqféretsfingéng 1186 000 788 075 1464336 307212  -186224
Reservering till fond 2019 ~ - 110000 - -110000
Tanspraktagande av fond 2019 L e - -96097 96097
Balanserad i ny rékning - - - ‘ -186 224 186224
ets re ' - ' ' ' ' -210 251
1186 000 788075 14781239 - 107085  -210 251

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 107 085

Arets resultat -210 251
-103 167

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till underhéllsfond 110 000

Balanserat resultat -213 167
-103 167

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Noti 1186720 1173629
ostnader,. 2 . 0
Drift och underhall Not 2 -1 008 864 -809 808
Ovriga externa kostnader Not 3 -36 133 -69 133
Planerat underhall 0 -96 097
Personalkostnader och arvoden Not 4 -56 075 -156 488
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -255 973 -191 926
Summa rdérelsekostnader -1 357 045 -1 323453
. -170325 = -149824
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 458 790
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -40 384 -37 190
Summa finansiella poster -39 926 -36 400

. -210251  -186224
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Balansrl'-ikning 2020-12-31 2019-12-31

Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 5961 831 6 206 078
Inventarier och maskiner Not 8 23 450 35175
5985 281 6 241 253
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 5985 781 6 241 753
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 15092 71
Avrakningskonto HSB Stockholm 219 015 298 877
Placeringskonto HSB Stockholm 230 482 230 251
Ovriga fordringar Not 10 4670 4529
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 67 072 66 413
536 330 600 141
Kassa och bank Not 12 5148 5148
Summa omsattningstillgdngar 541 478 605 288
Summa tillgangar 6 527 259 6 847 041

(S
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Balansrakning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1 186 000 1 186 000
Upplatelseavgifter 788 075 788 075
Yttre underhélisfond 1478 239 1 464 336
3452 314 3438 411
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat 107 085 307 212
Arets resultat -210 251 -186 224
-103 167 120 988
Summa eget kapital 3 349 147 3559 399
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 2712 139
0 2712 139
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 2712 139 41 660
Leverantorsskulder 50 724 109 416
Skatteskulder 6 654 5094
Fond fér inre underhall 82 339 85 855
Ovriga skulder Not 15 11 200 11 100
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 315 055 322 379
3178 111 575 504
Summa skulder 3178 111 3 287 643

Summa eget kapital och skulder 6 527 259 6 847 041
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -210 251 -186 224
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 255 973 191 926
Kassaflode fran |6pande verksamhet 45 721 5702
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortftistiga fordringar -15 821 -8 069
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -67 871 -407 769
Kassaflode fran I6pande verksamhet -37 971 -410 135
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -391 047
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -391 047
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -41 660 -41 660
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -41 660 -41 660
‘medel vid fretsbérjan 534275 1377118
edelvidfretsslut | 4sae4a 534275

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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vings* och Virdetingsprinciper samt vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av &rsredovisningslagen och bokfdringsnémndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,5% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 mé&nader fr&n balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte réknats om.

L&nen &r av 1&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhélisplan. Avsittning och iansprékstagande fr&n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fdr verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Rrsavgifter 861 347 861 264
Hyror 323 742 313 767
Ovriga intékter 6371 7 974
Bruttoomsattning 1191 460 1183 005
Hyresforluster 0 -4 636
Avsatt till inre fond -4 740 -4 740
1186 720 1173 629
bl e e e
Fastighetsskétsel och lokalvérd 83 095 84 557
Reparationer 272 709 68 532
El 73616 123 280
Uppvéarmning 242 410 207 584
Vatten 65 978 59 518
Sophamtning 17 450 20 596
Fastighetsforsakring 17 859 17 652
Kabel-TV och bredband 79 701 79 058
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 64 250 62 690
Férvaltningsarvoden 83518 79 071
Ovriga driftkostnader 8 279 7 269
1 008 864 809 808
Bevakningskostnader 0 121
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 1 664 34 943
Administrationskostnader 10981 13 644
Extern revision 12 188 9125
Medlemsavgifter 11 300 11 300
36 133 69 133
rsonalkostnader och avoden
Arvode styrelse 40 000 111 000
Revisionsarvode 3000 9 000
Sociala avgifter 12 875 36 288
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
56 075 156 488
teintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 115 124
Ranteintakter HSB placeringskonto 231 367
Ovriga ranteintakter 112 299
458 790

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 39 642 35 605
Ovriga rantekostnader 742 1 585
40 384 37 190
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Ovanstdende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.

2020-12-31  2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvéarde byggnader 9586 174 7 949 062
Anskaffningsvarde mark 437 100 437 100
Arets investeringar 0 1637 112
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 10 023 274 10 023 274
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -3 817 196 -3 636 994
Arets avskrivningar -244 248 -180 201
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 061 443 -3 817 196
Utgdende bokfort viarde 5961 831 6 206 078
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 14 000 000 14 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1 450 000 1 450 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 18 200 000 18 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 688 000 688 000
Summa taxeringsvarde 34 338 000 34 338 000
 Inventarieroch maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 58 625 58 625
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 58 625 58 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -23 450 -11725
Arets avskrivningar -11 725 -11 725
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35175 -23 450
Bokfort varde 23 450 35175
Andra Iéngfristiga vérdepappersinnehav.
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg@ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4670 4529
4 670 4 529
_Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 67 072 66 413
67 072 66 413



Org Nr: 716417-4752

2020-12-31  2019-12-31
Handkassa 5148 5148
5148 5148
ulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 571056 2,10%  1900-01-02 1 805 21 660
Swedbank 2659261107 1,35%  2020-11-15 710 000 20 000
Swedbank 2751713948 1,34%  2020-09-28 714 293 0
Swedbank 2753295191 1,34%  2020-09-28 686 041 0
Swedbank 2950932430 1,09%  2021-01-28 600 000 0
2712139 41 660
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga ftill 2503 839
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Féreningen har I8n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett r.
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 4 828 000 4 828 000
Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 2712139 41 660
2712139 41 660
Varav amortering 41 660 0
Ovriga skulder
Depositioner 11 200 11 100
11 200 11 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 2 469 2719
Férutbetalda hyror och avgifter 89 368 84 954
Ovriga upplupna kostnader 223 218 234 706
315 055 322 379

Ovanst&ende poster best8r av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande ar.

Inga vésentliga hdndelser har skett efter &rets slut

@

tliga handelser efter dretsslut =~~~
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Grafikern Nr 198 i Stockholm, org.nr. 716417-4752

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Grafikern Nr
198 i Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lzmna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplyshingar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig oséakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Grafikern Nr 198 i Stockholm for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den |1 5 2021

Gert Berggren
Av foreningen vald revisor
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BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader
Rantekostnader 4%

3%

Avskrivningar
18%

Ovriga externa kostnader
3%

Fordelning driftkostnader

@ Ar 2020 @ Ar 2019
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