Org Nir: 716417-4752

Styrelsen for
HSB Brf Grafikern Nr 198 i Stockholm

Org.nr: 716417-4752

far hdarmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31



Org Nr: 716417-4752

Forvaltningsberittelse for HSB Brf Grafikern Nr 198 i Stockholm

Styrelsen f8r hiirmed avge 4rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéader till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Litografin S i Stockholm kommun,

Fireningen har sitt séte | Stockholm kommun,

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 30 1428
Lokaler 4 261

Féreningens fastighet ar byggd 1946 vérde8r 1946.
Féreningen &r fullviirdesforsikrad | Lansforsikringar. I forsikringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna varit ofériandrade.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapsaret

Under 8ret har balkongerna tvéttats, hangrannor har rensats och en stérre genomgépg av trédgdrden har gjorts. Sensorbelysning
har satts upp vid gdngvig till avfallskirl. Ny entréddrr har installerats hos pizzerian. Ovrigt underhall - Anticimex kontrollerar
Iépande status fér ohyra, kontroll av underh8lls-central som visade sig vara i daligt skick

Pigiende eller framtida underhll

Tidpunkt Byagnadsde! Atgard

2021 Ventilation OVK genomférs | Februari

2021 Stam Stamspolning genomfars { Februarl,

2021 El-central Energldeklaration genomftrs

2021 Balkonger Inglasning av batkonger-tilihdrande post 3 genomftrs

2021 Underhéliscenral Besiktning, genomgéng och atairdsplan

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdei Atgérd

2019 Kallare Slutforande av byagpader av dvernattningsrum, relaxavdelning samt

renovering av tvattstuga och torkrum skett. Detta arbete har dven in-
kluderat installatin av nytt passersystem.

2019 Tradg8rd Rengbring och inoljning av det staket som omgérdar fastigheten.
Ovriga visentliga hindelser

Under &ret valde ordférande och ekonomiansvarig att avg8. Ny ordférande och ekonomiansvarig utségs.
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Stimma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-30. Vid stdmman deltog 10 medlemmar varav 10 var ristberéttigade.

Extrastdmma hélls 2020-08-18 for att vélja in nya styrelsemedlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stimman 2020-06-30 haft foljande sammanséttning:
Styrelsemediem Roll

Orjan Johansson Ordftrande

Catrina Maki Vice ordforande

Christian Stralstrém Ekonomiansvarig

Daniel Jeansson Sekreterare

Abdulnasir Ahmady Suppleant

Sanna Bergstrom Suppleant

Tove Johansson HSB-ledamot

Under perioden fr8n stdmman 2020-06-30 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Catrina Maki Ledamot
Daniel Jeansson Ledamot
Danijel Kovacic Ledamot
Sanna Bergstrém Ledamot
Tove Johansson HSB-ledamot
Inger Mehlqvist Suppleant
Tove Johansson HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Daniel Jeansson.

Styrelsen har under &ret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Catrina M&ki, Daniel Jeansson och Sanna Bergstrém. Teckning sker tv i forening.

Revisorer

Gert Berggren Féreningsvald ordinarie

Danijel Kovacic Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiiktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Christian Stralstrém, from 2020-07-08 valdes Daniel Jeansson.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Danijel Kovacic och Catrina Méki.
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Underhllsplan

Underh8lisplan fér planerat periodiskt underhll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprikstagande av underhéilsfond.

Langsiktig underh8lisplan uppréttades 2015-06-11 av WSP, T&T Forvaltnings AB.

Underh8lisplanens syfte &r att sikerstélla att medel finns fér det planerade underhdll som behtvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfdrt underh8li framg8r av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

VAr forening har valt en styrelse som sikerstiller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen virderar hagre de leverantorer vilka tar ett s8 stort miljioméssigt ansvar som mojligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 42 (43) medlemmar vid utg8ngen av verksamhetsret 2020 (2019). Under 8ret har 3 (1) 6verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsfrening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvéndas for att jamfbra bostadsrattsféreningar med varandra och for att f6lja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ér att skapa trygghet och forstdelse fér dig som medlem, kdpare eller ovrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jimférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for l&saren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan,

For tydlighet och transparens viljer vi att visa var fdrenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
ArsavglﬂL kr/kvm 603 603 603 603 603
Totala Intikter kr/kvm* 703 695 695, 697 686
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 27 60 94 208 224
Bel8ning, kr/kvm 1 606 1630 1 655 1325 1349
Réntekdnslighet 3% 3% 3% 3% 3%
Totala driftkostnader kr/kvm* 652 613 587 475 445
Energikostnader kr/kvm 226 231 227 208 166

*Nyckeltalet beréiknas pd elt annat underlag &n i tidigare 8rsredovisningar, se férklaring nedan.
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank p att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts 8rsavgift ska man utga frén
bostadsrattens andelsvérde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intikter for rikenskapsaret per kvadratmeter boarea ach lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéster réknas ej med i totala intakter. Manga bostadsréttsforeningar har intékter utéver
8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det hér..

Sparande till framtida underhall

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sfiter p8 varje 8r (stammar, fénster, tak etc.). Dérfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda
investeringar). P4 I8ng sikt g8r pengamna till de planerade underhdll och investeringar vi behbver géra, antingen genom att vi har
pengar p8 banken eller att vi har amorterat och pa s8 sétt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intiikterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite lngre ner gér det ocks8 att
se hur vi rdknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fSrdelas pd kvm-ytan fér bostider och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt “ager" ska man utg8 frén den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekénslighet
Anger hur mnga procent bostadsrittsforeningen behéver héja avgiften med om réntan pd I8nestocken gér upp med en
procentenhet fér att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkiuderar drift och underhall (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intékter for
€l, virme och vatten, Den totala kostnaden fordelas p8 ytan for bostider och lokaler.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rdkenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intdkter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna higre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1187 1174 1172 1176 1:{58
Resultat efter finansiella poster 210 -186 15 189 202
Soliditet 51% 52% 50% 58% 57%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) (é
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Foreningens sparande till framtida planerat underhédll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver | den I5pande driften under rikenskapsdret. Dérfor tas avskrivningar (som inte plverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhéll bort.

Rérelseintékter 1186 720
Rérelsekostnader - 1 357 045
Finansiella poster - 39 926
Krets resuitat -210 251
Planerat underhéll + ]
Avskrivningar + 255973
Arets sparande 45721
k4
Arets sparande per kvm total yta 27

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat

Belopp vid &rets ingéng 1 186 000 788 075 1464 336 307212  -186 224
Reservering till fond 2019 110 000 -110 000
Tanspraktagande av fond 2019 -96 097 96 097

Balanserad i ny, rékning -186 224 186 224

Arets resultat -210 251

Belopp vid 8rets siut 1 186 000 788 075 1478239 107085 -210251

Forslag till disposition av rets resultat
Till stimmans férfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resuitat 107 085

Arets resultat -210 251
-103 167

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underh8lisfond 110 000

Balanserat resultat -213 167
-103 167

Ytterligare upplysningar betréffande freningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande tilliggsupplysningar.
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HSB Brf Grafikern Nr 198 i Stockholm
2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning

2 AR AN

11867200 1173629

Roreisekostnader iy B L Pl R e T RN SR
Drift och underhall Not 2 -1 008 864 -809 808
Ovriga externa kostnader Not 3 -36 133 -69 133
Planerat underhall 0 -96 097
Personalkostnader och arvoden Not 4 -56 075 -156 488
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -255 973 -191 926
Summa rorelsekostnader -1 357 045 -1 323 453

5

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

790
-37 190
-36 400

Krets Fesuttat /5 (1 185204

(S
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 5961 831 6 206 078
Inventarier och maskiner Not 8 23 450 35175
5985 281 6 241 253
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 5985 781 6 241 753
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 15 092 71
Avrakningskonto HSB Stockholm 219 015 298 877
Placeringskonto HSB Stockholm 230 482 230 251
Ovriga fordringar Not 10 4 670 4529
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 67 072 66 413
536 330 600 141
Kassa och bank Not 12 5 148 5148
Summa omsattningstillgéngar 541 478 605 288
Summa tillgdngar 6 527 259 6 847 041
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Eget’kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1 186 000 1186 000
Upplatelseavgifter 788 075 788 075
Yttre underhallisfond 1478 239 1464 336
3452 314 3438411
Fritt eget kapital/ansamiad foriust
Balanserat resultat 107 085 307 212
Rrets resultat -210 251 -186 224
-103 167 120 988
Summa eget kapital 3349 147 3559 399
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 2712 139
0 2712139
Kortfristiga skulder
Skulder tilt kreditinstitut Not 14 2712 139 41 660
Leverantérsskulder 50 724 109 416
Skatteskulder 6 654 5094
Fond fér inre underhall 82 339 85 855
Ovriga skulder Not 15 11 200 11 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 315 055 322 379
3178 111 575 504
Summa skulder 3178 111 3287643
Summa eget kapital och skulder 6 527 259 6 847 041
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2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -210 251 -186 224
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 255 973 191 926
Kassaflode frén I16pande verksamhet 45721 5702
Kassaflode frén fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -15 821 -8 069
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -67 871 -407 769
Kassafléde fran [6pande verksamhet -37 971 -410 135
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -391 047
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 -391 047
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -41 660 -41 660
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -41 660 -41 660
Arets kassaflode -79631 -842842
Likvida medel vid &rets borjan 534275 1377118
Likvidaimedel vid arets slut 454 644 534275

1 kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och virderingsprificiper samt dvrigabokslutskommeritarer

Féreningen tillimpar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p8 vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,5% av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 manader frin balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om.

L8nen &r av l8ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av foreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprakstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostédder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not1l ' Nettoomsittning
Rrsavgifter 861 347 861 264
Hyror 323742 313 767
Ovriga intikter 6371 7 974
Bruttoomsétining 1191 460 1183 005
Hyresforiuster 0 -4 636
Avsatt till inre fond -4 740 -4 740
1186 720 1173 629
Notf2 Drift och tnderhail
Fastighetsskétsel och lokalvrd 83 095 84 557
Reparationer 272 709 68 532
El 73616 123 280
Uppvarmning 242 410 207 584
Vatten 65978 59 518
Sophamtning 17 450 20 596
Fastighetsforsakring 17 859 17 652
Kabel-TV och bredband 79 701 79 058
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 64 250 62 690
fférvaltningsarvoden 83518 79 071
Ovriga driftkostnader 8279 7 269
1008 864 809 808
Not'3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 121
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 1664 34943
Administrationskostnader 10 981 13 644
Extern revision 12 188 9125
Medlemsavgifter 11 300 11 300
36133 69 133
Noti4 Personalkestnader och arvoden
Arvode styrelse 40 000 111 000
Revisionsarvode 3000 9 000
Sociala avgifter 12 875 36 288
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
56 075 156 488
Not'5//! " /Riénteintdkter och/liknande resultatposter’
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 115 124
Bﬁnteintﬁkter HSB placeringskonto 231 367
Ovriga ranteintakter 112 299
458 790
Not 6 Rintekostnader och liknande resuitatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 39 642 35 605
Ovriga rantekostnader 742 1 585
40 384 37190
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Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not'7 Byggnadérochimark’
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 9586 174 7 949 062
Anskaffningsvarde mark 437 100 437 100
Arets investeringar 0 1637 112
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 023 274 10 023 274
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing@ende avskrivningar -3 817 196 -3636 994
Arets avskrivningar -244 248 -180 201
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 061 443 -3 817 196
Utgdende bokfart virde 5961 831 6 206 078
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 14 000 000 14 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1 450 000 1 450 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 18 200 000 18 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 688 000 688 000
Summa taxeringsvirde 34 338 000 34 338 000
Noti87 “Inventarier ochimaskifier
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérde 58 625 58 625
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden 58 625 58 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -23 450 -11 725
Rrets avskrivningar -11 725 -11 725
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35175 =23 450
Bokfort vérde 23 450 35175
Not 977 ' “Andiaidngfristiga virdepappersinnehay
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockhoim 500 500
Not 10 Ovriga kortiristiga fordringar i
Skattekonto 4 670 4529
4670 4529
Not 11 Férutbetalda kostnader/och upplupna intikte
Férutbetalda kostnader 67 072 66 413
67 072 66 413

Ovanstéende poster best8r av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not12  'Kassaochbank = '
Handkassa 5148 5148
5148 5148
Not'13'  skuldertill kreditinstitut
Villkorsandr Nista ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 571056 2,10%  1900-01-02 1 805 21 660
Swedbank 2659261107 1,35%  2020-11-15 710 000 20 000
Swedbank 2751713948 1,34%  2020-09-28 714 293 0
Swedbank 2753295191 1,34%  2020-09-28 686 041 0
Swedbank 2950932430 1,09%  2021-01-28 600 000 0
2712139 41 660
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2503 839
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Fareningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta 3nefinansieringen inom ett &r.
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 4 828 000 4 828 000
Not:14) 7 Skulder till kreditinstitut.
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 2712139 41 660
2712139 41 660
Varav amortering 41 660 0
Not'15"  "Owriga skulder
Depositioner 11 200 11 100
11 200 11 100
Not'16/ ' Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 2 469 2719
Férutbetalda hyror och avgifter 89 368 84 954
Ovriga upplupna kostnader 223 218 234 706
315 055 322 379
Ovanst8ende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nistkommande ér.
Not 17 ¢ Visentliga handelser efter Aretsslut

Inga vésentliga hindelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Grafikern Nr 198 Stockholm, org.nr. 71641 7-4752

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Grafikern Nr
198 i Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fareningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for atl arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
bedsmningen av foreningens formaga att fortsaita verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentiiga fefaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en ravision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare faftar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskera for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa berar pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaklighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som r 1ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttata mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentllg osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhllanden géra att en forening
inte lngre kan forisatta verksamheten.

o ulvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelsema pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillidmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen ach om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Grafikern Nr 198 i Stockholm for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréfiande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i fdrhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i avrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fareningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisoms ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaliningen, och dirmed vart uitalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o p4nagot annat satt handiat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk ach vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Totala kostnader

Personalkostnader
Rantekostnader 4%

3%

Avskrivningar
18%

Ovriga externa kostnader
3%

Fordelning driftkostnader

mAr 2020 B Ar 2019
300 000

250 000

200 000

150 000

100 000

50 000 -




