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Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus upplata
bostadslag _gpnheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upp latelse far dven omfatia mark
som l <rg i ansiutning till féreningens hus. om marken ska anvandas soni komplement till bostadsidgenhet

Styreise, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 201 3- 03-04 och darpa foljande styrelsekonstituering, haft

f5ljande sammansétining:

ald till stamman

Andrea Avram Ordférande 2014
Birgitta Wiberg Vice ordforande 2014
Pontus Sjoberg Ledamot 2014
Anna Crofts Suppleant 2014
Mayj-Britt Strémberg Suppleant 2014
Lars Emilsson Suppleant 2014

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantraden.

evisorer
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledaméter i forening.

Arvode
Foreningsstimman reserverade inget styrelsearvode.

Forvaltning

Foreningen ar medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Vasterés.
Styrelsen har tecknat avtal med MBEF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
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Fastigheten

Féreningen ager tomtréitten till fastigheten Geografen 2, Stockholms kommun med adress Finn Malmgrens vig
26 och 28. Fastigheten 4r bebyggd med ett flerbostadshus i 3 plan samt ett kéllarplan i souterring. Byggnaden
som &r uppford 1938 och omfattande renoveringar 2002-2004 rymmer ovan mark 12 bostader om tillsammans
570 m?. 1 killarplanets souterringdel finns en uthyrningslokal om 15 m? samt 5 garage. [ kéllaren finns for
Gvrigt tvittstuga, lagenhetsforrdd, el.central och pannrum.

Nybyggnadsar 1938, virdear 1938,
Samtliga 12 lagenheter dr upplatna med bostadsrétt. Foreningen har 5 garage och 7 p-platser.
Total boyta 570 m?, lokalyta 15 m®.

Under rikenskapséret har 1 bostadsratt dverlatits.

Féreningens fastighet &r forsakrad till fullvarde i Nordeuropa Forsakring AB.
Forslag till resultatdisposition

Till stimmas forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -199 685
Arets resultat -57 895
-257 580
Styrelsen foreslér foljande disposition:
Overfors till fond for yttre underhéll 31 200
I ny rakning balanseras -288 780
-257 580
Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning -57 895
Dispositioner -31 200
Arets resultat efter dispositioner -89 095
Medel for yttre underhall efter disposition 115 605
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Resultatrikning

Foreningens intikiter
Nettoomsatning

Summa intiikier

Fdreningens kosinader

Drift

Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad
Avskrivningar fastighetsforbéttringar

Avskrivningar inventarier

Summa kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella mtdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS FORLUST

1o

EEN L2

N

~J

2013

499 800

496 800

-329 225
-14 820
-56 070

-8 333

-20 185

-428 633

71167

89 780

5358

-138 507

-133 149

-43 369

-43 369
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anlidggningstilleangar
Byggnader och mark
Fastichetsforbattringar

Inventarier, verktyg och installationer

I

N

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar 1 MBF

Summa finansiella ankiggningstillingar

Summa anliggningstillgAngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

MBF Klientmedel i Handelsbanken

Ovriga kortfristiga fordringar 8

Forutbet kostnader och upplupna intakter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstiligéngar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

16279 243
225 001
8§8 225

16 592 469

1500

1 500

16 593 969

238 924
3878
15544

258 346

7 601

265 947

16 859 916

&
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2012-12-31

16 585 499

1 500

1500

16 586 999

502 212
2630
20 851

525 693

17 121 328
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH

Eget kapital

Bundet eget kapitai

Insatskapital

Upplatelseavgifter
Fond for vitre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets forlust

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Rénteskulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

SKULDER

Upplupna kostnader och forutbet intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sidkerheter

Ansvarsforbindeiser

Not

10

13

-199 685
-57 893

-257 580

12953736

3 800 000

5 800 000

21924
18 347

762
65 147

106 180

16 859916

5700 000

Inga

-168 485

13011 631

3999 000

3999 000

23504
12 344

1758
73 091

110 697

17121 328

5700 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad. Ovriga tillgdngar och
skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges. Periodisering av intdkter och kostnader har skett enligt
god redovisningssed.

Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsritts{oreningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas {6reningens fond for ytire underhall som
bundet eget kapital.

Avsittning till fond for ytire underhll gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden gbrs genom
overforing till balanserat resultat, for att técka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pd féreningsstamma.
Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Forbittringskostnader av
tillgAngarnas prestanda. utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade virde. Byvggnader, fastighetsforbattringar
och inventarier skrivs av sy%tematlskt éver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Byggnaden avskrives enligt 100-érig annuitetsplan. F]arrvam]eanlaﬂﬂnmuen skrivs av enligt en rak 30-arig plan. Mangel
skrivs av enligt en rak 10-&rig plan. Tvéttmaskin skrivs av enligt en rak 5- -arig plan.

Not 2 Nettoomsittning

2013 2012
Arsavgifter bostdder 416 304 396 432
Hyror lokaler 1 080 1380
Hyror garage, p-plats, motorvarmare 85416 69 828
Brutto 502 800 467 640
Hyresforluster vakanser garage -3 000 0
Ovriga vakanser hyresforluster 0 -1125
Summa nettoomsittning 499 300 466 515
Not 3 Driftskostnader

2013 2012
Fastighetsskotsel 13 159 10 671
Reparationer, 16pande underhall 29 685 11 864
Elavgifter 9729 10 818
Uppvirmning 142 892 139 077
Vatten och aviopp 18 008 13 358
Renhéllning 8 440 11423
Forsdkringar 6 699 6 597
Tomtréttsavgéld 44 100 44100
Kabel-TV 6 841 6 808
Ovriga driftskostnader 7477 2 449
Ekonomisk och administrativ forvaltning 28 000 27076
Ovriga forvaltningskostnader 4 996 2738
Revisionsarvode 9200 8 500
Summa driftskostnader 329 226 295 479
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Not 4 Bvggnader och mark

Byggnadear

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 16469 175
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 16469 175
Ingéende ackumulerade avskrivningar -133 862
Arets avskrivningar -56 070
Utgdende ackumulerade avskrivningar -189 932

16279 243

Utgéende planenligt varde

Mark

Utgaende planeniigt virde byggnader och mark 16 279 243

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 4 565 000
Taxeringsvdrde mark 3 987 000
8 552 000
Taxeringsvarde dr uppdelat enligt féljande:
Bostéder 8552 000
8 552 000

S(11)

2012-12-31

16469 175
16 469 175

-78 8§92
-54 970

1
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16 335313
4118000
3417000
7535000
7 535000

7535000
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Not 5 Fastighetsforbittringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde fastighetsforbittringar

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 7 Finansiella intikter

Rinteintédkt gemensamhetsplacering-MBF
Ovriga rinteintdkter

Summa finansiella intikter

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa ovriga kortfristiga fordringar

5]

013-12-31

(e

250 000
0

250 000

-16 666
-8 333

-24 999

225 001

2013-12-31

18 725
01 558

110 283

-1 873
-20 185

-22 058

88 225

2013-12-31

2 646
1232

3878

o(11)

2012-12-31

0
250000

250 000

-8 333
-8 333

-16 666

233 334

2012-12-31

0
18725

18725

0
-1 873

-1873

16 852

2012-12-31

2630
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Not 9 Férutbet kostnader och upplupna intikter

Upplupna rinteintakter
Forutbetalda driftskostnader
Ovriga interimsfordringar

Summaz t8rutbetaida kostnader och upplupnz intdkrer

Not 10 Eget kapiial
Insats-
kapital
Ingéende balans 13 110 000
Reservering till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende &rs resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 13110000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
Stadshypotek 2,98
Stadshypotek 3,83
Summa:

Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande &r ir andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r

Not 12

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna driftskostnader
Upplupna revisionsarvoden

Summa

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2013-12-31 2012-12-31
0 5347
i3 832 13794
1712 1710
15544 20851
Upplételse- Fond for yttre  Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat
16911 53205 -125 116 -43 369
31200 -31 200
0 G
-43 369 43369
-57 895
16 911 84 405 -199 685 -57 895
Réntan ar Léanebelopp
bunden t.o.m. vid drets utgang
2016-05-31 1 900 000
2015-06-01 1 900 000
3 800 000
3 800 000
3 800 000
2013-12-31 2012-12-31
34 656 41 191
21691 23400
8 800 8 500
65 147 73 091
—



Brf Geografen 2 11(11)

769619-6653

Not 13 Stiillda siikerheter
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar som sikerheter for egna skulder till
kreditinstitut.
Uttagna pantbrev i fastighet 5700 000 5700 000
Varav 1 eget forvar 0 0
UL,
Johanneshov AU\ - Ul 1o
Andreea Avram ) o , Birgitta Wiberg PRy , o)
Ordférande { ‘> L '\f‘j‘j\v\v Ledamot ; O\} /(J } ( (( L { ALY
.f\\‘ ‘ ,E P Y o S - 7
vorlre e By oot WKy
PR N \( e e N (:/\ } 1‘/ /\ s / { ' / }/) /‘ /(O (¥
Pontus Sj6berg // e
Ledamot ’/M \ it L__jfv

—
)

LoNTUS  ST8rzer,
Var revisionsberittelse har ldmnats 2\ - wd- (L

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
—

j\“ e
Tohan ingstrom

Auktoriserad revisor

s



Revisionsberédttelse

Till foreningsstdmman { Bostadsritisforent

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostads-
rattsforeningen Geografen 2 for &r 2013.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredo-
visning som ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
jagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvindig fér att uppratta en rsredovisning som inte inne-
haller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pd grund-
val av var revision. Vi har utfort revisionen enligt Interna-
tional Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet
att drsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredo-
visningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for viisentliga
felakiigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta
for hur foreningen uppréattar &rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
ar dandamalsenliga med héansyn till omsténdigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i forening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirde-
ring av andama&lsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och andaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésent-
liga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stillning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

ngen Geografen 2, org. nr 769619-6653

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsratts-
foreningen Geografen 2 for ar 2013,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande féreningens vinst eller forlust, och det dr
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

V&rt ansvar 4r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga
bestut, dtgirder och forhillanden i foreningen for att kunna
beddma om nigon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
pA annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Visteras den 18 februari 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

N
e
N ~

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor



