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STADGAR for
Bostadsrittsforeningen Eken nr 19

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Féreningens firma dr BostadsrittsfSreningen Eken nr 19,

Fdreningen har till 4ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning. Medlems riitt i fSreningen pa grund
av sddan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsritishavare.

-~ Styrelsen har sitt site { Stockholms kommun, Stockholms lin.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
28 ,

N Niir en bostadsritt Sverlatits eller vergétt till ny innehavare fir denne ut6va bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits il medlem i foreningen. Férviirvaren skall anséka om
medlemskap i fSreningen pé sétf styrelsen bestiimmer. Styreisen fir skyldig att snarast, normalt dock inom
en manad fran det att anstkan om medlemskap kom in till foreningen, préva fragan om medlemskap.
Som underlag f8r prévningen har féreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt 1 foreningens hus, Den som
en bostadsrétt har Gvergaft till fir inte viigras medlemskap i féreningen om fSreningen skiligen bér godta
forvirvaren som bostadscittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall
bosiitta sig 1 bostadsriitsligenheten har foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har forvirvat en
andel 1 bostadsritt far viigras medlemskap i fSreningen om inte bostadsritien efter forvirvet innehas av
makar, registrerade partner eller sidana sambor pd vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall
tiliimpas. Medlemskap fir inte viigras pA grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, vertygelse eller sexnell Hgening,

o En Gverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt Sverlatits eller Sverghit till inte antas till medlem i
foreningen.

. INSATS OCHAVGIFTER M M
4§

Insats, &rsavgift och i firekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens lopande kostnader finansieras genom att bostadstiittshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fSrdelas pa bostadsrittskigenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
dndring av grund {Or andelstalsberiikning skall fattas av foreningsstimma.

Om genom métning eller pd annat sitt viss kostnad direkt kan {f&rdetas pa samtliga eller vissa ldgenheter,
har styrelsen riitt att fordela kostuaderna genom s#rskild debitering.

Upplételseavgift, Gverlatelseavgift och pantsitiningsavgift far tas ut efier beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hovgst 2,5 % och pantsittaingsavgiften till higst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring som giller vid tidpunkten for anstkan om
medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsditning,

Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantsittningsaveift betalas av pantséttaren.
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Avgifterna skall betalas pa det siti styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritf tid utgar
drojsmalsriinta enligt rintelagen pé den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift enligt forordningen om ersittning fr inkassokostnader mm,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Om bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstriickning att annans i
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pi anmans egendom har foreninges, efter ’
rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

6§
Bostadsrattshavaren svarar for sidana tgiirder i ligenheten, och tifl ligenheten hérande utrymmen, som
o denne elier tidigare innehavare av bostadsritten vidtagit, sisom reparationer, underhall och installationer.

78
Bostadsriitshavaren skall p4 egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick.

™ Bostadsrittshavaren svarar sdlunda f8r underhall och reparationer av bland amnat

- ledningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten
och inte tjdnar fler 4n en ligenhet

- ledningar for bredband och porttelefon fran aviimningspunkt innanfor ytterdorr

~ yiterd®rr och till den hérande handtag, ringklocka, brevinkast, thtningslist och Ias inklusive
nycklar. Bostadstittshavare far dock ej mala eller pd annat sfit #ndra utseendet pa ytierddrrens
utsida. Nycklar och cylindrar till dverlés till ytterdrr maste bestdllas genom foreningen dé de ingar
i freningens [assystem.

- icke bidrande innerviiggar samt ytbeliggning p4 rummens alla viiggar, golv och tak inklusive
underliggande ytbehandling, sdsom spackel, som krévs for att anbringa ytbel#ggningen pd ett
fackmannamissigt sitt

- innerdérrar, lister, foder och stuckaturer

- mélning av vattenfyllda radiatorer, radiatortermostater och springventiler

- eldstiider, med tillhérande rSkgangar upp till gnistkammare

— - sikringsskép och darifrdn utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer

- brandvarpare

- glasrutor till fonster och balkongdérr

- fonster och balkongddrr, dock ej malning av yttersidan av dessa,

- I badram svarar bostadsrittshavaren diirutdver bland annat dven for

- till véigg eller golv hdrande fuktisolerande skikt
- mredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inkiusive klémring

- rensning av golvbrunn

- kranar och avstingningsventiler

Lkk eller motsvarande wtrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustaing sdsom bland
annat

- vitvaror
- koksflikt, ventilationsdon
- kranar och avstingningsventiler
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Bostadsrittshavaren svarar inte f8r reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och
vatten, om fSreningen har fUrsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en l#genhet.
Detsamma giller for ventilationskanaler,

Fér reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar hostadsréttshavaren i enlighet med
bestéimmelserna i bostadsriittslagen.

Bostadsrétishavaren ir sloyldig att till foreningen anmiila fel och brister 1 sddan lgenhetsutrustning som
foreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om ligenheten #r utrustad med balkong svarar bostadstiittshavaren for renhélining och snoskotining,

8%
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underh#ilsitgiird 1 fastigheten beshuta om reparation och
byte av inredning och ufrustning avseende de delar av [8genheten som medlemmen svarar for.

9§

Bostadsriittshavaren fir foreta forédndringar { ldgenheten. Viisentlig fordndring fir dock foretas endast
efter tillstdnd av styrelsen och under Rrutsittming att frandringen inte dr till pataglig skada eller
oléigenhet for foreningen. Forindringar skall alitid utforas p4 ett fackmannamissigt sétt,

Atgiird som kriiver bygglov eller bygganmiilan, ¢ ex dndring i biirande konstruktion, dndring av befintliga
ledningar fur bland annat avlopp, ventilationskanaler, viirme, gas eller vatten utgdr alltid visentlig
fOrindring.

10§

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att, nér han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten, jaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och goit skick inom fastigheten och ritta sig efter de sirskilda
regler som fSreningen meddelar i 6verensstdmmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar honom eller av
nagon annan som han inrymt { ligenheten eller som diir utfor arbete fr hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadstiittshavaren vet dr efler med skl kan misstinkas vara behiifiat med ohyra
far inte fOras in i fastigheten. Detta géller dven explosiva, brandfarliga, giftiga foremal som kan valla
alivarlig skada,

11§

Foretridare for foreningen har it att fi komma in 1 ligenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utfra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att uifora enligt 5 § och 8 §. Nir bostadsritten skall
tvingsforsiljas dr bostadsrhttshavaren skyldig att 18ta visa ligenhsten pa limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte Jdmnar fSreningen tilliriide 4l ligenheten, ndr freningen har ritt till det,
kan styrelsen anstka om handrickning.

12 §

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke. ;
Bostadsréttshavare skall skriftligen hos styrelsen, ps av styfeisen anvisat sitt, ansoka om samtycke till
upplatelsen. I anstkan skall anges skilet tilf upplitelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
ldgenheten skall upplatas. ;

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstiende personer:ﬁ lagenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller annan mediem. |

13§
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Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ligenheten f5r ndgot annat indamal 4n det avsedda.

14 §
Nyttjanderitten tifl en {dgenbet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsriittshavaren drbjer med att betala arsavgift

- lagenheten utan siyrelsens samtycke upplats i andra hand

- bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men for frening eller annan medlem

- lagenheten anvinds for annat dndamal Ao det avsedda

- bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten uppltits till { andra hand, genom vérdsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom aft inte utan
oskiligt drojsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i Kigenheten, bidrar till ait ohyran
sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller riitar sig
efter de séirskilda ordningsregler som foreningen meddetar

- bostadsriitshavaren inte 1mnar tilliride 41 lagenheten och han inte kan visa giltig urstikt for detta

- bostadsrétishavaren inte fullgr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgtrs

- lagenheten helt eller till véisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning

Nyttjanderitien #r inte forverkad om det som ligger bostadsritishavaren till last &r av ringa betydelse.

15§

Bostadsriitislagen innehéller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda bostadsrittshavaren
att vidia réttelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshevaren
inte skiljas frdn ligenheten.

16§
Om fUreningen siger upp bostadsritishavaren till avflytining har foreningen riitt till erséttning for skada.

— 17§

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten till folid av uppsigning skall bostadsriitien
tvingstorsiljas s& snart som mdjligt, om inte freningen, bostadsrattshavaren och de kiinda borgendrer
vars ritt berdrs av forsiliningen kommer Sverens om nagot annat. Forsiliningen far dock anst4 till dess att
sadana brister som bostadsritishavaren svarar for blivit atgiirdade.

STYRELSEN |
18§

Foreningens angelidgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift iir att foretriida foreningen och
ansvara fUr att fireningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skéts pa ett tillfredsstallande
sHit. ‘

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledamater och suppleanter viljs av foreningsstimman hdgst tva ar.
Valbar &r endast den som &r varaktigt bosatt i fastigheten.

Till styrelseledamot och suppleant kan frutom mediem viljas dven medlemmens make/maka, registrerad
pariner, sambo, forilder, syskon eller barn.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas - forutom av
styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening,
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OrdfGranden skall se till att sammantriden halls n#r det behovs. P4 begiran av styrelseledamot skall
styrelsen sammankallas,

19§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordfSranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser, Styrelseledamoterna har riitt att £ avvikande mening antecknad 1
protokollet. Protokollen skall forvaras p4 ett betryggande sétt och foras i nummerfoiid.

20 §
Styrelsen 4r beslutfr nir antalet nfirvarande ledamter vid sammaniridet tverstiger hilfien av samtliga
ledaméiter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer #n hélften av de nirvarande rostat eller
vid lika rostetal den mening som ordftranden bitrider, For giltigt beslut erfordras enhillighet nir for

N beslutfirhet minsta antalet ledamdter #r nérvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda fSreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsatgiirder av
sidan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser fra medlems- och ldgenhetsforteckning.
Styrelsen har riitt att behandia i forteckningama inggende personuppgifter pé siit som avses i
personuppgifisiagen.

Bostadsréittshavare har ritt att p& begdran f3 utdrag ur ligenhotsforteckningen avseende sin
bostadsritisiigenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
23§
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie foreningsstimma skall
styrelsen till revisorerna avimna handlingar i enlighet med 4rsredovisningslagens allménna
— bestimmelser om Arsredovisningens delar. '

24 §
Foreningsstimma skall viilja minst en och higst tva revisorer med hogst tva suppleantsr. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs fir tiden frin ordinarie Foreningsstimma fram til} niista ordinarie

_ foreningsstimma, Av revisorerna skall minst en vara auktoriserad eller godkind. Till revisor kan iven
utses auktoriserat eller godkiint revisionsbolag. Fér sddana revisorer utses ingen suppleant.

25§ _
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tv& veckor fire foreningsstimman.

26§
i Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbetéttelsen och styrelsens forklaring ver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga f5r medlemmarna minst en vecka fore foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA.
27§
J Ordinarie fSreningsstimma skall hillas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni ménads utglng,

28 §
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Medlem som Gnskar anmila drenden till stimma skall anmila detta senast den 31 Jjanuari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen bestimmer,

29 §

Extra fSreningsstémma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skal tifl det eller niir minst 1/10 av
samtliga rostberiittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som onskas
behandlat pa stimman.

30 §
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
1.  Oppnande
2. Godkénnande av dagordningen
N 3. Valav stimmoordforande
4. Anmiélar av stimmoordforandens val av protokollfrare
3. Val av tvé justerare tillika réstritknare
6.  Friga om stimman blivit i stadgeenlig ardning utlyst
— 7.  Faststdllande av réstlingd
8. Foredragning av styrelsens drsredovisning
9.  Firedragning av revisorernas beriftelse
10, Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11.  Beslut om resultatdisposition
12, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter, revisorer, suppleanter och valberedning for
nidstkommande verksamhetsar
14, Val av styrelseledambter och suppleanter
15, Val av revisorer och revisorssuppleant
16.  Valav valberedning
17. Ay styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem till foreningsstimman i
stadgeenlig ordning inkomna #renden
18.  Avslutande
31§

—~ Kallelse till foreningsstiimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pi stinman.
Kallelse skall uifirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran
senast tv veckor fore ordinarie och en vecka fire extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore
stémman,

~ 32§

Vid fSreningsstimma har varje mediem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsréitt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost. Réstrétt har endast den medlem som fullgjort sina staganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

En medlems r&stritt vid foreningsstimma utévas av mediemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad
fullmakt, Fullmakten skall foretes i original och giller hosgst ett 4r fran uifirdandet. Ombud fir bara
foretrida en mediem, '

Medlem fir pa foreningsstdmma medfora higst eit bitride.

For fysisk person giiller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partoer,
sambo, fBrifldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.
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34§

Foreningsstammans beslut utgbrs av den mening som fatt mer #n héilfien av de avgivna rdsterna eller vid
lika rdstetal den mening som stammoordfdranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rdstetal avgtrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forriittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

35§
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning fr tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstiimma
héailits,

36 §
Protokoll frén freningsstimman skall hllas tillginglict fr medlemmama senast tre veckor effer
stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§
Meddelanden delges genom anslag pé foreningens anslagstavia eller genom utdelning alternativt utskick.

UNDERHALELSPLAN M.M.

38§

Styrelsen skall uppritta underhallsplan for genomforande av underhaliet av foreningons hus och arligen
budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, och/eller genom annan finansiering, sikerstilla
erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus.

VINST

39§

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen viast skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna 1 férhallande till ldgenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §

Om foreningen upploses skall behélina tillgingar tillfalla medlemmama i fothallande till Iigenheternas
insatser,

OVRIGT

41§

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt §vrig lagstifining.

Ovanstiende stadgar har antagits vid ordinaric foreningsstimma den 13 mars 2006 och extra
fOreningsstimma den 4 april 2006.
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