KALLELSE

Bostadsrattsforeningen Eken nr 19 Februari 2015

Kallelse till ordinarie foreningsstaimma

Styrelsen kallar er till féreningsstdmma mandagen den 23 mars 2015 , kl. 19.00, i
Gillestugan, Etsarvigen 1.

Styrelsen foreslar foljande dagordning

1. Stdmmans 6ppnande

2.  Godk&nnande av dagordning

3. Val av ordférande vid stdmman

4.  Anmalan av styrelsens val av protokollférare

5.  Val av tva justeringsmaén tillika rostrédknare

6. Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst
7. Faststallande av réstldngd

8.  Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas beréttelse

10. Faststallande av resultat- och balansréakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna
13. Arvoden at styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16. Val av valberedning

17. Val av festkommitté

18. Genomgang av budget

19. Motion och styrelsens forslag angaende hobbyrum

20. Ovrig information fran styrelsen
21. Ovrigt
22. Stammans avslutande

Foéreningen bjuder pa fika.

Varmt valkomnal!

Styrelsen

Johanneshov, mars 2015



ARSREDOVISNING Verksamhetsiret 2014

Bostadsrattsforeningen Eken nr 19 Organisationsnummer 702000-4482

Styrelsen for Brf Eken nr 19 far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2014.

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Brf Eken nr 19 &ger fastigheten Kopparsticket 4, Etsarvagen 1 i Johanneshov.
Foreningen bestar av 50 bostadsratter och 5 hyreslokaler.

Huset ar byggt 1945 pa frikopt tomt.

Fastighetens taxeringsvarde fr o m 1 januari 2014 ar 39 936 000 kr, delvarde mark
18 512 000 kr, delvarde byggnad 21 424 000 kr.

Foreningens ordinarie féoreningsstdmma holls den 17 mars 2014.

Styrelse och revisorer
Styrelseledamoter under aret har varit:

Ordférande: Mikael Bjorklund 16/4 - 16/6, Nathalie Landstrém fran 16/6
Sekreterare: Anna Wedin 16/4 -16/6, Nathalie Landstrém 16/6
Styrelseledamot Anna Wedin fran 16/6, Vilja Halmeenméki fran 16/6
Suppleant: Vilja Halmeenméki & Jan Ekman

Festkommittée: Nathalie Landstréom & Anna Wedin

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda méten samt ett antal arbetsmoéten.
Extern revisor: Ralf Toresson, Toresson Revision AB

Den kamerala férvaltningen har skotts av Hans Jansson, Hjalmars Ror & Forvaltning AB

Nya medlemmar
Under 2014 har 5 lagenhetsoverlatelser skett.
Nya medlemmar:

- Lgh 9 Diana Mesanovic

- Lgh 10 Peter Alvestal

- Lgh 13 Jennie Ibstedt Dag Thorstensson
- Lgh 22 Michael Heino

- Lgh 33 Anders Olsson

Forbrukning under 2014:

Vatten totalt 3128 m?d + 1,0%
-Varav varmvatten 41% 1282 m?d -13,5%
Elférbrukning 34 366 kWh -13,5%
- Varav tvattstuga 42 % 12 697 kWh - 2,7%
Fjarrvarme 396,0 MWh - 3,0%

Forbrukningen ar inte graddagskorrigerad.
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ARSREDOVISNING Verksamhetsiret 2014

Bostadsrattsforeningen Eken nr 19 Organisationsnummer 702000-4482

Lanebild, skuld per 2014-12-31 2 740 165-

Foreningen har under aret amorterat 29 014 kr.

Foreningen har vid arets utgang 3 inteckningslan i Handelsbanken/Stadshypotek:

742 617 kr som l6per med 3-manaders ranta, amortering 7 816 per ar.

376 734 kr som loper med fast ranta 4,26% t.o.m. 2015-12-31, amortering 3 924 per ar.
625 814 kr som l6per med 3-manaders ranta, amortering 12 904 per ar.

995 000 kr som 16per med 3-ménaders réanta, amortering 20 000 per ar.

Ett urval av genomforda aktiviteter under 2014

- Var och hoststddning med container har anordnats

- 14 ordinarie styrelseméte samt ett antal extra arbetsméte har hallits under aret

- 3 nummer av Husets Nyheter har skickats ut

- Gasledningen har kopplats bort fran huset efter det att alla gasspisar bytts ut till el

- Balkongdoérrarna pa vaning O till 6 har renoverats: Varje dorr har fatt nytt ytskikt, nytt
handtag och ny spanjolett, allt baserat pa den gamla balkongramen. I samband med etta
erbjoéd féreningen offert for enskilt utbyte av persienner

- En ny sopsugningsanldggning har installerats och tagits i bruk. Den fungerar val.

- En vattenskada fran avloppsroret, Stam E, i koket i en ldgenhet upptécktes i oktober.

- Julpynts- och adventsmingel holls den 7 december med hembakade goda lussebullar och
julgottebuffeé.

- Radonmatning har utférts efter myndighetskrav. Resultat berdknas vara klart i april 2015.

Overgang till redovisning enligt K3

Infor 2014 har féreningen gjort en anpassning av redovisningen till reglerna enligt K3.

En ingangsbalansrakning per 2014-01-01 har uppréattats.

I enlighet med K3 har en uppdelning av tillgdng Byggnader gjorts i Byggnader och Mark.
Fordelningen har gjorts enligt nuvarande férhallande mellan resp. taxeringsvarden eftersom
taxeringsvarde for byggnadsaret ej finns att tillga.

Foreningen har sedan tidigare tillampat avskrivning pa komponentniva.

[ samband med upprattandet av ingdngsbalansrdkningen har ocksa en hopslagning gjorts av
vissa tillgangar.

Ekonomisk redovisning

Dispositionsforslag:

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
Balanserad forlust - 312 745
Arets vinst 195 450

- 117 295

Behandlas sa att

i ny rédkning 6verfores - 117 295

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
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ARS REDOVISNING Verksamhetsaret 2014

Bostadsrattsforeningen Eken nr 19 Organisationsnummer 702000-4482

balansrikning med tilliggsupplysningar.

Ovrigt

- Féreningens bank ir Handelshanken.

- Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Arén & Partners, Allians Férsakringsmékiare
AB. Bostadsrittstillagg ingar i féreningens forsakring.

- Foéreningen ar momsregisirerad.

- Periodiska 6verskott har under aret placerats i e-Kapitalkonto i Handelsbanken.

Styrelsen riktar ett stort tack till er alla som har varit behjalpliga under aret vid diverse
projekt.

Styrelsen ber att fa framfora sitt tack for det fortroende som under det gangna aret kommit
dem till del.

Johanneshov, den 16 februari 2015
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Brf Eken nr 19 Arsredovisning rakenskapsar 2014

702000-4482

Ingangsbalansrakning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader

Mark

Fastighetsforbattringar
Satellit-TV anlaggning
Inventarier
Ventilationsanlaggning

Bastu

Gillestuga

Foreningslokaler

Takbalkong

Stammar

Takomlaggning

Oppna spisar

Glaspartier, Fasad

Fastighet utvandigt
Fastighetsnat

Installationer
Varmvattencirkulation
Stamrenovering
Kallarlokaler/Uthyrningslokaler
El Servis, Central, Stigare/Elsytem
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Skattefodran

Kassa o Bank

Plusgirokonto
Bankkonto
e-Kapitalkonto

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

A NN O OTN O A O W W WD

Utgaende balans
2013 enl tidigare
principer

513 637
0

462 382
0

87 336
72 535
113 990
46 842
0

78 055
1186 837
180 760
101 677
116 558
0

59 665
0

51 656
751 809
801 360
745 571

5370670

18 593
19 658

337 507
75742
206 512

658 013

6 028 683

Justering

-500 000
500 000
0

0

0

-72 535
-113 990
-46 842
160 832
-78 055
51 656
-180 760
-101 677
-116 558
375 373
-59 665
233 877
-51 656
0

0
0
0

Ingdende balans
2014 enl K3-
reglerna

13 637
500 000
462 382

0

87 336

0

0

0

160 832
0

1238 492
0

0

0

375 373
0

233 877
0

751 809
801 360
745571

5370 670

18 593
19 658

337 507
75742
206 512

658 013

6 028 683



Brf Eken nr 19
702000-4482

Ingangsbalansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter 1996-2010
Insatshéjningar 1993,1999

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst/forlust
Redovisat resultat

Summa Ansamlad férlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Inteckning nr 288 469

Inteckning nr 408 061
Inteckning nr 288 467

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder

Skatteskuld

Momsskuld

Upplupna kostnader
Forutbetalda lokalhyror
Forutbetalda medlemsavgifter

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning rakenskapsar 2014

Utgaende balans
2013 enl tidigare
principer

-236 960
-3 671 300
-226 909
-4 135 169

496 701
-183 956
312 745

-3 822424

-750 433
-380 658
-638 718
-1 769 809

-154 279
-8 080
-5 378
-27 390
-18 393
-222 930

-436 450

-6 028 683

o O O O

o O O O

O O O O o o o

Ingdende balans
2014 enl K3-
reglerna

-236 960
-3 671 300
-226 909
-4 135 169

496 701
-183 956
312 745

-3 822424

-750 433
-380 658
-638 718
-1 769 809

-154 279
-8 080
-5 378
-27 390
-18 393
-222 930

-436 450

-6 028 683



Brf Eken nr 19 Arsredovisning rakenskapsar 2014
702000-4482

Noter till Ingdngsbalans 2014

1 Byggnader o Mark

| enlighet med redovisning enl K3 har uppdelning gjorts av ursprunglig tilgang Byggnader pa Byggnader och Mark.
Fordelning har gjorts enligt nuvarande taxeringsvérde, eftersom ursprungligt taxeringsvarde fran byggnadséaret ej
finns att tillga.

2 Installationer

Tillgangarna Satellit-TV anléggning, Ventilationsanlaggning, Oppna Spisar, Fastighetsnat har slagits ihop till en ny
tillgang Installationer

3 Foreningslokaler
Tillgangarna Bastu och Gillestuga har slagits ihop till en ny tillgang Foreningslokaler

4 Stammar
Tillgang Varmvattencirkulation har slagits ihop med tillgang Stammar

5 Fastighet utvandigt
Tillgangarna Takbalkong, Takomlaggning, Glaspartier Fasad har slagits ihop till en ny tillgang Fastighet utvandigt

6 Uthyrningslokaler och Elsystem
Kéllarlokaler byter namn till Uthyrningslokaler och El Servis, Central, Stigare byter namn till Elsystem



Brf Eken nr 19 Arsredovisning rékenskapsar 2014
702000-4482
Resultatrakning Not

Rorelsens intékter

Medlemsavgifter

Hyresintakter lokaler

Avgifter Bredband o IP-telefoni

Ovriga intakter och kostnadsersattningar

Summa rorelsens intakter

Driftskostnader 1
Bredband o IP-tel gruppavtal

Rep o underhall fastighet gemensamt 2
Underhallskostnader féreningen internt 3
Reparationskostnader féreningen internt 3
Omkostnader

Fastighetsforsakring
Styrelsearvode
Forvaltning o revisorer
Arsavgift SBC
Lagstadgade soc. avgifter

Avskrivn/nedskrivn anlaggningstillgangar 5-15

Summa rorelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frn finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt 4

ARETS RESULTAT

2014

1141391
318 137
73 500
12 600

1545628

-415718
-90 000
-38 454
-76 536
-83 607
-82 275
-57 050
-44 400
-63 863

-5 660
-8 453
-254 717

-1 220 733

324 895

400

-51 730

-51 330

273 565

-78 115

195 450

2013

1124 656
318 270
73 500

8 400

1524 826

-435 891
-90 000
-12 919
-93 859
-53 383

-145 675
-50 668
-44 000
-63 894

-5 390
-5 283
-207 461

-1 208 422

316 404

348

-54 906

-54 558

261 846

-77 890

183 956



Brf Eken nr 19
702000-4482

Balansréakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader

Mark
Fastighetsforbattringar
Inventarier
Installationer
Foreningslokaler
Fastighet utvandigt
Stammar
Stamrenovering
Uthyrningslokaler
Elsystem

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Skattefordran

Kassa 0 Bank
Plusgirokonto
Bankkonto

e-Kapitalkonto

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning rakenskapsar 2014

Not

© 00 N

10
11
12
13
14
15

2014-12-31

13 267,00
500 000,00
451 014,85
123 549,00
928 036,44
145 754,45
928 763,14

1264 531,61
690 361,48
787 269,07
768 689,76

6 601 236,80

19 228
21 606

309 344

31 867
206 799
588 844

7 190 081

Ingangsbalans

2014-01-01

13 637,00
500 000,00
462 382,10

87 336,00
233 876,72
160 832,45
375 373,10

1238 492,28
751 809,48
801 360,07
745 570,82

5370 670,02

18 593
19 658

337 507

75742
206 512
658 013

6 028 683



Brf Eken nr 19
702000-4482

Arsredovisning rakenskapsar 2014

Balansréakning
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter 1996-2010
Insatshojningar 1993, 1999

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad forlust
Redovisat resultat

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Inteckning 3 man réanta, amort 1%
Inteckning fast rénta 4,26% -2015-12-31, amort 1%
Inteckning 3 man réanta, amort 2%
Inteckning 3 man réanta, amort 2%

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Momsskuld

Personalskatt

Upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckningar 16 panter totalt

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

-236 960
-3671 300
-226 909

-4 135 169

312 745
-195 450

117 295

-4 017 874

-742 617
-376 734
-625 814
-995 000

-2 740 165

-110 734
-8 091
-5 288

-140
-23 100
-284 690

-432 043

-7 190 081

3 258 000

Inga

Ingangsbalans
2014-01-01

-236 960
-3671 300
-226 909

-4 135 169

496 701
-183 956

312 745

-3 822 424

-750 433
-380 658
-638 718

0

-1 769 809

-154 279
-8 080
-5 378

0
-27 390
-241 323

-436 450

-6 028 683

3 258 000

Inga



Brf Eken nr 19 Arsredovisning rakenskapsar 2014
702000-4482

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarde dar inget annat angetts
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

1 Driftskostnader 2014 2013
Fjarrvarme -325 372 -339 716
Vatten och avlopp -40 695 -42 549
El Fortum néat -12 259 -14 361
El Méalarenergi -27 381 -30 257
Sophé@mtning -10 010 -9 008

2 Rep o underhall fastighet gemensamt
Avser kostnader for hela fastigheten inklusive uthyrningslokaler, for vilka delvis momsavdrag gors

3 Reparations- o Underhallskostnader foreningen internt
Avser féreningens interna kostnader. Inget momsavdrag goérs

4 Skatt 2014 2013
Fastighetsskatt -78 210 -77 890
Skattekostnad foreg ar 95 0

5 Avskrivningar och nedskrivningar

Anlaggningstillgngar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Avskrivning for Byggnader har anpassats utifran det nya ingdende anskaffningsvardet och och
bokfort varde enl K3 Ingangsbalansrékning, sa att den 6verensstammer med en férvantad
nyttjiandeperiod pa ca 110 ar

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader 0,05 %
Fastighetsforbattringar 4 %
Inventarier 5%
Installationer 4 %
Foreningslokaler 4 %
Fastighet utvandigt 2%
Stammar 2%
Stamrenovering 5%
Uthyrningslokaler 2%

Elsystem 2%



Brf Eken nr 19 Arsredovisning rakenskapsar 2014
702000-4482

Ingangsbalans
2014-12-31 2014-01-01
6 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingadende anskaffningsvarde 740 000 740 000
Inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 740 000 740 000
Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -726 363 -713 963
Arets avskrivningar -370 -12 400
Utgaende ackumulerade avskrivningar -726 733 -726 363
Utgaende redovisat varde 13 267 13 637

7 Fastighetsforbéattringar
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde 631612 607 629
Inkdp 14 477 23983
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 646 089 631612

Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -169 230 -143 966
Arets avskrivningar -25 844 -25 264
Utgaende ackumulerade avskrivningar -195 074 -169 230
Utgaende redovisat varde 451 015 462 382

8 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende anskaffningsvarde 130 741 103 582
Inkop 45 000 27 159
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 175 741 130 741

Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -43 405 -36 868
Arets avskrivningar -8 787 -6 537
Utgaende ackumulerade avskrivningar -52 192 -43 405
Utgaende redovisat varde 123 549 87 336

9 Installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende anskaffningsvarde 706 386 706 386
Inkdp 752 516 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1458 902 706 386

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -472 509 -457 143
Arets avskrivningar -58 356 -15 366
Utgaende ackumulerade avskrivningar -530 865 -472 509

Utgaende redovisat varde 928 036 233877



Brf Eken nr 19 Arsredovisning rakenskapsar 2014
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Ingangsbalans
2014-12-31 2014-01-01
10 Foreningslokaler
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingadende anskaffningsvarde 376 949 376 949
Inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 376 949 376 949
Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -216 117 -201 039
Arets avskrivningar -15078 -15078
Utgaende ackumulerade avskrivningar -231 195 -216 117
Utgaende redovisat varde 145 754 160 832

11 Fastighet utvandigt
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 507 227 507 227
Inkdp 575 035 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1082 262 507 227

Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -131 854 -121 710
Arets avskrivningar -21 645 -10 144
Utgaende ackumulerade avskrivningar -153 499 -131 854
Utgaende redovisat varde 928 763 375 373
12 Stammar

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende anskaffningsvarde 1 394 965 1195 736
Inkop 55 039 199 230
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1450 005 1 394 965
Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -156 473 -128 574
Arets avskrivningar -29 000 -27 899
Utgaende ackumulerade avskrivningar -185 473 -156 473
Utgaende redovisat varde 1264 532 1238 492

13 Stamrenovering
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende anskaffningsvarde 1228 966 1228 498
Inkdp 0 469
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1228 966 1228 966
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -477 157 -415 709
Arets avskrivningar -61 448 -61 448
Utgaende ackumulerade avskrivningar -538 605 -477 157

Utgaende redovisat varde 690 361 751 809



Brf Eken nr 19 Arsredovisning rakenskapsar 2014
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Ingangsbalans
2014-12-31 2014-01-01
14 Uthyrningslokaler

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingadende anskaffningsvarde 856 638 840 996
Ink6p 3104 15 642
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 859 742 856 638
Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -55 278 -38 145
Arets avskrivningar -17 195 -17 133
Utgaende ackumulerade avskrivningar -72 473 -55 278
Utgaende redovisat varde 787 269 801 360

15 Elsystem

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende anskaffningsvarde 809 592 809 592
Inkdp 40 113 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 849 705 809 592

Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -64 021 -47 829
Arets avskrivningar -16 994 -16 192
Utgaende ackumulerade avskrivningar -81 015 -64 021

Utgaende redovisat varde 768 690 745571



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Eken
nr 19, org.nr 702000-4482.

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen {or BRF Eken nr 19 for
rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fr den interna kontroll som
styrelsen bedbmer #&r nddvindig for ao uppritta en
arsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pd
grundval av min revision. Jag har utfoért revisionen enligt
god revisionssed 1 Sverige. Den standarden kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for
att uppna rimlig séikerhet att rsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefatiar att genom olika dtgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. fag viljer vilka dtgfirder som skall utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna f&r visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen or att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsélgirder som
ir dndamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte alt gora eft uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar it redovisningen, liksom en utvirdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar till-
rickliga och #ndamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av BRF Eken nr 19
stillning per den 31 december 2014 och av dess finansiclla
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
beriittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor ant foreningsstimman fasistiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betréitfande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Eken nr
19 for rakenskapsaret 2014,

Shrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret f{or {Orslaget il
dispositioner betriffande foreningens vinst efler forlust och det
dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller foriust och
om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag tor mitt uttalande om styrelsens firslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om fGrslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
uiiver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgiarder och forhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, Aarsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat dr tillvdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade
forlusten-enligt torslaget i forvaltningsberéticlsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm den'(‘iaars 2015
/.*’ " H.:; g

7o
[
Ralf Toresgon
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Styrelsens tankar kring ekonomin.

Aret som gatt

De totala driftkostnaderna for 2014 blev ca 416.000 kr vilket ligger 1 paritet med
fg ar (436.000 kr) och &ar 34.000 kr lagre an budget.

Under aret har flertalet projekt genomfdrts. De projekt som har genomfoérts &ar
renovering av foreningens balkongddrrar, utbyte torkanlaggningen i tvattstugan samt
inkop och installation av en ny 1ldsning f&r sophanteringen.

Under &ret har gasledningen kopplats bort fran fastigheten.

Det upptédcktes under &ret en vattenskada i en av foreningens lagenheter (stam E).
Detta ar a&tgdrdat och kostnaden blev ca 60 000 kr.

Ett gym har byggts uppe pa piskbalkongen som invigdes i oktober.

Under &ret har det genomforts en radonmdtning i huset. Samtliga lagenheter
underskred gransvardet.

Projektbudget 2015

Planerade projekt:
Ett stadutrymme med vatten och avlopp planeras att iordningsstdllas till
lokalvardaren. Detta ska placeras vid kallarutgdngen. Kostnaden berdknas uppga till

ca 25 000 inkl moms.

Sopsugsrummet ska fadrdigstdllas med belysning, vatten och ett antal sma
reparationer. Kostnaden berdknas uppgd till ca 12 000 kr inkl moms.

Det &r adven tankt att fortsdtta projekteringen for vadrmekablar i takfotsrdnnan och
en ny ledning for takavvattning for vattnet fran sydvédstra delen av taket for att
undvika problemet med isbildning. Fdreningen ar ansvarig om snd eller is skulle

falla fran taket och skada nagon person eller egendom.

Satellit-TV-anldggningen rustas upp. Kostnaden berdknas uppga till 8000 kr inkl
moms .

Golvet 1 elcentralen ska fardigstallas. Kostnaden berdknas uppga till 15 000 kr
inkl moms.

Styrelsen kan som tidigare inte garantera att de avsatta pengarna racker till att
utfora samtliga dessa projekt 1 sin helhet under &aret.

Medlemsavgifterna

Styrelsen har beslutat att inte hdéja medlemsavgifterna under 2015.

Johanneshov 2015-03-02

Styrelsen Brf Eken nr 19

Sidalavl1
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Utfall Budget 2014

Budget -14 Utfall -14
Intakter Differens
Medlemsavaifter (exkl avg for bredband o ip-telefoni) 1141 526 kr 1141 391 kr -135 kr
Hyra lokaler 318 270 kr 318 137 kr -133 kr
Avaqifter for Bredband o |P-telefoni 73 500 kr 73 500 kr 0 kr
Ovriga avgifter och kostnadsers. samt ranta 8 000 kr 13 000 kr 5 000 kr
Nytt 1an 1 000 000 kr 1 000 000 kr 0 kr
Summa Intakter 2 541 296 kr 2 546 028 kr 4 732 kr
Kostnader Budget -14 |  Utfall -14
Inklusive ej avdragsgill moms Differens
Total skatt (komm.fastighetsavg + fast.skatt lokaler) 78 210 kr 78 115 kr 95 kr
Driftskostnader: 450 000 kr 415 718 kr 34 282 kr
Fiarrvarme 345 000 kr 325 372 kr 19 628 kr
El 51 000 kr 39 641 kr 11 359 kr
Vatten 44 000 kr 40 695 kr 3 305 kr
Sophamtning 10 000 kr 10 010 kr -10 kr
Sotning o ventilation 0 kr 0 kr 0 kr
Arvode forvaltning, revisor o styrelse (inkl soc avqg) 119 614 kr 116 716 kr 2 898 kr
Omkostnader o adm fastigheten, inkl TVavag. 21 800 kr 24 366 kr -2 566 kr
Omkostnader o adm foreningen internt 54 400 kr 63 568 kr -9 168 kr
Fastighetsforsakring 56 805 kr 57 050 kr -245 kr
Bredband gruppavtal 90 000 kr 90 000 kr 0 kr
Oforutsedda kostnader 30 000 kr 0 kr 30 000 kr
Rep o underh fastigheten gemensamt 21 827 kr 38 454 kr -16 627 kr
Rep o underhall féreningen internt 157 000 kr 160 143 kr -3 143 kr
Amort: Lan 288 469 7 816 kr 7 816 kr 0 kr
Lan 408 061 3924 kr 3924 kr 0 kr
Lan 288 467 12 904 kr 12 904 kr 0 kr
Lan 764 760 fran 1/7 2014 12 000 kr 5 000 kr 7 000 kr
Ranta: Lan 288 469 3 man 20 262 kr 16 326 kr 3936 kr
Lan 408 061 Fast 4,26% -2015-12-31 16 778 kr 16 154 kr 624 kr
Lan 288 467 3 man 17 245 kr 13 825 kr 3420 kr
Lan 764 760 3 méan fran 1/7 2014 20 000 kr 5 425 kr 14 575 kr
Projekt: Stammar rep o underhall 40 000 kr 55 039 kr -15 039 kr
Projekt: Fastighetsforbattr + inventarier 105 000 kr 59 477 kr 45 523 kr
Projekt: Renovering balkongdorrar 500 000 kr 575 035 kr -75 035 kr
Projekt: Kallarlokal, golv elcentral m.m. 70 000 kr 43 217 kr 26 783 kr
Projekt: Sopsuganlaggning 750 000 kr 747 318 kr 2 682 kr
Ovriga projekt, totalt 25 000 kr 5197 kr 19 803 kr
Summa kostnader inkl. projekt 2 680 585 kr 2 610 789 kr 69 796 kr
Resultat kassabudget 2014 -139 289 kr -64 761 kr 74 529 kr
Ing. balans, Oms.tillgdngar - kortfristiga skulder 221 562 kr
Utgaende balans till nasta ar 156 802 kr

Inklusive el for kallarlokaler
125:-/man/lagenhet
Overlatelseavg., pantforskr.avg m.m.

Dérav styrelsearvode inkl soc avg 52853, Ek forv. 49613, revisor 14250
delvis momsavdrag

Dérav hissrep 13900:- delvis momsavdrag
Dérav vattenskada stam E 75000:- ej momsavdrag

bl.a. ny tork i torkrummet
Extra jobb ej budgeterade
Golv i Elcentral aterstar

dvervakningsutrustning
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Budget 2015

Intékter 9,00% Moms
Kv 1 Kv 2 Kv 3 Kv 4 2014 Upprakn. 2015 att redovisa
Medlemsavaqifter 0,00% 286 786 kr| 286 786 kr| 286 786 kr| 286 786 kr 1141391 kr| 0,50%| 1147 144 kr
Hvra lokaler (exkl. moms) 318 137 kr 0,04% 318 270 kr 79 568 kr
Avaqifter for Bredband o |P-telefoni 73 500 kr 0,00% 73 500 kr
Ovriga avgifter och kostnadsers. + ranteintakt 13 000 kr| -23,08% 10 000 kr
Nytt 1an 2014 1 000 000 kr
Summa Intakter 2 546 028 kr 1548 914 kr 79 568 kr
Kostnader Réanta/ | Belopp/igh Taxering | Taxering tot Inklusive ej adragsgill moms Avdragsgill
skatt %| Taxv.lokaler 2015 2015 2014 Upprakn. 2015 moms
Kommunal fastighetsavg 50 Igh * 1243:- 0,3% 1243 kr 62 150 kr
Fast.skatt lokaler 1,0% 1736 000 kr 17360 kr| 17 360 kr
Totalt: 79 510 kr 78 115 kr 79 510 kr
Driftskostnader:
Fiarrvarme 325 372 kr 4,00% 338 387 kr 14 835 kr
El och Nat 39641 kr| 3,00% 40 830 kr 833 kr
Vatten o aviopp 40695 kr|  3,00% 41 916 kr 1 838 kr
Sophamtning 10 010 kr 3,00% 10 310 kr 189 kr
Sotning o ventilation 0 kr 7 000 kr 307 kr
Arvode forvaltning, styrelse o revisorer 116 716 kr 1,00% 117 884 kr 0 kr
Omkostnader o adm fastigheten, inkl TVavag. 24 366 kr|  4,00% 25 341 kr 1111 kr
Omkostnader o adm foreningen internt 63 568 kr 4,00% 66 111 kr 0 kr
Fastighetsforsakring 57 050 kr|  4,00% 59 332 kr 0 kr
Bredband gruppavtal 90 000 kr 0,00% 90 000 kr 0 kr
Oforutsedda kostnader 0 kr 30 000 kr 0 kr
Rep o underhall fastighet 38 454 kr 0,00% 38 454 kr 1 686 kr
Rep o underhall féreningen internt 160 143 kr 0,00% 160 143 kr 0 kr
Amort: Lan 288 469 7 816 kr 7 816 kr
Lan 408 061 3924 kr 3924 kr
Lan 288 467 12 904 kr 12 904 kr
Lan 764 760 20 000 kr 20 000 kr
Ranta: Lan 288 469 3 man 2,00% 742 617 kr 16 326 kr 14 852 kr
Lan 408 061 Fast -2015-12-31 4,26% 376 734 kr 16 154 kr 16 049 kr
Lan 288 467 3 man 2,00% 625 814 kr 13 825 kr 12 516 kr
Lan 764 760 3 méan 2,00% 995 000 kr Laneskuld:| 2 740 165 kr 5 425 kr 19 900 kr
Projekt: Stammar rep o underhall 55 039 kr 25 000 kr 1 096 kr
Projekt: Fastighetsforbattr + inventarier (ev ny tvattmaskin) 59 477 kr 50 000 kr 0 kr
Projekt: Stadskap for lokalvardare (fastighetsforbéttr) 2014: Renov balkongdoérrar 575 035 kr 25 000 kr 0 kr
Projekt: Elsystem kallare, belysn soprum 2014: Elsystem mm 43 217 kr 30 000 kr 0 kr
Projekt: Golv Elcentral 15.000, Soprum, 12.000 2014: Installation sopsug 747 318 kr 27 000 kr 3337 kr
Ovriga projekt, (ev.ventilation lokal 55, 35000:-) 2014: Overvakningsutrustning 5197 kr 80 000 kr 7 719 kr
Summa kostnader inkl. projekt 2 625 789 kr 1450 179 kr 32 951 kr
Resultat kassabudget 2015 (avsett att visa forandringen i 'kassan’, ej bokfoéringsmassigt resultat) 98 735 kr
Ingdende balans ar 2015, omsattningstillgangar minus kortfristiga skulder 156 802 kr
Utgaende balans till nasta ar 255 537 kr
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Budget 2016

Intékter 20,50% 25,00% Moms
Kv 1 Kv 2 Kv 3 Kv 4 2015 Upprakn. 2016 att redovisa
Medlemsavaqifter 0,00% 286 786 kr| 286 786 kr| 286 786 kr| 286 786 kr 1147 144 kr| 0,00%| 1147 144 kr
Hvra lokaler (exkl. moms) 318 270 kr 0,00% 318 270 kr 79 568 kr
Avaqifter for Bredband o |P-telefoni 73 500 kr 0,00% 73 500 kr
Ovriga avgifter och kostnadsersattningar 10 000 kr|  0,00% 10 000 kr
Ranteintakter 0 kr 0 kr
Summa Intakter 1548 914 kr 1548 914 kr 79 568 kr
Kostnader Réanta/ | Belopp/igh Taxering | Taxering tot Inklusive ej adragsgill moms Avdragsgill
skatt % | Taxv.lokaler 2016 2016 2015 Upprakn. 2016 moms
Kommunal fastighetsavg 50 Igh 0,3% 1268 kr 63 393 kr
Fast.skatt lokaler upprakning 2% 1,0% 1770720 kr 17 707 kr| 17 707 kr
Totalt: 81 100 kr 79 510 kr 81 100 kr
Driftskostnader:
Fiarrvarme 338387 kr| 3,00% 348 539 kr 15 280 kr
El och Nat 40830 kr| 3,00% 42 055 kr 858 kr
Vatten 41 916 kr|  3,00% 43 173 kr 1893 kr
Sophamtning 10 310 kr 3,00% 10 619 kr 195 kr
Sotning o ventilation 7 000 kr 0 kr 0 kr
Arvode forvaltning o revisorer 117 884 kr 2,00% 120 242 kr 0 kr
Omkostnader o adm fastigheten, inkl TVavag. 25341 kr| 2,00% 25 848 kr 1133 kr
Omkostnader o adm foreningen internt 66 111 kr 2,00% 67 433 kr 0 kr
Fastighetsforsakring 59 332 kr| 4,00% 61 705 kr 0 kr
Bredband gruppavtal 90 000 kr 0,00% 90 000 kr 0 kr
Oforutsedda kostnader 30 000 kr 30 000 kr 0 kr
Rep o underhall fastighet 38 454 kr 2,00% 39 223 kr 1720 kr
Rep o underhall féreningen internt 160 143 kr 2,00% 163 346 kr 0 kr
Amort: Lan 288 469 7 816 kr 7 816 kr
Lan 408 061 3924 kr 3924 kr
Lan 288 467 12 904 kr 12 904 kr
Lan 764 760 20 000 kr 20 000 kr
Ranta: Lan 288 469 3 man 2,50% 734 801 kr 14 852 kr 18 370 kr
Lan 408 061 3 méan 2,50% 372 810 kr 16 049 kr 9 320 kr
Lan 288 467 3 man 2,50% 612 910 kr 12 516 kr 15 323 kr
Lan 764 760 3 méan 2,50% 975 000 kr Laneskuld:| 2695 521 kr 19 900 kr 24 375 kr
Projekt: Stammar rep o underhall 25 000 kr 40 000 kr 1 754 kr
Projekt: Fastighetsforbattr + inventarier 50 000 kr 50 000 kr 0 kr
Projekt: Injustering ventilation, OVK-besiktning 45 000 kr 0 kr
Projekt: Injustering varmesystem 28 000 kr 0 kr
Projekt: 0 kr
Ovriga projekt, totalt 80 000 kr 130 000 kr 0 kr
Summa kostnader inkl. projekt 1368 179 kr 1528 315 kr 22 833 kr
Resultat kassabudget 2016 (avsett att visa forandringen i 'kassan’, ej bokfoéringsmassigt resultat) 20 599 kr
Ingdende balans ar 2016, omsattningstillgangar minus kortfristiga skulder 255 537 kr
Utgaende balans till nasta ar 276 136 kr
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Budget 2017

Intékter 20,50% 25,00% Moms
Kv 1 Kv 2 Kv 3 Kv 4 2016 Upprakn. 2017 att redovisa
Medlemsavaqifter 0,00% 286 786 kr| 286 786 kr| 286 786 kr| 286 786 kr 1147 144 kr| 0,00%| 1147 144 kr
Hvra lokaler (exkl. moms) 318 270 kr 1,00% 321 453 kr 80 363 kr
Avaqifter for Bredband o |P-telefoni 73 500 kr 0,00% 73 500 kr
Ovriga avgifter och kostnadsersattningar 10 000 kr|  0,00% 10 000 kr
Ranteintakter 0 kr 0 kr
Summa Intakter 1548 914 kr 1552 097 kr 80 363 kr
Kostnader Réanta/ | Belopp/igh Taxering | Taxering tot Inklusive ej adragsgill moms Avdragsgill
skatt % | Taxv.lokaler 2017 2017 2016 Upprakn. 2017 moms
Kommunal fastighetsavg 50 Igh 0,3% 1293 kr 64 661 kr
Fast.skatt lokaler upprakning 2% 1,0% 1806 134 kr 18061 kr| 18 061 kr
Totalt: 82 722 kr 81 100 kr 82 722 kr
Driftskostnader:
Fiarrvarme 348 539 kr 4,00% 362 481 kr 15 892 kr
El och Nat 42 055 kr|  3,00% 43 317 kr 884 kr
Vatten 43 173 kr| 3,00% 44 468 kr 1 950 kr
Sophamtning 10 619 kr 3,00% 10 938 kr 200 kr
Sotning o ventilation 0 kr 0 kr 0 kr
Arvode forvaltning o revisorer 120 242 kr 3,00% 123 849 kr 0 kr
Omkostnader o adm fastigheten, inkl TVavag. 25848 kr| 3,00% 26 623 kr 1167 kr
Omkostnader o adm foreningen internt 67 433 kr 3,00% 69 456 kr 0 kr
Fastighetsforsakring 61 705 kr| 3,00% 63 556 kr 0 kr
Bredband gruppavtal 90 000 kr 0,00% 90 000 kr 0 kr
Oforutsedda kostnader 30 000 kr 30 000 kr 0 kr
Rep o underhall fastighet 39 223 kr 3,00% 40 400 kr 1771 kr
Rep o underhall féreningen internt 163 346 kr 3,00% 168 246 kr 0 kr
Amort: Lan 288 469 7 816 kr 7 816 kr
Lan 408 061 3924 kr 3924 kr
Lan 288 467 12 904 kr 12 904 kr
Lan 764 760 20 000 kr 20 000 kr
Ranta: Lan 288 469 3 man 3,00% 726 985 kr 18 370 kr 21 810 kr
Lan 408 061 3 méan 3,00% 368 886 kr 9 320 kr 11 067 kr
Lan 288 467 3 man 3,00% 600 006 kr 15 323 kr 18 000 kr
Lan 764 760 3 méan 3,00% 955 000 kr Laneskuld:| 2650 877 kr 24 375 kr 28 650 kr
Projekt: Stammar rep o underhall 40 000 kr 40 000 kr 1 754 kr
Projekt: Fastighetsforbattr + inventarier 50 000 kr 50 000 kr 0 kr
Projekt: 0 kr
Projekt: 0 kr
Projekt: 0 kr
Ovriga projekt, totalt 130 000 kr 200 000 kr 0 kr
Summa kostnader inkl. projekt 1455 315 kr 1570 227 kr 23 618 kr
Resultat kassabudget 2017 (avsett att visa forandringen i 'kassan’, ej bokfoéringsmassigt resultat) -18 130 kr
Ingdende balans ar 2017, omsattningstillgangar minus kortfristiga skulder 276 136 kr
Utgaende balans till nasta ar 258 006 kr




Motion till Brf Eken 19, arsméte 2015

Bakgrund till motionen

Eftersom jag har diverse byggprojekt pa gang (element skydd bland annat), sa skulle jag vilja
ha tillgang till varat "hobbyrum” (fore detta pannrum). Jag har forsokt sedan i hostat att fa
tillgang till en nyckel dit, men inte fatt nagon.

Nar jag tittade in i rummet vid staddagen i hostas, sa sag jag att rummet skulle behdva
totalrenoveras! Det ar fruktansvart skitigt, slitet och dammigt. Som det ar nu sa gar det
overhuvudtaget inte att till exempel mala nagot, for det ar for dammigt.

Vi medlemmar skulle behdva en lokal for att kunna gora diverse mindre renoveringar.
Tidigare holl vi till pa piskbalkongen med sadana projekt, men nu ar det utrymmet ett gym.

Detta rum var Hans Janssons arbetsrum, pa den tiden som han var anstélld av féreningen som
Vice Vard. Han hade da de verktyg som han behovde for foreningen i detta rum.

Numera driver Hans J en egen firma och foreningen koper da hans tjanster. Hans J hyr
numera en lokal i huset, s&@ Hans J borde kunna ha sina verktyg dar.

Naturligtvis sa ska foreningens verktyg (spadar, rafsor och dylikt) finnas kvar i rummet. Det
bor dven finnas arbetsbankar, diskbank, skap, krokar, hyllor osv i rummet.

Jag star till tjanst med att vara med i en arbetsgrupp.

Jag motionerar om

Att vi medlemmar far tillgang till rummet som en Hobbylokal.

Att foreningen avsatter en summa i 2015 ars budget for renovering av rummet.

Att en arbetsgrupp tillsatts som skoter planering, upphandling, regler och sa vidare.
Att detta projekt startar sa fort som majligt.

Johanneshov 2015-01-31

Tina Glans

Styrelsen bifaller att rummet ska kunna anvandas av foreingens medlemmar. Styrelsen
foreslar ocksa att Tina Glans tillsatter en arbetsgrupp som reder ut vad som behover
atgardas i rummet. Arbetsgruppen far sedan lagga fram sitt forslag inklusive budget for
styrelsen.



