KALLELSE

Bostadsrattsforeningen Eken nr 19 Februari 2014

Kallelse till ordinarie foreningsstimma

Styrelsen kallar er till foreningsstdmma mandagen den 17 mars 2014, kl. 19.00, i
Gillestugan, Etsarvagen 1.

Styrelsen foreslar foljande dagordning

1. Stdmmans 6ppnande

2. Godkéannande av dagordning

3. Val av ordférande vid stdimman

4.  Anmalan av styrelsens val av protokollférare
5.  Val av tva justeringsmaén tillika rostraknare
6. Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst
7.  Faststadllande av rostlangd

8.  Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berattelse

10. Faststallande av resultat- och balansrdkning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna
13. Arvoden at styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16. Val av valberedning

17. Val av festkommitte

18. Genomgang av budget

19. Information om balkongdérrar, se bilaga

20. Information om sophanteringen, se bilaga
21. Ovrig information fran styrelsen

22. Ovrigt

23. Stadmmans avslutande
Foreningen bjuder pa fika.

Varmt valkomnal

Styrelsen

Johanneshov, februari 2014



ARSREDOVISNING Verksamhetsaret 2013

Bostadsrattsforeningen Eken nr 19 Organisationsnummer 702000-4482

Styrelsen for Brf Eken nr 19 far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2013.

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Brf Eken nr 19 &ger fastigheten Kopparsticket 4, Etsarvagen 1 i Johanneshov.
Foreningen bestar av 50 bostadsréatter och 5 hyreslokaler.

Huset ar byggt 1945 pa frikopt tomt.

Fastighetens taxeringsvarde fr o m 1 januari 2013 ar 39 936 000 kr, delvarde mark
18 512 000 kr, delvarde byggnad 21 424 000 kr.

Foreningens ordinarie féoreningsstdmma holls den 18 mars 2013.

Styrelse och revisorer
Styrelseledamoter under aret har varit:

Ordfoérande: Anna Wedin

Sekreterare: Nathalie Landstrom

Styrelseledamot Mikael Bjorklund

Suppleant: Angélica Olofsson & Vilja Halmeenmaki
Festkommittée: Angélica Olofsson & Anna Wedin

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda méten samt ett antal arbetsmoéten.
Extern revisor: Ralf Toresson, Toresson Revision AB

Den kamerala férvaltningen har skotts av Hans Jansson, Hjalmars Ror & Forvaltning AB

Nya medlemmar
Under 2013 har 3 lagenhetsoverlatelser skett
Nya medlemmar:

- Lgho6 Marcus Johansson
- Lgh 24 Robin Doncev
- Lgh 31 Sara Kindell

Forbrukning under 2013:

Forbrukning, vatten totalt 3095 M3 -56%
Forbrukning, darav varmvatten 48% 1481 M3 -0,7%
Elférbrukning 35319 KWh -11%
- Varav tvattstugan 42 % 14 997 KWh -9 %
Fjarrvarme 412,0 MWh -3 %

Forbrukningen ar inte graddagskorrigerad.
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ARSREDOVISNING Verksamhetsaret 2013

Bostadsrattsforeningen Eken nr 19 Organisationsnummer 702000-4482

Lanebild

Foreningen har under aret amorterat 24 644 kr.

Foreningen har vid arets utgang 3 inteckningslan i Handelsbanken/Stadshypotek:
750 433 kr som l6per med 3-manaders rénta, amortering 1%.

380 658 kr som loper med fast ranta 4,26% t.o.m. 2015-12-31, amortering 1%.
638 718 kr som l6per med 3-manaders ranta, amortering 2%.

Ett urval av genomforda aktiviteter under 2013

- Nya avloppsledningar har installerats i kdllaren som ersétter de gamla cementréren under
kallargolvet

- Var och hoststddning med container har anordnats. Vid héststaddningen bjéd Eivor Muller
pa tarta som tack for uppvaktningen pa hennes 90-arsdag.

- 13 ordinarie styrelseméte samt ett antal extra arbetsméte har hallits under aret.

- 5 nummer av Husets Nyheter plus ett specialnummer om sophanteringen har skickats ut

- Informationsmote kring balkongdoérrar har genomforts under varen, och en balkonggrupp
har arbetat med alternativ till utbyte av dorrar.

- En uppskattad sommarfest med treratters-middag holls den 13 juni.

- En vattenskada fran avloppsroret i koket i en lagenhet upptéacktes i oktober.

- I november/december genomférdes en enkadtundersékning om tv-anldggningen.

- Julpynts- och adventsmingel holls den 8 december med hembakade lussebullar och
julgottebuffeé.

- I december genomfordes en besiktning av alla lagenheter framst pa grund av den
upptéckta vattenskadan. Inga allvarliga problem upptéacktes, men i 4 lagenheter noterades
mindre sprickor i réren som bor hallas under uppsyn. I nagra lagenheter noterades ocksa
att brandvarnare saknades.

Ekonomisk redovisning

Dispositionsforslag:

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
Balanserad forlust -496 701
Arets vinst 183 956

- 312 745

Behandlas sa att

i ny rdkning 6verfores - 312 745

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansriakning med tilldggsupplysningar.

Ovrigt

- Foreningens bank ar Handelsbanken.

- Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom Arén & Partners, Allians Forsdkringsméklare
AB.

- Foreningen ar momsregistrerad.

- Periodiska 6verskott har under aret placerats i e-Kapitalkonto i Handelsbanken.
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ARSREDOVISNING Verksamhetsaret 2013

Bostadsrattsforeningen Eken nr 19 Organisationsnummer 702000-4482

Ovngt
Foreningens bank ar Handelsbanken.

- Fastigheten ar fullvirdesférsikrad genom Arén & Partners, Allians Forsdkringsméklare
AB.

- Foreningen &r momsregistrerad.

- Periodiska 6verskott har under aret placerats i e-Kapitalkonto i Handelsbanken.

Styrelsen skulle vilja rikta ett stort tack till er alla som har varit behjalpliga under aret vid
. diverse projekt.

Styrelsen ber att fa framfora sitt tack for det fértroende som under det gangna aret kommit
dem till del.

Johanneshov, den 11 februari 2014

AN

edin, Ordférande

Nathahe Landstrém, Sekreterare

Mikael Bjorklund,Ledamot

Ralf Toyesson
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Brf Eken nr 19 Arsredovisning rikenskapsar 2013
702000-4482

Resultatrakning Not

Rorelsens intékter

Medlemsavgifter

Hyresintakter lokaler

Avgifter Bredband o IP-telefoni

Ovriga intakter och kostnadserséattningar

Summa rorelsens intakter

Driftskostnader 1
Bredband o IP-tel gruppavtal

Rep o underhall fastighet gemensamt 2
Underhallskostnader foreningen internt 3
Reparationskostnader féreningen internt 3
Omkostnader

Fastighetsforsakring

Styrelsearvode

Forvaltning o revisorer

Arsavgift SBC

Lagstadgade soc. avgifter

Avskrivn/nedskrivn anlaggningstillgangar 5-22

Summa rorelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frn finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt 4

ARETS RESULTAT

2013

1124 656
318 270
73 500

8 400

1524 826

-435 891
-90 000
-12 919
-93 859
-53 383

-145 675
-50 668
-44 000
-63 894

-5 390
-5 283
-207 461

-1 208 422

316 404

348

-54 906

-54 558

261 846

-77 890

183 956

2012

1124 656
309 935
73 500

7 996

1516 086

-436 802
-90 000
-20 969
153 359
-74 398
-68 341
-55 151
-44 000
-64 209

-5 390
-13 824
-200 824

-1 227 267

288 820

385

-70 113

-69 728

219 092

-96 320

122 772



Brf Eken nr 19
702000-4482

Balansréakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Stammar

Inventarier

Satellit-TV anlaggning
Ventilationsanlaggning
Bastu

Gillestuga

Takbalkong
Takomlaggning
Oppna spisar
Glaspartier Fasad
Fastighetsnat
Varmvattencirkulation
Stamrenovering
Kallarlokaler

Elsystem

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Fordran moms

Skattefordran

Kundfordringar

Kassa 0 Bank
Plusgirokonto
Bankkonto

e-Kapitalkonto

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning rikenskapsar 2013

Not

2013-12-31

513 637
462 382
1186 837
87 336
0

72 535
113 990
46 842
78 055
180 760
101 677
116 558
59 665
51 656
751 809
801 360
745 571

5370670

18 593

19 658

337 507

75742
206 512
658 013

6 028 683

2012-12-31

526 037
463 663
1014 246
66 714
0

79 621
125 378
50 532
80 164
185 645
104 424
119 708
65 198
52 916
812 789
802 851
761 763

5311 649

13 482
27 613

2478
30 000

341 122
79724
6 187
500 605

5812 254



Brf Eken nr 19
702000-4482

Arsredovisning rikenskapsar 2013

Balansréakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter 1996-2010
Insatshdjningar 1993, 1999

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad forlust
Redovisat resultat

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Inteckning 3 man ranta, amort 1%
Inteckning fast rénta 4,26% -2015-12-31, amort 1%
Inteckning 3 man ranta, amort 2%

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Momsskuld

Upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckningar 16 panter totalt

Ansvarsforbindelser

2013-12-31

-236 960
-3 671 300
-226 909

-4 135 169

496 701
-183 956

312 745

-3 822 424

-750 433
-380 658
-638 718

-1 769 809

-154 279
-8 080
-5 378

-27 390

-241 323

-436 450

-6 028 683

3 258 000

Inga

2012-12-31

-236 960
-3 671 300
-226 909

-4 135 169

619 473
-122 772

496 701

-3 638 468

-758 249
-384 582
-651 622

-1 794 453

-76 495
-8 103

0

-25 150
-269 585

-379 333

-5 812 254

3 258 000

Inga



Brf Eken nr 19 Arsredovisning rakenskapsar 2013
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde dar inget annat angetts
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

1 Driftskostnader 2013 2012
Fjarrvarme -339 716 -327 455
Vatten och avlopp -42 549 -41 599
El Fortum nat -14 361 -15 301
El Vallentuna -30 257 -39473
Sophé@mtning -9 008 -8 496

2 Rep o underhall fastighet gemensamt
Avser kostnader for hela fastigheten inklusive uthyrningslokaler, for vilka delvis momsavdrag gors

3 Reparations- o Underhallskostnader féreningen internt
Avser féreningens interna kostnader. Inget momsavdrag goérs

4 Skatt 2013 2012
Fastighetsskatt -77 890 -95 070
Skattekostnad foreg ar 0 -1 250

5 Avskrivningar och nedskrivningar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 1%
Fastighetsforbattringar 4 %
Satellit-TV anlaggning 10 %
Inventarier 5%
Ventilationsanlaggning 4 %
Bastu 4 %
Gillestuga 4%
Takbalkong 2%
Stammar 2%
Takomlaggning 2%
Oppna spisar 2%
Glaspartier, Fasad 2%
Fastighetsnat 5%
Varmvattencirkulation 2%
Stamrenovering 5%
Kéallarlokaler 2%

Elstystem 2%



Brf Eken nr 19 Arsredovisning rakenskapsar 2013
702000-4482

2013-12-31 2012-12-31

6 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 1240 000 1240 000
Inkdp 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1240 000 1240 000

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -713 963 -701 563
Arets avskrivningar -12 400 -12 400
Utgaende ackumulerade avskrivningar -726 363 -713 963
Utgaende redovisat varde 513 637 526 037

7 Fastighetsforbattringar
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffningsvarde 607 629 546 205
Inkop 23983 61 425
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 631612 607 629

Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -143 966 -119 661
Arets avskrivningar -25 264 -24 305
Utgaende ackumulerade avskrivningar -169 230 -143 966
Utgaende redovisat varde 462 382 463 663

8 Satellit-TV anlaggning
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 281 214 281 214
Inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 281 214 281 214

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -281 214 -281 214
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -281 214 -281 214
Utgaende redovisat varde 0 0

9 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende anskaffningsvarde 103 582 92 092
Inkdp 27 159 11 490
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 130 741 103 582

Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -36 868 -31 689
Arets avskrivningar -6 537 -5179
Utgdende ackumulerade avskrivningar -43 405 -36 868

Utgaende redovisat varde 87 336 66 714



Brf Eken nr 19 Arsredovisning rakenskapsar 2013
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2013-12-31 2012-12-31

10 Ventilationsanlaggning
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 177 161 177 161
Inkdp 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 177 161 177 161

Ackumulerade avskrivningar

-97 540 -90 454

Arets avskrivningar -7 086 -7 086

Utgaende ackumulerade avskrivningar -104 626 -97 540

Utgaende redovisat varde 72 535 79 621
11 Bastu

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingadende anskaffningsvéarde 284 698 284 698

Inkop 0 0

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 284 698 284 698

Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -159 320 -147 932

Arets avskrivningar -11 388 -11 388

Utgaende ackumulerade avskrivningar -170 708 -159 320

Utgaende redovisat varde 113 990 125 378
12 Gillestuga

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 92 251 92 251

Inkép 0 0

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 92 251 92 251

Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -41 719 -38 029

Arets avskrivningar -3690 -3690

Utgaende ackumulerade avskrivningar -45 409 -41 719

Utgaende redovisat varde 46 842 50 532
13 Takbalkong

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende anskaffningsvarde 105 472 105 472

Inkodp 0 0

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 105 472 105 472

Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -25 308 -23 199

Arets avskrivningar -2 109 -2 109

Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 417 -25 308

Utgaende redovisat varde 78 055 80 164
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2013-12-31 2012-12-31

14 Stammar

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 1132740 1127701
Inkop 199 230 5039
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1331970 1132740
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -118 494 -95 839
Arets avskrivningar -26 639 -22 655
Utgaende ackumulerade avskrivningar -145 133 -118 494
Utgaende redovisat varde 1186 837 1014 246

15 Takomlaggning
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingadende anskaffningsvéarde 244 267 244 267
Inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 244 267 244 267
Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -58 622 -53 737
Arets avskrivningar -4 885 -4 885
Utgdende ackumulerade avskrivningar -63 507 -58 622
Utgdende redovisat varde 180 760 185 645

16 Oppna spisar
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 137 352 137 352
Inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 137 352 137 352
Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -32 928 -30 181
Arets avskrivningar -2 747 -2 747
Utgaende ackumulerade avskrivningar -35 675 -32 928
Utgaende redovisat varde 101 677 104 424

17 Glaspartier, Fasad
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende anskaffningsvarde 157 488 157 488
Inkdp 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 157 488 157 488

Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -37 780 -34 630
Arets avskrivningar -3150 -3150
Utgdende ackumulerade avskrivningar -40 930 -37 780

Utgaende redovisat varde 116 558 119 708
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2013-12-31 2012-12-31
18 Fastighetsnat
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 110 659 110 659
Inkdp 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 110 659 110 659
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -45 461 -39 928
Arets avskrivningar -5 533 -5 533
Utgaende ackumulerade avskrivningar -50 994 -45 461
Utgaende redovisat varde 59 665 65 198

19 Varmvattencirkulation
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingadende anskaffningsvéarde 62 996 62 996
Inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 62 996 62 996

Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -10 080 -8 820
Arets avskrivningar -1 260 -1 260
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 340 -10 080
Utgaende redovisat varde 51 656 52916

20 Stamrenovering
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 1228 498 1228 263
Inkodp 469 235
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1228 966 1228 498
Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -415 709 -354 284
Arets avskrivningar -61 448 -61 425
Utgaende ackumulerade avskrivningar -477 157 -415 709
Utgaende redovisat varde 751 809 812 789

21 Kallarlokaler
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende anskaffningsvarde 840 996 690 935
Inkop 15642 150 061
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 856 638 840 996
Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -38 145 -21 325
Arets avskrivningar -17 133 -16 820
Utgdende ackumulerade avskrivningar -55 278 -38 145

Utgaende redovisat varde 801 360 802 851
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2013-12-31 2012-12-31
22 El Servis, Central, Stigare
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 809 592 808 290
Inkdp 0 1301
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 809 592 809 592
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -47 829 -31 637
Arets avskrivningar -16 192 -16 192
Utgaende ackumulerade avskrivningar -64 021 -47 829

Utgaende redovisat varde 745571 761 763



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Eken
nr 19, org.nr 702000-4482.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for BRF Eken nr 19 for
rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer #&r ndodvandig for att upprédtta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om é&rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden krdver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika é&tgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka atgérder som skall utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna fbr visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur fSreningen upprittar Arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som
ar andamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om -effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av #ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av
den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar till-
rackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av BRF Eken nr 19
stillning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av Aarsredovisningen har jag &ven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande fSreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Eken nr
19 for rikenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar
Det #4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

_ Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betridffande foreningens vinst eller forfust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utbver min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat #r tillrickliga och
indaméalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstimman behandlar den ansamlade
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

StockHolm den 24 februari 2014
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Styrelsens tankar kring ekonomin.

Aret som gatt

De totala driftkostnaderna for 2013 blev ca 436.000 kr vilket ligger i paritet med
fg ar (437.000 kr) och &r 22.000 kr lagre an budget.

Under &ret har flertalet projekt planerats och forberetts men kommer att genomfdras
under 2014. De projekt som har inletts dr renovering av fdreningens balkongddrrar,

utbyte torkanldggningen i tvattstugan samt inkdp och installering av en ny ldsning

for sophanteringen.

Under aret har de sista avloppsstammarna kopplats in till den nya avloppsledningen.

Under hosten 2013 har de sista gasspisarna i fastigheten fasats ut. Gasledningen
kommer under 2014 att grdvas upp vid tomtgrédnsen och kopplas bort fran fastigheten.

Det upptédcktes under &ret en vattenskada i en av fdreningens ldgenheter. Detta &r
dtgdrdat och kostnaden blev ca 78 000 kr.

En sndsmdltningskabel har permanent kopplats in utanfdr kdllarddrren.
Projektbudget 2014

Planerade projekt:

For 2014 har styrelsen budgeterat ungefdr 1.100.000 kr for bl.a. renovering av
ldgenheternas balkongddrrar och installation av sopsug-anldaggning med mera.

Under &ret kommer sopsystemet i huset att bytas ut. Det planeras fdr att
installeras en sopsuganldggning. Detta pd grund av skyddsstopp fran var nuvarande
sophdamtningsfirma. Kostnaden berdknas till ca 750.000 kr.

Balkongddérrarna fran bottenvaningen upp t.o.m. vaning 6 kommer successivt lamnas in
for renovering och ca 2 vaningars ddrrar per omgang. De doérrar vi har pd vaning 7
kommer att ses Over och tdtas men inte bytas ut. Kostnaden berdknas till ca 500.000
kr.

Det ar &ven tédnkt att foreningen ska installera vadrmeslinga och nytt avlopp for
vattnet fran védstra delen av taket for att undvika problemet med isbildning.
Foreningen dr ansvarig om snd eller is skulle falla fran taket och skada nagon

person eller egendom.

Styrelsen kan som tidigare inte garantera att de avsatta pengarna rdcker till att
utféra samtliga dessa projekt 1 sin helhet under &ret.

Medlemsavgifterna
Styrelsen har beslutat att medlemsavgifterna hdjs med 2 % fran april 2014.
Johanneshov 2013-02-23

Styrelsen Brf Eken nr 19

Sidalav 1



Brf Eken nr 19 Utfall Budget 2013
Budget -13 Utfall -13
Intékter Differens
Medlemsavgifter (exkl avg fér bredband o ip-telefoni) 1 124 656 kr 1 124 656 kr 0 kr
Hyra lokaler 313 863 kr 318 270 kr 4 407 kr
Avgifter for Bredband o IP-telefoni 73 500 kr 73 500 kr 0 kr
Ovriga avgifter och kostnadsersattningar 7 200 kr 8 400 kr 1200 kr
Réanteintakter 46 kr 348 kr 302 kr
Summa Intakter 1519 265 kr 1525 174 kr 5 909 kr
Kostnader Budget-13 = Utfall -13
Inklusive ej avdragsgill moms Differens
Kommunal fastighetsavg lagenh + fast.skatt lokaler 96 435 kr 77 890 kr 18 545 kr
Statlig skatt pa ranteintakter 0 kr 0 kr 0 kr
Total skatt 96 435 kr 77 890 kr 18 545 kr
Driftskostnader: 458 203 kr 435 891 kr 22 312 kr
Fjérrvdrme 343 828 kr 339 716 kr 4112 kr
El 54 529 kr 44 618 kr 9911 kr
Vatten 42 846 kr 42 549 kr 297 kr
Sophdmtning 9 500 kr 9 008 kr 492 kr
Sotning o ventilation 7 500 kr 0 kr 7 500 kr
Arvode férvaltning, revisor o styrelse (inkl soc avg) 123 126 kr 113 177 kr 9 949 kr
Omkostnader o adm fastigheten, inkl TVavg. 23 200 kr 23 023 kr 177 kr
Omkostnader o adm féreningen internt 58 353 kr 49 527 kr 8 826 kr
Fastighetsférsakring 56 805 kr 50 668 kr 6 137 kr
Bredband gruppavtal 90 000 kr 90 000 kr 0 kr
Oférytsedda kostnader 30 000 kr 78 515 kr -48 515 kr
Rep o underh fastigheten gemensamt 21 842 kr 12919 kr 8 923 kr
Rep o underhall féreningen internt 136 000 kr 147 242 kr -11 242 kr
Amort: Lan 288 469 7 816 kr 7 816 kr 0 kr
Lan 408 061 3924 kr 3924 kr 0 kr
Lan 288 467 12 904 kr 12 904 kr 0 kr
Rénta: Lan 288 469 3 man 23 506 kr 20 800 kr
Lan 408 061 Fast 4,26% -2015-12-31 16 951 kr 16 320 kr 631 kr
Lan 288 467 3 man 20 200 kr 17 786 kr 2414 kr
0 kr
Projekt: Stammar rep o underhall 75 000 kr 199 230 kr -124 230 kr
Projekt: Fastighetsforbattringar + inventarier 85 000 kr 51 142 kr 33 858 kr
Projekt: Rest. El-huvudcentr, inbyggn, tak, kabel pannrum 10 000 kr 0 kr 10 000 kr
Projekt: Aterst. renov kallarlok, ny kallardérr (fullt momsavdrag) 70 000 kr 15 642 kr 54 358 kr
Projekt: Tak vdrmekabel/avlopp véstra 75 000 kr 0 kr 75 000 kr
Projekt: Ovrigt 25 000 kr 469 kr 24 531 kr
Summa kostnader inkl. projekt 1519 265 kr 1424 884 kr 94 381 kr
|Resultat kassabudget 2013 0 kr 100 290 kr 100 290 kr|
Ing. balans, Oms.tillgangar - kortfristiga skulder 121 272 kr
IU_tgéende balans till nésta ar 221 562 kr |

Inklusive el for kéllarlokaler
125:-/man/lagenhet
Overlatelseavg., pantforskr.avg m.m.

Dérav styrelsearvode inkl soc avg 49283, Ek forv. 49644, revisor 14250

Vattenskada i kok
Delvis momsavdrag,
Ej momsavdrag

Inkoppling av sista avloppsledningarna till nya stammen i kallaren
Ny torktumlare samt kyl, frys och diskmaskin till gillestugan
uppskjutet till vidare

Uppskjutet pga tekniska svarigheter



Brf Eken nr 19

Budget 2014

Intakter Moms
Kv 1 Kv 2 Kv 3 Kv 4 2013 Upprakn. 2014 att redovisa
Medlemsavgifter, hdjning 2% fran 1/4 2,00% 281 164 kr| 286 787 kr| 286 787 kr 286 787 kr 1124656 kr| 1,50% 1141 526 kr
Hvra lokaler (exkl. moms) 318 270 krl  0,00% 318 270 kr 79 568 kr
Avgifter for Bredband o IP-telefoni 73500 kr|  0,00% 73 500 kr
Ovriga avgifter och kostnadsersattningar 8 400 kr 8 000 kr
Nytt 1an 1.000.000 (Réanteintakter 2013) 348 kr 1.000 000 kr
Summa Intakter 1525 174 kr 2 541 296 kr 79 568 kr
Kostnader Ranta/  Belopp/Ilgh Taxering | Taxering tot Inklusive ej adragsgill moms Avdragsgill
skatt % Taxv.lokaler 2014 2014 2013 Upprakn. 2014 moms
Kommunal fastighetsavg (grundbelopp per Igh) 0,3% 1217 kr 60 850 kr
Fast.skatt lokaler 1,0% 1736 000 kr 17360 kr, 17 360 kr
Totalt: 78 210 kr 77 890 kr 78 210 kr
Driftskostnader:
Fijarrvarme 339 716 kr|  1,56% 345 000 kr 12 884 kr
El och Nat 44 618 kr|  14,30% 51 000 kr 0 kr
Vatten 42549 kr  3,41% 44 000 kr 1643 kr
Sophamtning 9008 kr 11,01% 10 000 kr 0 kr
Sotning o ventilation Okr 0,00% 0 kr 0 kr
Arvode forvaltning, styrelse o revisor 113177 kr|  5,69% 119 614 kr 4 467 kr
Omkostnader o adm fastigheten, inkl TVavg. 23 023 kr  -5,31% 21 800 kr 814 kr
Omkostnader o adm féreningen internt 49 527 kri  9,84% 54 400 kr 0 kr
Fastighetsforsakring 50668 kr 12,11% 56 805 kr 0 kr
Bredband gruppavtal 90 000 kri  0,00% 90 000 kr 0 kr
Of6rutsedda kostnader 78 515 kr 30 000 kr 0 kr
Rep o underhall fastighet 12919 kr  68,95% 21 827 kr 815 kr
Rep o underhall féreningen internt 147 242 kr  6,63% 157 000 kr 0 kr
Amort: Lan 288 469 7 816 kr 7 816 kr
Lan 408 061 3924 kr 3924 kr
Lan 288 467 12 904 kr 12 904 kr
Nytt 1an, fran 1 april 0 kr 12 000 kr
Réanta: Lan 288 469 3 man 2,70% 750 433 kr 20 800 kr 20 262 kr
Lan 408 061 Fast -2015-12-31 4,41% 380 462 kr 16 320 kr 16 778 kr
Lan 288 467 3 man 2,70% 638 718 kr 17 786 kr 17 245 kr
Nytt 1an, fran 1 april 2,70% 1000000 kr|  Laneskuld: 2769613 kr 20 000 kr
Projekt: Stammar rep o underhall 199 230 kr 40 000 kr 1494 kr
Projekt: Fastighetsforbattr + inventarier 51 142 kr 105 000 kr 0 kr
Projekt: Renovering balkongdérrar 0 kr 500 000 kr 18 672 kr
Projekt: Kallarlokal, golv elcentral m.m. 15 642 kr 70 000 kr 7 000 kr
Projekt: Sopsuganlaggning 0 kr 750 000 kr 0 kr
Ovriga projekt, totalt 469 kr 25 000 kr 0 kr
Summa kostnader inkl. projekt 1 424 884 kr 2 680 585 kr 47 789 kr
Resultat kassabudget 2014 (avsett att visa férandringen i 'kassan', ej bokféringsmassigt resultat) -139 289 kr
Ingaende balans ar 2014, omséttningstillgangar minus kortfristiga skulder 221 562 kr
Utgaende balans till nasta ar 82 273 kr




Brf Eken nr 19 Budget 2015
Intakter Moms
Kv 1 Kv 2 Kv 3 Kv 4 2014 Upprakn. 2015 att redovisa
Medlemsavgifter, hdjning 2% fran 1/4 2,00% 286 787 kr| 292 523 kr| 292 523 kr. 292 523 kr 1141526 kr| 2,00%, 1164 356 kr
Hyra lokaler (exkl. moms) 318 270 kr 1,00% 321 453 kr 80 363 kr
Avgifter for Bredband o IP-telefoni 73 500 kr' 0,00% 73 500 kr
Ovriga avgifter och kostnadsersattningar 8 000 kr  0,00% 8 000 kr
Ranteintakter 0 kr 50 kr
Summa Intakter 1 541 296 kr 1 567 359 kr 80 363 kr
Kostnader Ranta/  Belopp/Ilgh Taxering | Taxering tot Inklusive ej adragsgill moms Avdragsgill
skatt % Taxv.lokaler 2015 2015 2014 Upprakn. 2015 moms
Kommunal fastighetsavg 50 Igh * 1277:- 0,3% 1241 kr 62 067 kr
Fast.skatt lokaler 1,0% 1736 000 kr 17360 kr, 17 360 kr
Totalt: 79 427 kr 78 210 kr 79 427 kr
Driftskostnader:
Fjarrvarme 345000 kr|  4,00% 358 800 kr 13 399 kr
El och Nat 51 000 kr  3,00% 52 530 kr 0 kr
Vatten 44 000 kri  3,00% 45 320 kr 1 692 kr
Sophamtning 10 000 kr 3,00% 10 300 kr 0 kr
Sotning o ventilation 0 kr 7 000 kr 261 kr
Arvode férvaltning o revisorer 119614 kr|  4,00% 124 399 kr 4 646 kr
Omkostnader o adm fastigheten, inkl TVavg. 21 800 kri  4,00% 22 672 kr 847 kr
Omkostnader o adm féreningen internt 54 400 kr.  4,00% 56 576 kr 0 kr
Fastighetsforsékring 56 805 kr  4,00% 59 077 kr 0 kr
Bredband gruppavtal 90 000 kri  0,00% 90 000 kr 0 kr
Of6rutsedda kostnader 30 000 kr 30 000 kr 0 kr
Rep o underhall fastighet 21827 kr  4,00% 22 700 kr 848 kr
Rep o underhall féreningen internt 157 000 kr  4,00% 163 280 kr 0 kr
Amort: Lan 288 469 7 816 kr 7 816 kr
Lan 408 061 3924 kr 3924 kr
Lan 288 467 12 904 kr 12 904 kr
Nytt 1an 12 000 kr 12 000 kr
Réanta: Lan 288 469 3 man 2,80% 742 617 kr 20 262 kr 20 793 kr
Lan 408 061 Fast -2015-12-31 4,41% 376 538 kr 16 778 kr 16 605 kr
Lan 288 467 3 man 2,80% 625 814 kr 17 245 kr 17 523 kr
Nytt [an 2,80% 988 000 kr|  Laneskuld:| 2732969 kr 20 000 kr 27 664 kr
Projekt: Stammar rep o underhall 40 000 kr 40 000 kr 1494 kr
Projekt: Fastighetsforbattr + inventarier 105 000 kr 105 000 kr
Projekt: Renovering balkongdérrar 500 000 kr
Projekt: Kallarlokal, golv elcentral m.m. 70 000 kr
Projekt: Sopsuganlaggning 750 000 kr
Ovriga projekt, totalt 25 000 kr 150 000 kr 0 kr
Summa kostnader inkl. projekt 2 680 585 kr 1536 310 kr 23 187 kr
Resultat kassabudget 2015 (avsett att visa férandringen i 'kassan', ej bokféringsmassigt resultat) 31 049 kr
Ingaende balans ar 2015, omséttningstillgangar minus kortfristiga skulder 82 273 kr
Utgaende balans till nasta ar 113 323 kr




Brf Eken nr 19 Budget 2016
Intakter Moms
Kv 1 Kv 2 Kv 3 Kv 4 2015 Upprakn. 2016 att redovisa
Medlemsavgifter, héjning 2% fran 1/4 2,00% 292 523 kr| 298 373 kr| 298 373 kr: 298 373 kr 1164 356 kri  2,00%: 1187 643 kr
Hvra lokaler (exkl. moms) 321 453 kr  1,00% 324 668 kr 81 167 kr
Avgifter for Bredband o IP-telefoni 73500 kr|  0,00% 73 500 kr
Ovriga avgifter och kostnadsersattningar 8 000 kr  0,00% 8 000 kr
Réanteintakter 50 kr 50 kr
Summa Intakter 1 567 359 kr 1 593 861 kr 81 167 kr
Kostnader Ranta/  Belopp/Ilgh Taxering | Taxering tot Inklusive ej adragsgill moms Avdragsgill
skatt % Taxv.lokaler 2016 2016 2015 Upprakn. 2016 moms
Kommunal fastighetsavg 50 Igh * 1277:- 0,3% 1266 kr 63 308 kr
Fast.skatt lokaler 1,0% 1736 000 kr 17360 kr 17 360 kr
Totalt: 80 668 kr 79 427 kr 80 668 kr
Driftskostnader:
Fijarrvarme 358 800 kr|  4,00% 373 152 kr 13 935 kr
El och Nat 52 530 kr  3,00% 54 106 kr 0 kr
Vatten 45320 kri  3,00% 46 680 kr 1743 kr
Sophamtning 10 300 kr  3,00% 10 609 kr 0 kr
Sotning o ventilation 7 000 kr 0 kr 0 kr
Arvode férvaltning o revisorer 124 399 kr|  4,00% 129 375 kr 4 831 kr
Omkostnader o adm fastigheten, inkl TVavg. 22672 kr  4,00% 23 579 kr 881 kr
Omkostnader o adm féreningen internt 56 576 kr  4,00% 58 839 kr 0 kr
Fastighetsférsakring 59 077 kr.  4,00% 61 440 kr 0 kr
Bredband gruppavtal 90 000 kri  0,00% 90 000 kr 0 kr
Of6rutsedda kostnader 30 000 kr 30 000 kr 0 kr
Rep o underhall fastighet 22700 kri  4,00% 23 608 kr 882 kr
Rep o underhall féreningen internt 163280 kr  4,00% 169 811 kr 0 kr
Amort: Lan 288 469 7 816 kr 7 816 kr
Lan 408 061 3924 kr 3924 kr
Lan 288 467 12 904 kr 12 904 kr
Nytt 1an 12 000 kr 12 000 kr
Ranta: Lan 288 469 3 man 3,00% 734 801 kr 20 793 kr 22 044 kr
Lan 408 061 3,00% 372614 kr 16 605 kr 11 178 kr
Lan 288 467 3 man 3,00% 612 910 kr 17 523 kr 18 387 kr
Nytt lan 3,00% 976 000 kr Laneskuld:| 2696 325 kr 27 664 kr 29 280 kr
Projekt: Stammar rep o underhall 40 000 kr 40 000 kr 1494 kr
Projekt: Fastighetsforbattr + inventarier 105 000 kr 105 000 kr
Ovriga projekt, totalt 150 000 kr 150 000 kr 0 kr
Summa kostnader inkl. projekt 1536 310 kr 1 564 400 kr 23 766 kr
Resultat kassabudget 2016 (avsett att visa férandringen i 'kassan', ej bokféringsmassigt resultat) 29 461 kr
Ingaende balans ar 2016, omséttningstillgangar minus kortfristiga skulder 113 323 kr
Utgaende balans till nasta ar 142 784 kr




Brf Eken nr 19 Bilaga till Arsstamman 2014

Balkongdorrarna.

Efter informationsmdtet angdende balkongddrrarna i varas har kontakt
tagits med en lamplig leverantor for renovering av befintliga dorrar.

Tanken Ar att byta ut karosseripanelen och ”“droppndsan” pa utsidan,
sdtta in ett isolerglas samt slipa och mdla hela ddérren. Ddérrbladen
kommer att sammanfogas permanent. Befintlig spanjolett kommer att
ersattas med ny infalld spanjolett med tidsenligt utseende.

En provdorr har lamnats for renovering och ska vara klar till
arsmdétet

Sophanteringen.

Skyddsombudet for sopakarna har stoppat sopbilens backning frén
Grafikvagen in till fastigheten av arbetsmiljoskal.

Styrelsen har darefter jobbat med olika alternativa ldésningar av
sophanteringen:

- Flytta ut sopkdrlen och placera i sk3p utanfdr huset

- Grava ned en behdllare med stor-sick vid Etsarviagen

- Gora en vandplan for sopbilen pa garden

- Installera en sopsuganlaggning med 2 kubikmeters skruvtank

De tva forsta alternativen innebidr att sopnedkasten mdste stangas

Att gdéra en vandplan visade sig vara ett osdkert alternativ, da
infarten till fastigheten egentligen ar en parkvag, och foreningen
har inget servitut for vagen. Tallen och en av kommunens lyktstolpar
skulle behova tas bort.

Styrelsen har darfor gidtt vidare med att ta in anbud pa en mobil
sopsuganlaggning.

Det fungerar sa att fran sopnedkastet hamnar soporna i en tank i
soprummet. Fran tanken leder ett rdér upp till Etsarvidgen dar en
anslutning finns for sopbilen. Vid sophamtning startas en skruv i
tanken, s& att soporna skjuts ut mot rdret, och diarefter sugs in i
sopbilen.

Johanneshov 2013-02-24

Styrelsen Brf Eken nr 19

Sidal av 1



Brf Eken nr 19, org nr 70 20 00-4482

Valberedningens forslag till styrelse mm for Bostadsrattsforeningen
Eken nr 19 under verksamhetsaret 2014/2015.

Styrelseledaméter 1 ar Anna Wedin
Nathalie Landstrom
Mikael Bjorklund

Styrelsesuppleanter 1 ar Vilja Halmeenmaki
Jan Ekman

Revisor 1 ar Ralf Toresson

Revisors suppleant 1 ar Toresson revision AB

Festkommitté 1 ar Nathalie Landstrém
Anna Wedin

Valberedning 1ar Angélica Olofsson

Johanna Ericsson
Hans Jansson

Johanneshov den 25 februari 2013

Ake Johansson Hans Jansson

Brf Eken nr 19 ordinarie féreningsstdmma 2014-03-17



Stockholm 2014-02-25

Motion i tva delar.

Del 1 gillande att inférskaffa ny kompletterande utrustning till ggmmet och del 2 utreda
mojligheten att flytta gymmet till vindsbalkongen for att njuta av en harlig utsikt och
nyttja det utrymmet pa ett battre satt.

Bakgrund

Del 1.

[ dagslaget anvands gymmet nere i killaren av ett antal personer som dels stallt ner
egna saker och dels anviander det som finns dar. For en mindre summa pengar skulle
redskapen kunna kompletteras och darmed bli mer attraktivt och effektivt. Mitt forslag
ar att avsatta en viss summa pengar for att forslagsvis kopa in en gymboll (ca 299 kr
Casall), lite fria vikter (tex ett viktstall, med 3-4 vikter, finns fran 50-500 kr st) eller tva
kettlebells ( ca 399-699 kr) i olika vikter, ett gummiband, en balansboll, en box bag (699
kr) med handskap och eventuellt ett 16pband (finns fran ca 2000 kr och upp) etc.

Del 2.

Vindsbalkongen anvands idag framst till férvaring och som snickarrum och samlar mest
damm. Rummet har en vacker utsikt och jag vill hora om det finns ett intresse av att
eventuellt flytta upp gymredskapen dit och pa sa satt fa en vacker utsikt och hogre
traningsmotivation. Det skulle inte innebédra nagot storre forandring mer dn rensning
och ev inkdp av gymmatta som byggs i moduler (tex i en del av rummet). Eftersom
stadning inte utfors dar bor det darfor ocksa investeras i en dammsugare sa att de som
anvander utrymmet kan halla det dammfritt. Pa vintern kan det eventuellt komma att
behovas en varmeflakt som satts pa vid anvandning av rummet.

Jag tycker att det vore bra om foreningen BRF Eken nr 19 tar stéllning till dessa forslag
pa stimman.

Darfor yrkar jag att stdmman beslutar

- att ge i uppdrag till styrelsen eller av styrelsen utsedd arbetsgrupp att se 6ver behov
och koépa in redskap till en viss budget (forslag ca 4000 kr) samt

- att styrelsen eller av styrelsen utsedd arbetsgrupp skall undersdka om intresse och
mojlighet finns att flytta ggmmet upp till vindsvaningen.

Angélica Olofsson, Etsarvagen 1, 6tr, Igh 42.



Hans Jansson

2014-02-27

Brf Eken nr 19

Motion till ordinarie féreningsstdmma mandagen den 17 mars 2014.

Motionen avser vagen till fastigheten fran Grafikvagen.

-Att stimman beslutar om att med kraft fortsatta arbetet med véaghallaren
for att f& ndmnda vags bestand och tillganglighet lampligt fér féreningens
behov och transporter tillgodosett, fér framtiden.

Med vénlig halsning

Hans-Erik Jansson Igh 4

Sidalav 1



