Brf Blasin
769616-7910

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Blasin

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-06-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-06-22
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anna Maj Lilly Karlstrém Ordférande
Oguzhan Biltekin Ledamot
Stefan Sven Erik Edenback Ledamot
Hans Sebastian Gustafsson Ledamot
Robin Hans Allan Landstrém Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Anna Gustafsson
Karin Pedersen

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-28.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Blomsterstycket 4 2009 Stockholm
Plafonden 1 2009 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Allians Séderberg & Partner.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1944 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 2002.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 642 m?, varav 1 594 m?2 utgdr lagenhetsyta och 48 m2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 29 ldagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

20

12

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Uthyrning dataféretag 46 m?2 2020-12-31
Karin Pedersen 2 m2 arsvis
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga
Cykel- och barnvagnsrum

Kallarforrad

Grovsoprum

Skarmarbrinksvagen 27
Skarmarbrinksvagen 14-16 samt
25-29

Skarmarbrinksvagen 14-16 samt
25-29

Skarmarbrinksvagen 29
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Byggnadernas tekniska status
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Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Belysning i allmanna utrymmen 2019

Ommalning utvandigt av fonster 2017 Besiktigat och godkant

och dorrar.

Stamspolning 2013 Stamspolning utférdes med gott
resultat.

Varmeforsorining 2012 Installerat egen fjarrvarmecentral.

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Hushallssopor

Grovsopor

Snéroéjning

Stadning tvattstuga

Stadning entréer & trapphus
Entrémattor

Fonsterputsning
Dagvattenbrunnar / slamsugning
Kabel-TV / bredband
Fiberbredband
Varmeforsorjning (fjarrvarme)
El fastigheter/tvattstuga
Service av tvattmaskiner etc
Tradgardsarbetet

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trafikkontoret avd. avfall

SITA

PEAB Drift & underhall

Anders Lindberg Stadservice AB
Anders Lindberg Stadservice AB
Carpeting AB

Anders Lindberg Stadservice AB
LS Tankservice

Comhem AB

STOKAB

Fortum

Fortum

Electrolux Professional
Stockholms Tradgardstjanst
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Foreningens ekonomi
En underhallsplan med langsiktig budget kommer att tas fram med hjalp av SBC.

Med anledning av ombildning och férsaljining av en hyresrétt till bostadsratt fick alla medlemmar en avgiftsfri manad i
april 2020.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1655 192 1085 097

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1168 063 1158 699
Finansiella intakter 13 31
Minskning kortfristiga fordringar 9 040 0
Medlemsinsatser 0 2900 000
Okning av kortfristiga skulder 0 36173
1177 116 4094 903

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1121903 1334484
Finansiella kostnader 44 495 89 637
Okning av kortfristiga fordringar 0 21687
Minskning av langfristiga skulder 79 000 2 079 000
Minskning av kortfristiga skulder 13 869 0
1259 3524 808
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1573 041 1655 192
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -82 151 570 095

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Avskriv-
intakter 16% ningar
1% 13% :
o Kapital-
nggojjrlft kostnader
° 3%
Reparationer
1%
Fastighets-
avgift
) 5% Taxebundna
Arsavgifter kostnader
73% 34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Vindsfonstren i 14-16 byttes ut eftersom karmarna var forstorda.

Alla bankar utanfor bada fastigheterna och sittgruppen utanfér 27 malades om.

Brf Blasin

769616-7910

Ett trad blaste ner pa var gemensamma uteplats bakom 14-16 och forstérde pergolan pa den gemensamma
uteplatsen. Tradet stod pa Stockholms Stads mark och skadestandsansprak ar inskickat. Vi kommer géra iordning

uteplatsen i var.

En rensning av cykel- och barnvagnsrum gjordes i september.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 39 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgdende medlemmar: 4 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 37 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 600 635 565 565
Hyror/m2 hyresrattsyta 873 1152 1467 1439
Lan/m? bostadsrattsyta 3927 3982 4 857 4907
Elkostnad/m? totalyta 16 16 15 13
Varmekostnad/m? totalyta 186 194 179 176
Vattenkostnad/m? totalyta 42 30 26 25
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 27 55 44 38
Soliditet (%) 87 87 82 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -176 -443 -9 -467
Nettoomsattning (tkr) 1 046 1159 1226 1220
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 594 m2 bostader och 48 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 904 190 0 0 36 904 190
Upplatelseavgifter 2982219 0 0 2982219
Fond for yttre underhall 978 079 136 605 0 841 474
S:a bundet eget kapital 40 864 488 136 605 0 40 727 883
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 885 304 -136 605 -442 823 -1 305 876
Arets resultat -175 754 -175 754 442 823 -442 823
S:a ansamlad forlust -2 061 057 -312 359 0 -1748 699
S:a eget kapital 38 803 431 -175 754 0 38 979 184
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-175 754
-1 748 699
-136 605
-2 061 058

-2 061 058

Brf Blasin
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 7 av 14

2020

1045 876
122 187
1168 063

-865 928
174 410
-81 565
-177 432
-1299 335
-131 272
13

-44 495
-44 482
-175 754

-175 754

2019

1158 699
0
1158 699

-887 519
-385 494
-61 471
-177 432
-1511 916
-353 217
31

-89 637
-89 606
-442 823

-442 823
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

43 132 296
43 132 296

43 132 296

0
1512195
1512195

120 802

120 802

1632997

44 765 293

2019-12-31

43 309 728
43 309 728

43 309 728

10 988
1592 398
1603 386

120 802

120 802

1724188

45 033 915
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

39 886 409
978 079
40 864 488

-1 885 304
-175754
-2 061 057
38 803 431
2 092 000
2 092 000
3492 000
70 347
100 492
207 023

3 869 862

44 765 293

2019-12-31

39 886 409
841474
40 727 883

-1 305876
-442 823
-1 748 699
38 979 184
5584 000
5584 000
79 000
114 238
78 150
199 343
470 731

45 033 915



Brf Blasin
769616-7910

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 ar 200 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 852 824 903 667
Hyror bostader 117 013 178 468
Hyror lokaler 75 056 75 056
Bredbandsintakter 990 1530
Oresutjamning -6 -22
1045 876 1158 699
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 122 187 0
122 187 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 50 231 64 693
Fastighetsskotsel gard bestallning 4227 17 218
Snéréjning/sandning 18 098 38 405
Stadning entreprenad 41736 43 457
Stadning enligt bestalining 2 875 3250
Mattvatt/Hyrmattor 9 848 9962
Gemensamma utrymmen 0 1350
Gard 934 3189
Forbrukningsmateriel 1360 26 170
129 309 207 694
Reparationer
Hyreslagenheter 0 68 894
Tvattstuga 10 065 35794
Entré/trapphus 3075 7 000
Las 38 657 13939
WVS 7 378 0
Fonster 45 878 8 706
Mark/gard/utemiljo 14 509 0
Vattenskada 21942 0
141 503 134 333
Taxebundna kostnader
El 26 301 27 064
Varme 305 329 318 327
Vatten 68 525 48 705
Sophamtning/renhalining 55 883 44 169
456 038 438 265
Ovriga driftkostnader
Forsakring 47 406 36 050
Kabel-TV 8 872 8 760
Bredband 13 004 13 004
69 282 57 814
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 69 796 49 414
TOTALT DRIFTKOSTNADER 865 928 887 519
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Juridiska atgarder 68 284 214 909
Inkassering avgift/hyra 0 2 550
Revisionsarvode extern revisor 15 488 15 488
Foreningskostnader 738 1937
Styrelseomkostnader 1813 1080
Fritids- och trivselkostnader 0 320
Forvaltningsarvode 76 416 75 240
Administration 1898 5 405
Konsultarvode 4733 63 625
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 040 4940
174 410 385494
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 66 667 50 000
Sociala kostnader 14 898 11471
81 565 61471
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 153 932 153 932
Forbattringar 23 500 23500
177 432 177 432
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 44 971 621 44 971 621
Utgaende anskaffningsvarde 44 971 621 44 971 621
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 661 893 -1 484 461
Arets avskrivningar enligt plan -177 432 -177 432
Utgaende avskrivning enligt plan -1 839 325 -1661893
Planenligt restvarde vid arets slut 43 132 296 43 309 728
| restvardet vid arets slut ingar mark med 13715 203 13715 203
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 25 208 000 25208 000
Taxeringsvarde mark 20 327 000 20 327 000
45 535 000 45 535 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 45 000 000 45 000 000
Lokaler 535 000 535 000
45 535 000 45 535 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 59 956 58 008
Klientmedel hos SBC 1452 239 1534 390
1512195 1592 398
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 841 474 704 869
Reservering enligt stadgar 136 605 136 605
Reservering enligt ekonomisk plan 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 978 079 841474
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,730 % 3456 000 3492 000 2023-10-28
SEB 0,690 % 2 128 000 2 171 000 2021-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 5584 000 5663 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 492 000 -79 000
2 092 000 5584 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 189 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 12 200 000 12 200 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 13 651 12 240
Arvoden 50 000 33333
Sociala avgifter 15710 10 473
Ranta 1773 1861
Avgifter och hyror 125 889 141 436
207 023 199 343
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En underhallsplan med langtidsbudget kommer att tas fram med hjélp av SBC.

OVK ska genomforas.

Vi arbetar med att hitta en ny hyresgast till lokalen, eftersom tidigare hyresgast

avflyttade 2020-12-31.

Uteplatsen bakom 14-16 kommer att aterstallas.
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Styrelsens underskrifter

JOHANNESHOV den / 2021

Anna Maj Lilly Karlstrém
Ordférande

Stefan Sven Erik Edenbéack
Ledamot

Robin Hans Allan Landstrém
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den

Carina Toresson
Extern revisor

Oguzhan Biltekin
Ledamot

Hans Sebastian Gustafsson
Ledamot

/ 2021
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