Arsredovisning

for

Brf Ystadsvagen 77-85

769627-2488

WHHHHHHHHHHHHHHHIHHHHIHIHHIHHHIH HHHH}\HHHHM\HHHHMH‘H\MMHMHJHT"
M \ii\ b m ”‘h] ,

W comec P E ﬁﬂﬂﬂﬂ

Rakenskapsaret

2019-07-01 — 2020-06-30



Innehallsforteckning Sida
Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrdkning 10
Noter 12
Underskrifter 18

Kontaktuppgift till styrelsen
ystadsvagen7785.se

Foreningens ekonomiska forvaltare

BoNea i

DIN BRF PARTNER



Brf Ystadsvagen 77-85 3(18)
Org.nr 769627-2488

Arsredovisning

Styrelsen for Brf Ystadsvagen 77-85 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal (foreningens stadgar § 1)

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som en medlem har pga. upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2013-11-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2014-01-27 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-01.

Styrelsens sdte: Stockholms lan, Stockholms Kommun

Foreningen ager byggnaden pa fastigheten med beteckningen Stratosfaren 1 i Stockholms kommun och har
tomtrattsavtal med Stockholms kommun avseende tillhérande mark. Féreningens gatuadresser ar Ystadsvagen 77-
85, 121 51 Stockholm.

Foreningens skattemadssiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvardesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Nordeuropa Forsakring. Bostadsrattstillagg
tecknas av foreningen och behéver darfor inte tecknas av medlemmarna. information om foreningens lan finns
specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammansattning.

Funktion Invald
Peter Kjerrulf Ordférande 2019 (avgatt)
Arvid Blom Ledamot 2019 (avgatt)
Johnny Brihall Ledamot 2019
Pernilla Hallgren Ledamot/Ordférande 2019 (avgatt)
Invald 2018-12-19
Ellinor Linnéll Ledamot 2019  (avgatt)
Invald 2018-12-19
Joakim Loqvist Ordférande 2019
Mattias Hallgvist Ledamot 2019
Gustav Lindskog Ledamot 2019
Oscar Arman Ledamot 2019

Jessica Nilsson Ledamot 2019
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Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11st protokollférda styrelsemoten, en ordinarie stamma samt ett
konstituerande méte. Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i férening.

Revisor
Auktoriserad revisor — utses av KPMG

Valberedning
Kristoffer Fransson och Moa Gardh.

F6rvaltning
Ekonomisk forvaltare ar BoNea Forvaltning AB som enligt avtal nu skoter den ekonomiska férvaltningen at foreningen
sedan 2019-01-01. Jensen Drift & Underhall har fortsatt svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Stratosfaren 1 har en tomtareal om 1 766 kvm. Marken innehas med tomtratt. Avtalet géller till och med
2026-06-30 med en arlig avgald pa 115 300 kr. Vardear for fastighetsbeskattning ar 1947. Information om
taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Foreningen upplater totalt 31st Idgenheter samt en lokal. 27 st lagenheter ar upplatna med bostadsratt och 4 st med
hyresratt vid verksamhetsarets slut.

Den totala boytan uppgar till 1 612m? varav vid verksamhetsarets slut 208 m? hyresrattsldgenheter och 1404 m? ar
bostadsratter.

Lagenhetsfordelning
31 stycken 2 rum och kok

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2019-12-19. 18st medlemmar var narvarande och 13st lagenheter var
representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
Med anledning av Coronautbrottet och pandemin som pagatt sedan dess har féreningen pausat staddagar.

Underhall och underhallsplan

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och som stracker sig fram till 2038.

Underhallsplanen har reviderats under maj 2020 pga. verifierat sankta underhallskostnader for avloppsstammar
for badrum i trapphusen. (Badrummens inre stammar ar bytta — underhallet avser de staende stammar som for
avloppsvattnen ned till bottenplattan).
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Utfért underhall
Foljande vasentliga handelser har utforts:

Atgard Utfort ar

e Badrumsrenovering 2005

e  Byte av stammar for tappvatten 2005

e  Byte av avloppsstammar kok 2005

e Byte huvudledningar och elinstallationer i lagenheter 2009

e  Renovering & omputsning av fasad 2011

e Omgjutning av balkonger 2011

e Takrenovering av papp, lakt, platdetaljer,
rannor samt takstegar och snérasskydd 2012
Asfaltering framfor entréportar och garage 2013

Ombildning 2014-05-23

e Ny maskinpark tvattstuga 2014
e Nya karlskap till sopstation 2015
e  Byte av lassystem 2016
e Nya belysningsarmaturer entréportar samt

flytt av de gamla till husets baksida 2016
e Tillaggsisolering av vind 2016

e  Byte till aluminiumytterbégar (2-glas) i fonster &
balkongdérrar (sammanlagt 3-glas) samt yttre

aluminiuminkladnad av karmar 2016
e  Re-lining av avloppsstammar bottenplatta 2016-2017
e  Byte av portar baksida 2017
e Medlemsbyggt tradédck/uteplats pa baksidan 2017
e  Flytt av huvudvattenkran och vattenmatare
fran lokalen till port 85 2018
e Delbyte av huvudavloppsledning fér dagvatten fran hus 2018
e Byte av killarbelysning fran lysror till LED-plafonder2018
e Underhall undercentral (vdirmevéaxlare mot fjarrvarmeniatet) 2019

Framtida underhall
Nedan féljer vilka storre atgarder som ar inplanerade efter bokslutsaret. Observera att atgard och artal kan dndras
efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar

e Underhall stdende avloppsstammar badrum 2020 Planerat
e  Byte av tak och installation av gang i vinden 2020
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem ar den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 38 (37) st. Vid
foéreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 5 (7) st dverlatelser samt 1 upplatelse.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsuppldtelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av kdparen- Pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgiften ar 2,5 % av prisbasbeloppet,
pantsattningsavgiften ar 1,5 % av prisbasbeloppet och avgift vid andrahandsupplatelse ar 10 % av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet ar 2020 &r 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Féreningens Ekonomi
Féreningens resultat fér bokslutsdret dr —736 tkr. Exklusive avskrivningar (kassafléde) dr resultatet 212 tkr.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 1.65 % fran 2019-07-01 pga. dkade kostnader for vatten, varme och fastighetsskotsel.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 709 687 658 658
Nettoomsattning 1664 1611 1412 1407
Resultat efter finansiella poster -735 -1136 -923 -631
Totalt eget kapital 39235 36961 38 097 39020
Balansomslutning 54179 53477 54 595 55 447
Soliditet 72,4% 69,1% 69,8% 70,4%
Bokfort varde, byggnader och mark 50110 51044 51977 52717
Taxeringsvarde, byggnader och mark 41641 41 641 24 247 24 247
Laneskuld 13319 15 469 15 469 15 469
Laneskuld kr/kvm 9 486 11442 11 442 11 442
Belaningsgrad 32,0% 37,1% 63,8% 63,8%
Amortering under aret 2150 0 0 0
Likvida medel 2960 2091 2510 2614
Likviditet 365% 924% 1065% 1582%
Kassaflode kr/kvm 213 -119 -9 2
Avsattning yttre fond kr/kvm 69 77 8 0

Bostadsyta: 1 612 kvm, varav 1 404 kvm bostadsratt, 208 kvm hyresratt

Foérklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt.

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Laneskuld kr/kvm bostadsrattsyta
Belaningsgrad=laneskuld/taxeringsvarde

Likviditet=likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder

Kassaflode, foreningens sparande for framtida underhall=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm

bostadsyta+lokalyta)
Avsidttning yttre fond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

7 (18)
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Férandringar i eget kapital

8 (18)

Inbetalda Upplatselse- Underhalls Ansamlad Arets
insatser avgift fond forlust resultat

Belopp vid arets ingang 32328 000 8187029 138 443 -2 556 527 -1136 074
Vinstdisp. enl. stammobeslut -1136 074 1136074
Arets avsattning enl.
underhallsplan 124 923 -124 923
Arets uttag motsv. per.
underhall -133784 133784
Arets inbetalningar 1248 000 1762 000
Arets resultat -735 185
Belopp vid arets utgang 33 576 000 9949 029 129 582 -3 683 740 -735 185
Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel i kronor:
Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond -3692 601
Avsattning till underhallsfond -124 923
lanspraktagande av underhallsfond 133784
Arets resultat -735 185
Summa -4 418 925
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rakning -4 418 925
Summa -4 418 925

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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-2020-06-30 -2019-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1663795 1611270
Summa rorelseintakter 1663 795 1611270
Rorelsekostnader
Driftskostnader -944 624 -1229 861
Ovriga externa kostnader -140 210 -134 290
Personalkostnader och arvoden -47 986 -40 197
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -943 961 -943 961
Summa rorelsekostnader -2076 781 -2 348 309
Rorelseresultat -412 986 -737 039
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 557 267
Rantekostnader och liknande resultatposter -322 756 -399 302
Summa finansiella poster -322 199 -399 035
Resultat efter finansiella poster -735 185 -1136 074
Arets resultat -735 185 -1136 074
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 50110394 51043 748
Inventarier, verktyg och installationer 9 46 527 57 134
Pagaende nyanlaggningar 975 000 0
Summa materiella anldggningstillgangar 51131921 51100 882
Summa anldggningstillgangar 51131921 51100 882
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 5730
Aktuell skattefordran 28 595
Ovriga fordringar 10 5220 5220
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 82 254 273 754
Summa kortfristiga fordringar 87 502 285 299
Kassa och bank

Kassa och bank 12 2 960 007 2 090 854
Summa omséttningstillgangar 3047 509 2376153
SUMMA TILLGANGAR 54 179 430 53 477 035
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 525 029 40515 029
Fond for yttre underhall 129582 138 443
Summa bundet eget kapital 43 654 611 40 653 472
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3683 740 -2 556 527
Arets resultat -735 185 -1136 074
Summa ansamlad forlust -4 418 925 -3 692 601
Summa eget kapital 39 235 686 36 960 871
Avsattningar

Renoveringsfond vid férvarv 790 000 790 000
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,14 10319 000 15 469 000
Summa langfristiga skulder 10319 000 15 469 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,14 3000 000 0
Leverantoérsskulder 669 095 51570
Aktuella skatteskulder 10956 4 146
Ovriga skulder 1084 3075
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 153 609 198 373
Summa kortfristiga skulder 3835744 257 164
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 179 430 53 477 035
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller kommer att fa. Det innebar att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp).

Anldggningstillgangar
Materiella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas fér 2019-2020.

Byggnader genomsnitt 1,70 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foéreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som far vara hogst 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kr per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte av
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar.
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Not 2 Nettoomsattning
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2019-07-01 2018-07-01

-2020-06-30 -2019-06-30
,&rsavgift, bostader 995 544 942 969
Hyresintakter, bostader 271910 288 324
Hyresintakter, lokaler 73 280 71 897
Garage 75 804 90 356
Kabel-TV 4071 2484
Overlatelseavgift 8174 3437
Pantsattningsavgift 4193 2295
Andrahandsupplatelseavgift 1549 0
Brandkontoret 221907 195 490
Ovrigt 7 363 14 018
Summa 1663795 1611 270
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Not 3 Driftskostnader

2019-07-01 2018-07-01

-2020-06-30 -2019-06-30
Lopande underhall. Se spec nedan 94 874 530 502
Planerat underhall. Se spec nedan 133784 0
El 27 706 37 746
Uppvarmning 210 896 210758
Vatten & avlopp 47 198 54 185
Avfallshantering 17 940 17 819
Snorenhallning, halkbekampning och snéjour 14 369 5554
Besiktning/tillsyn 0 3390
Fastighetsforsakring 39 096 36 537
Kabel-TV 42 791 30392
Tomtratt 115 300 86 475
Fastighetsskotsel och lokalvard 32310 79520
Forvaltningskostnader 82175 73726
Kommunal fastighetsavgift 63 149 49 157
Pant- och 6verlatelseavgift 8 600 3413
Forbrukningsmaterial 0 4108
Ovrigt 14 436 6 580
Summa 944 624 1229 862
Specificering av Ipande underhall
Material 25052 248 034
Bostader, egen Igh 5647 0
Bostader VVS 3716 32506
Gemensamt utrymme 2135 0
Gemensamt utrymme, tvattutrustning 6426 6 135
Fastighet utvandigt 676 3799
Tak 9750 0
Las och larm 30985 0
Installationer 10487 21338
Markytor, planteringar 0 215419
Ovrigt 0 3271
Summa 94 874 530 502
Specificering av planerat underhall
Malning 79563 0
Ventilation 36 250 0
Installation el 17971 0
Summa 133 784 0
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Revisionskostnad 22 000 42 000
Avgifter for juridiska atgarder 46 703 55586
Underhallsplan 2 400 0
Reklam, PR och hemsida 1486 3186
Konstaterade férluster pa kund- o hyresfodringar 5730 0
Fastighetsjour 59 065 29 250
Programvaror 2090 4268
Ovrigt 736 0
Summa 140 210 134 290
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Styrelsearvode enligt stammobeslut 36 990 31013
Sociala avgifter 10996 9184
Summa 47 986 40 197
Foreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstalld personal.
Not 6 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Rénteintakter fran bankkonto 0 197
Ovriga ranteintékter 557 3
Ovriga finansiella intakter 0 67
Summa 557 267
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Réntekostnader for skulder till kreditinstitut 322 336 399 276
Ovriga rantekostnader 420 26
Summa 322 756 399 302
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Not 8 Byggnader och mark
2020-06-30 2019-06-30
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 54 659 895 54 659 895
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 54 659 895 54 659 895
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3616 147 -2682 793
Arets avskrivningar -933354 -933 354
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 549 501 -3616 147
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 50110 394 51043 748
Taxeringsvarden byggnader 20 401 000 20401 000
Taxeringsvarden mark 21240000 21240000
Summa 41 641 000 41 641 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2020-06-30 2019-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 106 071 106 071
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 106 071 106 071
Ingdende avskrivningar -48 937 -38 330
Arets avskrivningar -10 607 -10 607
Utgaende ackumulerade avskrivningar -59 544 -48 937
Utgaende redovisat virde 46 527 57 134
Not 10 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 5220 5220
Summa 5220 5220
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-06-30 2019-06-30
Kabel-TV 19 642 7 654
Forsakring 33787 32338
Tomtrattsavgald 28 825 28 825
Ekonomisk forvaltning 0 8333
Ovrigt 0 196 604
Summa 82 254 273754
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Not 12 Kassa och bank
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2020-06-30 2019-06-30
SEB, transaktionskonto 1084 713 215 560
SEB, sparkonto 1875164 1875164
Nordea 130 130
Summa 2960 007 2090 854
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Nésta ars
Langivare 2020-06-30 slutbetalning 2020-06-30 amortering
SEB, 37607711 3,47% 2021-05-28 3 000 000 0
SEB, 37607754 3,92% 2023-05-28 3469 000 0
SEB, 37607681 1,07% 2025-05-28 850 000 0
SEB, 37607630 1,10% 2025-05-28 3000 000 0
SEB, 37607584 1,07% 2025-06-28 3 000 000 0
Summa 13 319 000 0

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av foreningens Ian ar 10 319 000 (15 469 000) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan ar 3 000 000 (0) kronor. Pa balansdagen utgér 0 kronor nasta ars

amortering av den kortfristiga skulden.
Under rdkenskapsaret har 2 150 000 kronor amorterats.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 13 319 000 (15 469 000) kronor

Not 14 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 15 496 000 15 469 000
Summa 15 496 000 15 469 000
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Forskottsbetalda avgifter och hyror 98 200 93 249
Revision 48 127 70 000
Radntekostnad 2782 2 458
Vatten och avlopp 4 500 16 000
Ovrigt 0 16666
Summa 153 609 198 373

Not 16 Visentliga hidndelser efter rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser.
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REVISIONSDEre

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Ystadsvagen 77-85, org. nr 769627-2488

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Ystadsvagen 77-85 for rakenskapséret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifr&n dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Ystadsvagen 77-85
for rakenskapséaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller foérlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 27 november 2020

KPMG AB

DocuSigned by:
Maris Eliss
D71E738003F8490...
Maria Elias
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertréadelser skulle
ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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