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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Virvelvind

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska mediermmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund far dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

» Stdrre underhdll kommer att ske de narmaste dren. Las mer i frvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se 1anenoten.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far
&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas sorm komplement till
bostadsidgenhet eller lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsrdatt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-03-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-07-15
och nuvarande stadgar registrerades 2015-03-25 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1228) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Emma Barbro Kersti Karlsson Ordférande
Ulrika Gun Baskett Ledamot
Morgan Ingemar Hedeberg Ledamot
Lars Michael Nordell Ledamot
Nils Tommy Svard Ledamot
Malin Margareta Thérn Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollfdrda sammantraden.

Revisor
Jonas Karmebdack Ordinarie Extern JPA Revision AB
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Valberedning
Storebjérn Nielsen
Annika Nilsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdrv  Kommun
BRAMAREGARDEN 75:3 2015 Gdteborg B

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesfdrsakring finns via Lansférsakringar.
| forsdkringen ingar kollektivt bostadsréattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1957 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1957.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 791 m?, varav 4 676 m? utgdr ldgenhetsyta och 115 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen upplater 73 lagenheter med bostadsratt samt 11 ldgenheter och 1 lokal med hyresratt.

Ladgenhetsférdelning:

28 28 28

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisér 115 m? 2022-10-01
verkstad/lageriokal 64 m? 2020-08-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Styrelserum Styrelserum
Cykelftrrad

Barnvagnsrum




Teknisk status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Forbattring av soprumstaken mot 2020

innegarden

Uppgradering av soprummet, 2020

inférande av kompost

OVK-kontroll 2020

Energideklaration 2020

Byte av armaturer for 2020

vindsutrymmen och utomhus

Drénering utanfér cykelrummet 2019

Uppgradering av fastighetsel och 2016 Fastighetsbyggen

lagenhetsel

Badrumsrenovering 2016 - 2017 Fastighetsbyggen

Planerat underhall Ar Kommentar

Tak 2022 Kommer férmodligen inte behéva
goras 2022, utan kan flyttas fram
ytterligare 3-4 ar

Hissrenovering 2022-2023 Framflyttat da vi inte har ndgra
storre problem just nu

Sophantering 2022-2023 Framflyttat pga kompostering 1/1
2020

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Teknisk & Ekonomisk Forvaltning
TidX Teknisk forvaltning & fastighetsskétsel
Berendsen Entrémattor

Foreningens ekonomi

Under dret ndr ett av ldnen gick ut s& passade vi pa att amortera extra.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2021-01-01 med 1,60 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 14 841 962 14 440 976
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3824775 3728172
Finansiella intakter 11 649 13 326
Okning av kortfristiga skulder ) 71008 35677
3907 432 3777 175
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2333679 2 186573
Finansiella kostnader 973 044 1077 112
Okning av kortfristiga fordringar 11636 7 398
Minskning av langfristiga skulder 6113782 105 106
9432 141 3376 189
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 9 317 253 14 841 962
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -5 524 709 400 986

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Kapital-
kostnader
21%
Avskriv-
ningar Reparationer
28% 4%
Taxebundna
kostnader
: 18%
Arsavgifter s
75%: . i Fastighets-
Ovrig drift avgift

26% 3%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under januari sa bytte vi fastighetsskétare till TidX, bérjade med kompostering samt utférde OVK och
Energideklaration.

Under februari sa var vi i kontakt med kommunen och lantméteriet och dndrade pa numreringen i
ldgenhetsregistret.

Tyvdrr var vi tvungna att stalla in staddagen under varen pa grund av Corona viruset.

Arsstamman holls i maj bade digitait och fysiskt i Rambergskyrkans férsamlingshem.
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Under sommaren sa malade vi taken pa sophusen mot innergarden.
I september gjorde vi den arliga rensningen i cykelrummet, ar det ndgon som saknar sin cykel - kontakta styrelsen.

Under oktober sa genomférde SBC hyresforhandling for vara 11 hyresratter, hyreshdjningen genomférs 1 januari
2021.

Budgeten skickades in till SBC i november da vi dven hojde avgifterna fér medlemmarna.

| december bytte vi ut armaturen pa vinden och utanfér uppgangarna.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 73 st

Overlételser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 94
Tillkommande medlemmar: 4

Avgéende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rékenskapsarets siut: 95

Flerarsoversiki

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 766 739 731 716
Hyror/m?2 hyresréttsyta 725 737 765 797
Lan/m? bostadsréttsyta 15 207 16 849 16 877 16 903
Elkostnad/m? totalyta 15 15 15 15
Varmekostnad/m? totalyta 101 99 97 95
Vattenkostnad/m? totalyta 34 29 27 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 203 225 224 203
Soliditet (%) 56 54 54 53
Resultat efter finansiella poster (tkr) -759 -811 -809 -4 443
Nettoomsattning (tkr) 3813 3720 3716 . 3726

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 676 m2 bostadder och 115 m2 lokaler.

O

Forandringar eget kapite

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 80 008 566 0 0 80 008 566
Upplatelseavgifter 7 354 171 0 0 7 354 171
Fond for yttre underhall 4 192 140 287 316 -92 466 3997 290
S:a bundet eget kapital 91 554 877 287 316 -92 466 91 360 027
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 779 958 -287 316 -718 558 -15774 084
Arets resultat - -759 136 -759 136 811024 -811 024
S:a ansamlad forlust -17 539 094 -1 046 452 92 466 -16 585 108

S:a eget kapital 74 015 783 -759 136 0 74774 919
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Resultatdisposition

Tifl foreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

drets resultat -759 136
balanserat resultat fore reservering tll fond f6r yitre underhait -16 492 642
reservering till fond for yitre underhalf enligt stadgar =287 316
summa balanserat resultat -17 539 094

Styrelsen forestar fdliande disposition: .
att i ny rékning Sverférs -17 539 094

Betraffande féreningens resultat och stélining i Gwrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSFINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintdkter

RORFLSEKDSTHNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

‘Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2020 2019

Not 2 3812 964 3719 500
Not 3 _1uisn 8672
3824775 3728172

Not 4 -1 946 389 -1 686 486
Not 5 -237 809 -354 082
Not 6 -149 481 -146 005
Not 7 -1 288 836 -1288 836
-3622516 -3475410

202 259 252 762

11 649 13326

-973 044 -1077 112

-961 395 -1063 786

-759 136 -811 024

-759 136 -811 024



Balansrakning

THLGANGAR

ANLAGGRNINGSTILLGANGAR

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnad Not 8,12
Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA QUH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och hank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

122111915
122111915

122 111 915

5

4235927

4235 932
5249 224
5249 224
9 485 157

131 597 071
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2019-12-31

123 400 751
123 400 751

123 400 751

2 161
9758 478
9 760 639

5237 581

5237 591

14 998 230

138 398 981
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Balansrakning

EGET KAPITAL OUH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhdll Not 10

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till

kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Owriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13
_intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 11,12

Not 11,12

2020-12-31

87 362 737
4192 140

91554 877

-16 779 958
-759 136
-17 539 094

74 015 783

43 895 692

43 895 692

12719 536

185 379
273 950
120 223
386 509

13685597

131 597 071

2019-12-31

87 362 737
3997 290
91 360 027

-15774 084
-811 024
-16 585 108
74774 919
62 623 910
62 623 910
105 100
139 478
250973
147 979
356 622
1000 152

138 398 981
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall I8mnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2851789 2749 489
Hyror bostader 633 228 633 228
Hyror lokaler 128 625 141 085
Hyror parkering 61200 61640
Hyror garage 125 520 125220
Avgift andrahandsuthyrning 12612 8 825
Oresutjdmning BT = 13

3812964 3719500
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring férsakringsbolag 9 706 8672
Ovriga intakter 2105 0

11811 8672



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad
Fastighetsskétsel bestéllining

Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestélining

Snordjning/sandning
Stadning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Sophantering

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Lokaler

Tvattstuga

Las

VVS

Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fasad
Mark/gard/utemiljé
Vattenskada

Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2020

63 751
900
63 750
5747
16 663
92 507
38 307
36 400
5293
14700
0

32 575
5627

376 220

1052

8102

1615

23730

469

52 300

1569

53084

0

2215
48615

192 751

0

¢]

71 168
483 300
163 475

815994
97 079
266 624

.. .58536
422 239

139 185

1946 389

2019

0

7 084
0

0
55525
0
35876
0

6 308
0
2913
22 608
3027
133 341

5696
0

6 368
4 366
0
21025
20279
40 710
7434
11 366
0

117 244

92 466
92 466

72 008
475 656
139 148
102452
789 264

94 579
266 624
58 203
419 406
134 765

1686 486

Brf Virvelvind
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020
Tele- och datakommunikation 12 399
Juridiska atgarder 5156
Inkassering avgift/hyra 450
Hyresforluster 2 156
Revisionsarvode extern revisor 15 625
Foreningskostnader 18 485
Fritids- och trivselkostnader 574
Forvaltningsarvode 161 180
Forvaltningsarvoden vriga 0
Administration 3844
Konsultarvode 10 750
Bostadsratterna Sverige Ek For 7199
237 809
PERSONALKOSTNADER 2020

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 118 278
Sociala kostnader _ Seaesizosse
149 481
AVSKRIVNINGAR 2020
Byggnad _ 1288 836

1288836

2019

7 506
3438
4675

0

15 500
1156
679
289 336
4 875

4 689
15188
7 040
354 082

2019

116 226
29779
146 005

2019

1288 836
1288 836
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNAD

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

2020-12-31

128 883 635

128 883 639

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvdrde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder
Lokaler

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

OVRIGA FORDRINGAR

Kundfordringar
Skattekonto
Klientmedel hos SBC

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt ekonomisk plan
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmaobeslut
Vid arets slut

-5 482 888
-1288836

-6 771724

122 111 915

48 107 000
47 665 000

95 772 000

94 000 GO0
1772000

95 772 000

2020-12-31

32 048
135 851
4 068 028

4 235 927

2020-12-31

3997 290
287 316
0

0

-92 466

4192140

2019-12-31

128 883 639
128 883 639

-4.194 051
-1 288 836
-5 482 888

123 400 751

48 107 000
47 665 000
95772 000

94 000 000
1772 000
95 772 000

2019-12-31

32 048
122 059

9 604 371
9758 478

2019-12-31

3709974
287 316
0

0

0

3997 290

Brf Virvelvind
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 56 017 548 kr.

Rantesats Belopp Belopp
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
0,960 % 12 6006 000 12 600 000
0,770 % & 600 000 12 600 000
2,260 % 12 600 000 12 600 000
1,000 % 12 437 187 12 491 823
2,180 % 12378041 12 437 187
56 615 228 62 729 010

-12719 536 -105 100

43 895 692 62 623 910
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Villkors-
andringsdag
2021-10-11
2030-08-15
2022-09-19
2023-10-11
2024-09-16

Lan som har slutférfaliodag inom ett &r fran boksiutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan gdras forst nér siutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden
Sociala avgifter
Avgifter och hyror

2020-12-31

63 000 000

2020-12-31

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

68 982
19420

298107

386 509

2019-12-31

63 000 000

2019-12-31

58 100
14 600
283 922
356 622

Vi har under januari gjort om pentryt i var lokal till évernattningsrum, fran och med 1
februari gar det nu att hyra detta. Information om hur man bokar finns pa

anslagstavlorna.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande atgérder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte mdrkt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG denozg / 6’ 2021

Emma’ Barbro Kersti Karlsson

Ordfdrande
Morgan Ingemar Hefieberg /
Ledamot )

Nils Tommy Sva

Ledamot
&W7

Vér revisionsberattelse har ldmnats den Z/ /

Jonas Karmeback
Auktoriserad revisor

Ulrika Gun Baskett
Ledamot

Lars Michael Nordell
Ledamot

Malin Margareta Thérn
Ledamot

; 2021
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INTERNATIONAL

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Virvelvind

Otrganisationsnummer 769629-8079

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforening Virvelvind for rikenskapsaret

1/1 — 31/12 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen f6r
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som de bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé dr tillampligt, om forhallanden som kan péverka forméagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller péa fel, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrédckliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken fOr att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en f6rstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar l&mpliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&dmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag 1 revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Bostadsrattsféreningen Virvelvind fér rakenskapséret 1/1 — 31/12 2020 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mittyrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina %
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&imta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o firetagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens f6rlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omriden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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