Brf Violen i Midsommarkransen
769621-4308

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Violen i Midsommarkransen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélia foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin 3r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsdttningen till fonden f&r yitre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2016 och 2045.

Inga stérre underhall ar planerade de nérmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens I&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras att sankas.

e o o ° &

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens @ndamal
Fareningen har till ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-08-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-09-16

och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-25 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Ostli Ordférande
Carl Henrik Dufberg Ledamot
Agneta Hellstrom Ledamot
Gun Lindberg Ledamot
Ola Stenstrom Ledamot
Peter Helander Suppleant
Martin Jangdal Suppleant

Styrelsen har under ret avhallit 10 protokollférda sammantrédenr—
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Revisorer
Ola Trané Ordinarie Extern BoRevision
Joakim Mattson Suppleant Extern BoRevision

Valberedning
Sebastian Hokby
Lars Jarsman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Violen 4 2011 Stockholm
Violen 5 2011 Stockholm

Fullvirdesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsikring ingr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1939 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 2012,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 029 m?, varav 2 923 m? utgor lagenhetsyta och 106 m? utgor
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 68 lagenheter med bostadsrstt samt 1 lagenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

48

16
5 0 0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Léptid
Bageri S 106 m? Tillsvidare
Gemensamhetsutrymmen = Kommentar

Kostnad 250 kr/natt for medlem,
400 kr/natt for farsta- och
andrahandshyresgaster. Maximal
hyresperiod ar tre natter i foljd.
Lagenheten &r belagen i kallaren till
Midsommarparken 5B och &r
utrustad med tva séngar, bord med
fyra stolar, trinettkok, kylffrys samt
badrum med dusch och we.
Gym/Bastu Gym med bl.a. lépband,
roddmaskin, crosstrailer, assault
bike, bankpress samt fria vikter
sasom hantlar och skivstanger.
Finns bastu, dusch, toalett och
avhangningsytor. | anléggningen
finns dven ett bubbelbadkar, som
inte langre &r i bruk och kommer
avvecklas pa sikt. Drop-in galler i
gym/bastu alla dagar kl 07.00-
22.00. Egen nyckel erhalls via
styrelsen mot en engangskostnad
om 450 kr.
Tvattstuga Midsommarvdgen 14 Utrustad med tva tvattmaskiner, en
torktumlare samt ett torkskap.
Bokning genom cylindertavla
Tvéttstuga Midsommarparken 5B ‘Utrustad med tva tvéttmaskiner, en
torktumlare samt ett torkskap.
Bokning genom cylindertavla

Overnattningslagenhet

Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2045,

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ventilation 2019 - 2020 Féreningen har ingatt ett
serviceavtal med Peter Sotare som

l6per tillsvidare. Avtalet syftar till att
rengdra, underhélla och kontrollera
ventilationssystemet i fastigheten.

Avtalet bidrar till ett battre
inomhusklimat och sékerstaller att
féreningens ventilationssystem

underhalls pa ett professionellt séatt

enligt rddande branschpraxis. _
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Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantdr

Teknisk och ekonomisk férvaltning  SBC Férvaltning i Stockholm
Sndréjning och takskottning Miramax AB

Bredband/TV Sappa AB

Fidrrvérme Fortum Sverige AB

El Ellevio AB

Vatten och avfallshantering Stockholm Vatten och Avfall AB
Returpappershantering Hans Anderson Recycling AB
Stadning MBC Stadservice AB

Foreningens ekonomi

Brf Violen &r en valskétt bostadsrittsférening med god ekonomi. Féreningen har ett starkt kassafléde, laga
forvantade framtida underhaliskostnader, en sund balansrakning med stora évervarden pa sina fastigheter samt
mycket god tillgang till likvida medel p4 féreningens bankkonto.

Féreningens tvé fastigheter (Violen 4 och Violen 5) genomgick en totalrenovering inklusive stambyte under aren
2010-2012. Renoveringen har bidragit till att fastigheterna idag &r i gott skick och har laga férvantade framtida
underhélisbehov.

En av Brf Violens stérre lagenheter ar en hyresrétt, vilket kan ses som en dold tillgang for féreningen. Styrelsen har
vérderat lageheten via Svefa, uppskattat marknadsvarde beddms till ca 4,5-5 mkr. En framtida férséljning av denna
hyresratt skulle paverka féreningens ekonomi positivt.

Brf Violen upprattar arligen en budget fér kommande r tilisammans med foreningens ekonomiska forvaltare pa SBC.
Budgeten for 2020 visar ett gott dverskott och att Brf Violen har goda ekonomiska marginaler for framtiden. Med
anledning av féreningens goda ekonomi och Iaga férvintade framtida underhaliskostnader bedéms en stor del av
féreningens verskott de narmaste &ren kunna anvéndas till att amortera p4 féreningens lan.

Féreningen har under Aret ingatt ett nytt avtal for ekonomisk och teknisk férvaltning med SBC, avtalet ger
foreningen en arlig besparing med 50 tkr. Vidare har styrelsen forhandlat ned kostanden fér det bevakningsavtal
féreningen har for snoréjning med Miramix med 50% samt fatt priset for stadning via MBC Stad sankt med 10%.
Styrelsen strévar alltid efter att |dpande se 6ver befintliga avtal for att sdkerstalla att vi betalar konkurrenskraftiga

priser.

Féreningen har en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2016-2045. Enligt underhélisplanen &r det
genomsnittliga forvantade underhalisbehovet 250 tkr/dr, exklusive ett storre underhall ar 2043 ar det genomsnittiiga
férvantade underhalisbehovet 130 tkr/ar.

En storre handelse som skett under aret &r att féreningen stdrsta 1n om ca 35 msek hade forfall i slutet av 2020. |
samband med detta tog styrelsen in offerter fran flera banker och valde att dela upp lanet i tre lika stora delar pa
|5ptiderna 3 &r, 5 ar och 8 &r. Rantan pa lanet var tidigare 1,06%. Efter omlaggningen uppgar genomsnitisranian pa
de tre nya lanen till 0,69%. Det innebar en &rlig besparing for foreningen om ca 130 tkr i réntekostander.
Féreningen amarterar fér nérvarande lopande 400 tkr/ar pa sina lan, beloppet har varit detsamma de senaste aren.
Budget uppréttas och [6per till 2021-12-31.

Enligt styrelsens beslut sanks &rsavgifterna 2021-01-01 med 5 %. /
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 2 672 049 2770 260
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 685421 2721620
Finansiella intdkter 58 16

2 685 479 2721636
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exki avskrivningar 1545 049 1981047
Finansiella kostnader 369 967 407 044
Okning av kortfristiga fordringar 1060 4572
Minskning av langfristiga skulder 500 000 400 000
Minskning av kortfristiga skulder 47 417 27 185

2463 493 2 819 847
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2894 034 2672 049
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 221986 -98 211
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Qvriga fordringar.
Fordelning av intikter och kostnader

Ovriga Kapital-  Reparationer
intikter kostnader 2%
Taxebundna
3% 13% kostnader
Hyror S 2%
16% A
Avskriv- \".;‘ g
Arsavgifter n;rét_;zr
81%
Ovrig drift
27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvirde. Foreningen r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgdr fran foreningens

nybyggnadsar

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under verksamhetsaret har endast lopande underhall utfc“)rts/
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Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 68 st
Overlatelser under aret: 16 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 10 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 87
Tillkommande medlemmar: 20

Avgéende medlemmar: 19
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 88

Flerarsoversikt

Brf Violen i Midsommarkransen

. Overlatelseavgift betalas av kopare.

769621-4308

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgiftm? bostadsrittsyta 766 766 807 847
Hyror/m2 hyresrattsyta 2039 2003 1942 1918
Ladn/m? bostadsrattsyta 13373 13 549 13689 13 829
Elkostnad/m? totalyta 26 30 28 24
Varmekostnad/m? totalyta 156 159 158 160
Vattenkostnad/m? totalyta 26 20 25 24
Kapitalkostnader/m? totaiyta 122 134 132 98
Soliditet (%) 72 72 72 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) -279 -716 -550 -46
Nettoomsittning {tkr) 2674 2 686 2761 2 876

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 923 m? bostéder och 106 m? Iokaler./
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Foéréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets inging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 99 715 000 0 0 99 715 000
Upplatelseavgifter 5420000 0 0 5420000
Fond fér yttre underhall 1160415 253 000 0 907 415
$:a bundet eget kapital 106 295 415 253 000 0 106 042 415
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 560 102 -253 000 -716 122 -3 590980
Arets resultat -279 204 -279 204 716 122 716122
S:a ansamlad forlust -4 839 307 -532 204 (1] -4307 102
S:a eget kapital 101 456 108 -279 204 0 101735313
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -279 204
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -4 307 102
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -253 000
summa balanserat resultat -4 839 306
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rikning éverfors -4 839 306

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter./
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Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 2673783 2 685 620
Ovriga rorelseintakter Not 3 11637 36 000
Summa rorelseintakter 2 685 421 2721620
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1117.832 -1 596 428
Ovriga externa kostnader Not 5 -322 084 -279 484
Personalkostnader Not 6 -105 133 -105 135
Avsknivning av materiella Not 7 -1 049 667 -1 049 667
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 594 716 -3030714
RORELSERESULTAT 90 705 -309 094
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 58 16
Rantekostnader ach liknande resultatposter -369 967 -407 044
Summa finansiella poster -369 209 -407 028
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -279 204 -716 122
ARETS RESULTAT .279 204 716 122/-
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Balansrdkning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8,12 137 125 894 138 175 561
Summa materiella anliggningstiligdngar 137 125 894 138 175 561
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 137 125 894 138 175 561
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 184 1204
Owriga fordringar inkl SBC Klientmede! ~ Not 9 2 548 670 2491 167
Summa kortfristiga fordringar 2548 854 24892 371
KASSA OCH BANK  ~

Kassa och bank 365 567 199 004
Summa kassa och bank 365 567 199 004
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2914 421 2691375
SUMMA TILLGANGAR 140 040 315
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 105 135 000 105 135 000
Fond for yttre underhall Not 10 1160415 907 415
Summa bundet eget kapital 106 295 415 106 042 415
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 560 102 -3 590 980
Arets resultat -279 204 716 122
Summa fritt eget kapital -4 839 307 -4 307 102
SUMMA EGET KAPITAL 101 456 108 101 735 313
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12 37 700 000 3 250 000
Summa langfristiga skulder 37 700 000 3 250 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 11,12 400 000 35 350 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 93 205 198 413
Skatteskulder 33 380 31 300
Ovriga skulder 26 315 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 331 306 301910
intdkter
Summa kortfristiga skulder 884 206 35881623
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 040 315 140 866 SBV
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhal! enligt stadgar gérs i arshokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall ldmnas i

resuitatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar p& anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror garage/parkering
Overlatelse/pantsittning
Avgift andrahandsuthyrning
Gastlagenhet
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Ovriga intakter
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2020
120 ar

2020

2183558
124 516
242 502

56 178
22 436
32 602

12 000

-9
2673783

2020

-1 200
12 837
11637

2019
120 ar

2019

2183558
122 676
237 907

54 366

17 276

37 425
32400

13
2685620

2019

8400
27 600

36 000/



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskatsel bestalining

Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestalining

Snorgjning/sandning
Stédning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor

Sotning

OVK 0Obl. Ventilationskontroll
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Férbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Las

WS

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Tak

Fonster
Skador/klotter/skadegérelse

Periodiskt underhall
Tvéttstuga
Las

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2020

9334
11 300
1975

104 328
18 000
0

0

0

374

7 901
12184
36 791
202 187

0
13516
1238
16 010
19 201
3112
0

0

0
1688
54 765

4968
8 822
13790

78 159
471 198
79 255
28 744
657 356

35992
60612
76 440
173 044
16 690

1117 832
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2019

32 612
0

5290
138 563
101 109
18 000
1434
13 750
9875
21229
2 489
6628
41880
392 859

8945
544
2956
17 643
220 553
9 859
9370
41776
11998
15030
338 674

0
0
0

92 203
480 411
61 355
42 812
676 781

35192
59 792
76 440
171424

16 690

1596 421%



Not5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgérder

inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden Bvriga
Administration
Korthdsinventaner
Konsultarvode
Bostadsritierna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalid.

Foljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
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2020

7070

4 430
41 250
900
23750
438

77
1543
184 354
15 196
32 581
0

3 875

6 620
322 084

2020

80 000
25 133
105 133

2020

1049 667
1 049 667
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2019

1832
4294
18 907
2125
23 969
406

0

2780
157 380
20 167
18123
19 147
3875
6480
279 484

2019

80 000
25135
105 135

2019

1049 667

1049 saﬁv/



Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 145 097 651
Utgidende anskaffningsvarde 145 097 651
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 922 090
Arets avskrivningar enligt plan -1 049 667
Utgaende avskrivning enligt plan -7 971757
Planenligt restviirde vid arets slut 137 125 894
| restvardet vid arets slut ingar mark med 18513 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 55 485 000
Taxeringsvarde mark 32 784 000
88 269 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 86 600 000
Lokaler 1 669 000
88 269 000
OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31
Skattekonto 20 202
Klientmedel hos SBC 2528 468
2 548 670
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31
Vid arets borjan 907 415
Reservering enligt stadgar 253 000
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut 0
Vid arets slut 1 160 415
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2019-12-31

145 097 651
145 097 651

-5 872423
-1 049 667
-6 922 090

138 175 561
18 513 000

55 485 000
32 784 000
88 269 000

86 600 000
1 669 000
88 269 000

2019-12-31

18122
2473045
2 491 167

2019-12-31

654 415
253 000
0
0
0
907 415

/



Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats
2020-12-31

Swedbank
Swedbank 0,970 %
Handelsbanken 0,480 %
Handelsbanken 0,660 %
Handelsbanken 0,920 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 100 000 kr.

Belopp
2020-12-31
0

3 250 000
11 650 000
11 650 000
11 550 000
38 100 000

-400 000
37 700 000

Brf Violen i Midsommarkransen

Belopp
2019-12-31
35 350 000

3250 000
0

0

0

38 600 000

-35 350 000
3 250 000

769621-4308

Villkors-
andringsdag

2022-02-25
2023-09-30
2025-09-30
2028-09-30

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortftistiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som I&ngfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beléning har bekraftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
Forvaltningsarvode

VASENTUIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2020-12-31

41 750 000

2020-12-31

40 000
12 568
262
214 920
63 556
331 306

Inga stdrre underhalisarbeten planerade/
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Violen i Midsommarkransen, org.nr. 769621-4308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Violen i Midsommarkransen for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansielta resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag #r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nr s& ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fdr att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vésentli felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r |ampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Violeni enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
Midsommarkransen for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget til oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillr4ckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styr:alsens SN . o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om frslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda erséttningsskyidighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utftrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 23 april 2021

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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