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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Rimfrosten 5
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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du ldasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det gangna &ret och vad som planeras for kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och [ds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som &dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderétt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att fordndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera réttsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, képare av produkter och tjans-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som &r en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, dd manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker dr extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som majligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhérd infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Féreningen ska ocksa verka for en god, séker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, kdpare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en férening &r.

SBC Boendeindikator @r en beddmning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljs. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC staller
pa en valskott bostadsrattsforening far féreningen
stampeln "SBC Godkand”. Stampeln &r en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat virde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en o0kad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla féreningar &r
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjénst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjélpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-
rdttsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.shc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Rimfrosten 5

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya 1an
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhélisplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2038.

Stoérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pé féreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att héjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmiarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-09-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-09-14
och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-07 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i STOCKHOLM.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Linda Marie N&slund Ordforande
Karin Birgitta Lewander Sekreterare
Nils Rikard Oberg Kassor

Inga Carlman Ledamot
Nicole Regina Hedman Ledamot
Per Anders Akesson Ledamot
Janica Benita Ahl Suppleant
Sven Folke Berg Suppleant
Caroline Margareta Kronvall Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Andreas Pettersson Ordinarie Intern
Gert Palm Suppleant Intern
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Valberedning
Lucija Pettersson
Johan Rydstedt Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-04-03.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
RIMFROSTEN 5 1992 STOCKHOLM

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Fullvardesforsakring finns via Protector.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvdarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardedret ar 1947.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 713 m?2, varav 1 677 m? utgdr ldgenhetsyta och 36 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresréatt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

21

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontorsverksamhet 45 m? tills vidare
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Méteslokal med pentry
Cykelrum 1 st/uppg
Tvattstuga

Lokal for tradgardsredskap/verkstad

Barnvagn/redskapsforrad

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2038.

Kommentar

Utfort underhall Ar
Renovering av fonster utvandigt 2019
Kontrollbesiktning skorstenar 2018
OVK-besiktning 2017
Trapphus och enrépartier 2016
Skorstenar och platarbeten tak 2014
Fasadrenovering 2004 - 2005

Slutbesiktning 2019

Samtliga skorstenar blev godkanda

Slutbesiktning 2017
Slutbesiktning 2016
Slutbesiktning 2014
Slutbesiktning 2007
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Planerat underhall Ar Kommentar

Rokgasventilation 2019 Enligt underhallsplan

Mark och grundarbete 2019,2020  Aterstillande av marken runt och under byggnaden

Balkongunderhall 2020 Enligt underhallsplan

Taksakerhetsdetaljer 2020 Enligt underhallsplan

Tvattstugan 2020 Kommer goras 2020 i samband med mark- och
grundarbetet

Véarmesystemet 2020 Enligt underhallsplan, Utbyte av varmeledningar och
radiatorer. Kommer eventuellt att géras i samband med
markjobbet.

Fasadunderhall 2020 Enligt underhallsplan

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Akerlunds fastighetsservice AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk forvaltning
Forsakring férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bolinder & Co

Féreningens ekonomi

Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med tva procent fran 1 juli 2019. Detta ar den arliga hdjning som styrelsen
under flera &r har genomfért. Frén och med den 1 januari 2020 gérs en starre hojning av avgifterna med fem
procent for att forbereda féreningens ekonomi fér den kostnad som markarbetet kommer att innebéara. Aven
garageavgifterna hojs med tva procent frén den 1 januari 2020.

Mot bakgrund av den stora investering som markjobbet kommer att innebéra sé har styrelsen beslutat att byta
redovisningsmetod frén det som kallas K2 och &r en férenklad redovisningsmetod, till K3 som tillater storre

avskrivningar.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 477 070 466 065
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1329 601 1233257
Finansiella intakter 60 45
Okning av langfristiga skulder 1652 003 0
Okning av kortfristiga skulder 0 139 126
2981664 1372428
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 868 235 1204 685
Finansiella kostnader 98 923 99 693
Okning av kortfristiga fordringar 16617 21044
Minskning av langfristiga skulder 0 36 000
Minskning av kortfristiga skulder 49 650 0
3033 425 1361422
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 425 309 477 070
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -51761 11 005

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Ovrig drift Avskriv-
intakter 7% 24% ningar
12% N Fastighets- x 2;/3,, Kapital
e L
avgl —— kostnader

1%
? 3%

Reparationer
4%

Taxebundna
kostnader
12%

Periodiskt

Arsavgifter underhall
81% 54%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsens arbete har under aret dominerats dels av fonsterrenoveringen och dels av planering av markjobbet.

Fénsterrenoveringen pagick under andra kvartalet och slutbesiktning gjordes i juli ménad. Den omfattade utsidan av
alla fonster (fénsternas insida ansvarar varje medlem for) inklusive fonsterblecken. Fonsterrenoveringen blev dyrare an
berdknat, inte minst for att det visade sig att mycket av traet var ruttet nar fargen skrapades bort. Detta fick darfor
bytas ut. | samband med fénsterrenoveringen fick foreningen ta ett nytt banklan om 300 000 kronor.

Den andra stora handelsen fér féreningen handlar om det markjobb som féreningen kommer att genomféra under
2020. Husets grundmur &r skadad av fukt som har trangt igenom. Darfor ska bland annat drénering och utvandig
isolering av grundmuren géras och stupror ska anslutas till nya dagvattenledningar i en totalentreprenad. Aven
tvattstugan ska renoveras och fa nya maskiner.

| bérjan av &ret slét féreningen avtal med SBC:s byggkonsult Adnan Tulic. Han arbetar med ett férfragningsunderlag
som utgér grunden for de offerter som féreningen ska ta in under varen. Adnan Tulic kommer ocksé att arbetsleda

sjalva markjobbet a féreningens végnar.

| bérjan av 2019 gjordes en stamspolning i féreningen. Den ledde till att det blev 6versvémning i ett cykelférrad och
ett garage. Féreningen har befunnit sig i en rattslig tvist med rérfirman som utférde jobbet, men vi valde att forlikas.

Styrelsen har fér féreningens rakning bevakat det planerade bygget mittemot vart hus dér forskolan Kronan tidigare
legat. Vi har lamnat in synpunkter pa planen till stadsbyggnadsnamnden. Efter att det fattade beslut har styrelsen
ocksa overklagat bygget till mark- och miljodomstolen.

Tvé staddagar har genomférts under aret, en pa varen och en pa hésten.

Med anledning av att trappstadningen har fungerat daligt s& har styrelsen beslutat att ocksa styrelsens medlemmar,
som tidigare varit undantagna fran trappstadning, ocksa ska stada.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under aret: 3 st

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 33
Tilkommande medlemmar: 1

Avgéende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 33
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 641 631 622 622
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1110 1110 1110 1110
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4339 3354 3376 3397
Elkostnad/m?2 totalyta 24 21 21 22
Varmekostnad/m? totalyta 163 165 157 159
Vattenkostnad/m? totalyta 24 29 28 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 58 58 76 81
Soliditet (%) ) 12 32 33 32
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 687 -120 63 -606
Nettoomsattning (tkr) 1171 1154 1134 1123
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 677 m2 bostdder och 36 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5341412 0 0 5341412
Fond for yttre underhall 286 491 115791 0 170 700
S:a bundet eget kapital 5627 903 115791 0 5512 112
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2876779 -115791 -120 387 -2 640 600
Arets resultat -1 686 808 -1 686 808 120 387 -120 387
S:a ansamlad forlust -4 563 587 -1 802 599 0 -2 760 988
S:a eget kapital 1064 316 -1 686 808 0 2751124
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
arets resultat -1 686 808
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 760 987
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -115 791
summa balanserat resultat -4 563 586
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 286 491
att i ny rakning 6verfors -4 277 095

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1170899 1153 896
QOvriga rorelseintakter Not 3 158 702 79 361
Summa rorelseintakter 1329 601 1233 257
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 355 941 -878 442
Ovriga externa kostnader Not 5 -459 245 -280 708
Personalkostnader Not 6 -53 049 -45 535
Avskrivning av materiella Not 7 -49 311 -49 311
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -2 917 546 -1 253 996
RORELSERESULTAT -1 587 945 -20739
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 60 45
Rantekostnader och liknande resultatposter -98 923 -99 693
Summa finansiella poster -98 863 -99 648
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 686 808 -120 387
ARETS RESULTAT -1 686 808 -120 387
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8 7953515 8 002 826
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 953 515 8 002 826
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 953 515 8 002 826
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3 0
Qvriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 596 685 628 832
Summa kortfristiga fordringar 596 688 628 832
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 22099 25 099
Summa kassa och bank 22 099 25099
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 618 787 653 931
SUMMA TILLGANGAR 8 572 302 8 656 757
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5341412 5341412
Fond fér yttre underhall Not 10 286491 170 700
Summa bundet eget kapital 5627 903 5512 112
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2876779 -2 640 600
Arets resultat -1 686 808 -120 387
Summa fritt eget kapital -4 563 587 -2 760 988
SUMMA EGET KAPITAL 1064 316 2751124
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 6220753 2 500 000
Summa langfristiga skulder 6220 753 2 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 1 056 000 3124750
kreditinstitut

Leverantorsskulder 115818 181016
Ovriga skulder 10 000 1843
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 105 415 98 024
intakter 1

Summa kortfristiga skulder 1287 233 3405633
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8572 302 8 656 757
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma véarderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Fasad 200 ar 200 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 1074 360 1058 507
Hyror lokaler 39972 39972
Hyror garage 41199 40 392
Hyror forrad 15310 15 008
Oresutjdmning 58 17
1170899 1153 896
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 158 462 79 000
Ovriga intdkter 240 361
158 702 79 361
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 47 328 46 260
Fastighetsskotsel bestallning 1450 3701
Fastighetsskotsel gard bestallning 2 425 0
Snoréjning/sandning 0 43150
Sotning 0 3539
Gard 2 053 1848
Forbrukningsmateriel 2418 11 295
Stérningsjour och larm 717 0
Brandskydd i D e 1405
62 791 111197
Reparationer
Tvattstuga 17 917 25 353
Las 3340 3616
WS 49 825 36 031
Elinstallationer 8106 0
Mark/gard/utemiljé 0 38 328
Garage/parkering 20 048 0
Vattenskada Ao 90 405
107 046 193733
Periodiskt underhall
Fonster 1615259 0
1615259 0
Taxebundna kostnader
El 41775 35 562
Varme 278762 282 141
Vatten 41736 49 303
Sophdmtning/renhallning 9976 17 002
372 249 384 008
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 532 22 292
Tomtrattsavgald 112 500 112 500
Kabel-TV 20 547 20 124
159 579 154 916
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 39018 34 588
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 355941 878 442
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Juridiska atgarder 94 438 0
Foreningskostnader 406 779
Styrelseomkostnader 2 800 2700
Fritids- och trivselkostnader 0 1122
Forvaltningsarvode 62 030 60 153
Administration 43 059 3162
Korttidsinventarier 0 5 800
Konsultarvode 251 892 202 461
Bostadsratterna Sverige Ek For 4620 4530
459 245 280 708
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 34100 33 800

Léner 7 200 2 200

Sociala kostnader 11749 9535
53 049 45 535

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 29 227 29227
Forbattringar 20084 20 084

49 311 49 311

Not 8 BYGGNADER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 9862186 9 862 186
Utgaende anskaffningsvérde 9 862 186 9 862 186
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 859 360 -1810 049
Arets avskrivningar enligt plan -49 311 -49 311
Utgaende avskrivning enligt plan -1908 671 -1 859 360
Planenligt restvarde vid arets slut 7 953 515 8 002 826
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 16 760 000 14 582 000
Taxeringsvarde mark 21 837 000 13 868 000

38 597 000 28 450 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 38 000 000 28 200 000
Lokaler 597 000 250 000
38 597 000 28 450 000
Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 181 497 160 453
Skattefordran 11978 16 408
Klientmedel hos SBC 403 210 451971

596 685 628 832
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 170 700 85 350
Reservering enligt stadgar 115:791 85 350
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 286 491 170 700
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,000 % 0 24750 Lost
Handelsbanken 1,400 % 2 481 253 2 500 000 2022-03-30
Handelsbanken 1,530 % 2 500 000 2 500 000 2023-03-30
Handelsbanken 1,400 % 595 500 600 000 2022-03-30
Handelsbanken 1,400 % 650 000 0 2022-03-30
Handelsbanken 1,400 % 750 000 0 Rorligt
Handelsbanken 1,200 % 300 000 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 7 276 753 5624 750
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1.056 000 -3 124 750
6220 753 2 500 000
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 246 753 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 7 485 000 5930000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 9300 4 000
Sociala avgifter 2922 628
Ranta 998 20
Avgifter och hyror 92 195 93 376
105 415 98 024
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Den enskilt storsta handelsen under &r 2020 &r och kommer att vara markjobbet. Det
kommer att paverka féreningens medlemmar bade genom att arbete kommer att

utféras i och utanfor huset under en viss tidsperiod, och genom att féreningen kommer

att behova ta nya I&n for att klara finansieringen av markjobbet.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den /2. /24— 2020
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Min revisionsberattelse har ldmnats den s (4 2. 2020

Andreas Pettersson
Intern revisor
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Sensitivity: Internal

REVISIONSBERATTELSE FOR AR 2019

Undertecknad av arsmétet utsedd revisor for Brf Rimfrosten 5,
far hdrmed avgiva féljande revisionsberéttelse.

Jag har tagit del av féreningens rékenskaper och andra handlingar,
som lamnar uppgift om féreningens ekonomi. Rékenskaperna,
som siffergranskats av mig, &r férda med god ordning och &r

vél verifierade.

D& min granskning ej givit anledning till nédgra anmérkningar,
tillstyrker jag att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for forvaltningen
under ar 2019.

Bjérkhagen den 24 februari 2020

”

; P
s ) 4 /4 / —
Vet ol oo

Andreas Pettersson
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1139 000 1074 360 1063 000
Hyror lokaler 39 000 39972 39 000
Hyror garage 41 000 41199 40 000
Hyror forrad 15 000 15310 15 000
Oresutjamning 0 58 0
Forsakringsersattning 0 158 462 0
Ovriga intakter 0 240 0
1234 000 1329 601 1157 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -49 000 -47 328 -48 000
Fastighetsskotsel bestélining -8 000 -1 450 -10 000
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 -2 425 0
Snéréjning/sandning -10 000 0 -10 000
Gard -3 000 -2 053 -1 000
Foérbrukningsmateriel -8 000 -2418 -6 000
Stérningsjour och larm 0 -7117 0
Brandskydd -2 000 0 0
Fordon 0 0 -1 000
-80 000 -62 791 -76 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -66 000 0 -50 000
Tvdttstuga 0 -17 917 0
Las 0 -3 340 0
WS 0 -49 825 0
Elinstallationer 0 -8 106 0
Garage/parkering 0 -20 048 0
Vattenskada 0 -7 810 0
-66 000 -107 046 -50 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -836 200
Fonster 0 -1615 259 -812 500
Mark/gard/utemiljo 0 0 -15000
0 -1615 259 -1 663700
Taxebundna kostnader
El -37 000 -41 775 -38 000
Véarme -294 000 -278 762 -281 000
Vatten -50 000 -41736 -48 000
Sophdmtning/renhallning -18 000 -9976 -20 000
-399 000 -372 249 -387 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -27 000 -26 532 -27 000
Tomtrattsavgald -113 000 -112 500 -113 000
Kabel-TV -21 000 -20 547 -21 000
-161 000 -159 579 -161 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -39 039 -39018 -36 000
-39 039 -39 018 -36 000
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Brf Rimfrosten 5
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Juridiska dtgarder 0 -94 438 0
Foreningskostnader -1 000 -406 -1 000
Styrelseomkostnader -3.000 -2 800 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 0 -2 000
Forvaltningsarvode -64 000 -62 030 -61 000
Administration -7 000 -43 059 -5 000
Konsultarvode 0 -251 892 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 620 -5 000
-82 000 -459 245 -79 000
Personalkostnader
L&n - fastighetsskotsel -3000 -7 200 -14 000
Lon - dvrigt 0 0 -1 000
Styrelsearvode -32 100 -32 100 -29 000
Revisionsarvode arvoderad -2 000 -2 000 -2 000
Ovriga arvoden -3 000 0 0
Arbetsgivaravgifter -10 000 -11 749 -10 000
-50 100 -53 049 -56 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -30 000 -29 227 -30 000
Forbattringar -21 000 -20 084 -21 000
-51 000 -49 311 -51 000
SA RORELSENS KOSTNADER -928 139 -2 917 546 -2 559700
RORELSERESULTAT 305 861 -1 587 945 -1402 700
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Dréjsmalsranta avgifter/hyror 0 60 0
Lanerantor -105 000 -95 923 -120 274
Ovriga rantekostnader 0 -3 000 0
-105 000 -98 863 -120 274
RESULTAT 200 861 -1 686 808 -1522974
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Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nérvara pa féreningsstimman kan utdva sin rostritt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den giiller i
hogst ett ar frén undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen far som ombud foretridda mer &n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som &r under arton ar (underérig) foretrdds av férmyndare. En medlem
som dr juridisk person foretrdds av den som dr legal stillforetridare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstimman ha med sig hogst ett bitréide for att ge medlemmen
mojlighet till sakkunnig hjélp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem fér vara bitride, om
inte annat anges i stadgarna. Bitrddet behover inte forete fullmakt.

¢sSOC

Sveriges

FULLMAKT

for

att vid foreningsstimman den 20 fora min talan och utéva min
rostritt.

20

namnteckning

Forening ldgenhet nr













Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen [amnar éver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla férvaltningsberat-

telse, resultatrékning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostna-

der under rékenskapssaret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvint
forhallande uppstar forlust. Styrelsen féreslar for
féreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Féreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (tex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad férlust.

Termer i drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i féren-
ingen som &r avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I5pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

ien bostadsréittsférening arvdarme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staimmobeslut
80r en reservering till rligen. Syftet &r att sikerstilla
utrymme fér fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller il
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET é&r féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgérs av féreningens tillgdngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder som forfaller till
betalning om ett &r eller senare.,

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgangar som
I6pande forbrukas, siljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvinds for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgdngarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen limnat
som sdkerhet fér erhalina Ian.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens férslag till anvindande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstémman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgérder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsférbattrande atgirder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsférs éver tillgdngens
livslédngd (se &ven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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