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Styrelsen for RB BRF Ljuskdllan far

Forvaltningsberattelse ‘"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1941, Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1943 och nuvarande stadgar
registrerades 2016. Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
ikta bostadsrittsforening. Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Ljusrampen 1-3 och Ampeln 6-7 i Stockholms stad. Pa fastigheten finns
5 byggnader med 78 ligenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1942. Fastighetens adress dr Ljusrampen 1-3;
Mariestadsvigen 1, 3, 5,7, 9, 11 och 13, Ampeln 6-7; Mariestadsvégen 2, 4, 6, 8, 10 och 12.

Fastigheten #r upplaten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller ofordndrati 10
ar t.0.m. 2021-12-31 med en arlig avgéld pa 245 000 kr.

Fastigheterna ir fullvirdesforsidkrade i Protector. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
1ro.k. 2 r.o.k. Summa
54 24 78

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser

3 24
Total tomtarea 7 486 m*
Total bostadsarea 3269 m*
Total lokalarea 74m?
Arets taxeringsvirde 75 118 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 75 118 000 kr

Medlemskap

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen éven fa aterbéring pa kpta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse./{,
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Avtal

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen

Stad Lissettes Stdd & tradgardstjanster

El Goéta Energi

Elnit Energikundservice Sverige AB

Fjarrvarme AB Fortum Virme

Vatten Stockholm Vatten AB

Oversyn av bergviirme Vi Vérmer Sverige AB

Kabel-tv Com Hem

Fibernét IP-Only

Passersystem Sékerhetsintegrering AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 219 tkr och planerat underhall for 118 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvéinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls beriknade underhillskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Fér de nirmaste 10 dren uppgér underhéllskostnaden totalt till 16 688 tkr. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig
kostnad pa 1 669 tkr (499 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 065 kr (319 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Tviattmaskin 79 630
Underhall av tak 38 438
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Styrelse, revisor och évriga funktionarer
Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Frida Grimborg Ordférande 2022

Max Eriksson Isero Sekreterare 2021

Jani Kohtanen Ledamot 2022

Daniella Schwarcz Ledamot 2022

Jacob Fitger Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Amanda Paulsson Suppleant 2021

Elisabeth Krodel Suppleant 2022

Ellinore Erichsen Suppleant 2022

Nikola Simic Wersén Suppleant 2022

Revisorer och Gvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG Auktoriserad revisor 2021
Andréas Bertilsson Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Ylva Nilsson Fortroendevald revisorssuppleant 2021
Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Niklas Hammerfeldt s.ammankallande 2021
Karin Axelsson Ovrig valberedning 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen handelseutvecklingen noga och
vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
markt av ndgon betydande paverkan péa verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st.)

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 97 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 13 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 16 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 94 personer.

Ekonomi
Arets resultat 4r battre 4n foregdende ar vilket till stora delar beror p att driftkostnaderna har minskat (frémst de
taxabundna och underhéllet) samt féreningens réntekostnader.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.
Foreningens arsavgift 4ndrades senast 2014-01-01 da den héjdes med 10%.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststdlld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 696 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 404 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3337 3342 3343 3359 3351
Resultat efter finansiella poster 708 419 -18 253 225
Balansomslutning 20 557 19 917 22 056 22 255 21982
Soliditet % 29 27 22 22 21
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 993 993 993 993 993
Driftkostnader, kr/m? 419 485 605 487 468
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 384 404 393 404 354
Rinta, kr/m? 55 71 93 98 116
Lén, kr/m? 4150 4167 4986 4986 4999
700

600

500

400 =, o

200

2016 ‘ 2017 2018 2019 2020

«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhll, kr/m2 <% Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belenp¥iddenibiigan 289 960 855 855 0 3007211 762 088 418 943

Disposition enl. drsstimmobeslut 418 943 418 943

Reservering underhéllsfond 1065 000 -1 065 000

Tanspraktagande av

underhéllsfond -118 068 118 068

Arets resultat 708 443

Vid Arets slut 289 960 855 855 0 3954143 234 099 708 443

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande finns fljande medel 1 kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

1181030
708 443

-1 065 000
118 068

942 542

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

s
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3337213 3341737
Ovriga rorelseintikter Not 3 44 952 23277
Summa rorelseintikter 3382 165 3365014
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1402 120 -1 622 680
Ovriga externa kostnader Not 5 -304 807 -299 486
Personalkostnader Not 6 -88 781 -91 478
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -695 678 -695 678
Summa rorelsekostnader -2 491 386 -2 709 323
Rorelseresultat 890 779 655 691
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 0 7728
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1343 2574
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -183 679 -247 051
Summa finansiella poster -182 336 -236 749
Resultat efter finansiella poster 708 443 418 943
Arets resultat 708 443 418 943
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgadngar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 16 667 219 17 312 948
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 170 421 220371
Summa materiella anliggningstillgdngar 16 837 640 17 533 319
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 11 80 500 80 500
Summa finansiella anldggningstillgéngar 80 500 80 500
Summa anldggningstillgdngar 16 918 140 17 613 819
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 0
Ovriga fordringar Not 12 63 671 63 671
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 127 016 6414
Summa kortfristiga fordringar 190 687 70 085
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3452 501 2233877
Summa kassa och bank 3452 501 2233 877
Summa omsittningstillgdngar 3643 188 2303 962
Summa tillgéngar 20 561 328 19917 781 {
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1145815 1145815

Reservfond 9424 9424

Fond for yttre underhall 3954143 3007211

Summa bundet eget kapital 5109 382 4162 450

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 234 098 762 088

Arets resultat 708 443 418 943

Summa fritt eget kapital 942 542 1181 030

Summa eget kapital 6 051 924 5343 480
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8441 813 13 874 288

Summa langfristiga skulder 8 441 813 13 874 288

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5432 443 55471

Leverantorsskulder Not 16 84279 31228

Skatteskulder 8 857 4801

Ovriga skulder Not 17 24370 20 085

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 517 643 588 428

Summa Kortfristiga skulder 6 067 592 700 013

Summa eget kapital och skulder 20 561 328
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 49
Fasadrenovering Linjdr 40
Tvittstugerenovering Linjér 15
Bergvirmeinstallation Linjdr 20
Passersystem Linjar 10
Bokningssystem tvittstuga Linjér 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar. L
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 3241667 3 245 657
Hyror, lokaler 5826 6616
Hyror, p-platser 88 800 88 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1113 -1416
Brénsleavgifter, bostdder 2033 2 080
Summa nettoomsittning 3337213 3341737

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga erséttningar 20489 18 004
Fakturerade kostnader 900 1620
Ovriga rorelseintikter 23563 3653
Summa 6vriga rorelseintakter 44 952 23 277

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -118 068 -271 010
Reparationer -218 753 -227 989
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -112 642 -108 586
Tomtréttsavgild -245 000 -245 000
Forsakringspremier -32 134 -24 845
Kabel- och digital-TV -20 361 -20 049
Aterbiring frin Riksbyggen 0 3 600
Serviceavtal -12 125 -6 000
Obligatoriska besiktningar -5 475 -5 475
Bevakningskostnader -2 476 0
Vatten -131 851 -128 477
Fastighetsel -274 635 -325358
Uppvérmning =70 783 -130 870
Sophantering och tervinning -50777 -44 704
Forvaltningsarvode drift -107 040 -87 917
Summa driftskostnader -1 402 120 -1 622 680
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -206 208 -203 134
IT-kostnader -4 586 -6 074
Arvode, yrkesrevisorer -23 750 -25 000
Ovriga forvaltningskostnader -22 808 -34 473
Kreditupplysningar -2 949 -2 025
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -24 282 -17 559
Telefon och porto -14 775 -5772
Medlems- och foreningsavgifter -3 900 -3 900
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa ovriga externa kostnader -304 807 -299 486
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -66 600 -43 800
Sammantrddesarvoden 0 -18 195
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -7 000
Sociala kostnader -19 181 -22 483
Summa personalkostnader -88 781 -91 478
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -166 366 -166 366
Avskrivningar tillkommande utgifter -479 363 -479 363
Avskrivning Installationer -49 950 -49 950
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -695 678

anldggningstillgangar
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Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -181 635 -237 683
Ovriga riantekostnader -2 044 -1 034
Ovriga finansiella kostnader 0 -8334
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -183 679 -247 051
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 11 091 058 11 091 058
Standardforbattringar 18 674 837 18 674 837
29 765 895 29 765 895
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 29 765 895 29 765 895
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 152 284 -5985918
Standardforbattringar -6 300 663 -5 821 300
-12 452 947 -11 807 218
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -166 366 -166 366
Arets avskrivning standardforbéttringar -479 363 -479 363
-645 729 -645 729
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 098 676 -12 452 947
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 667 219 17 262 996
Varav
Byggnader 4772 407 4938773
Standardforbattringar 11 894 812 12 324 223
Taxeringsvarden
Bostidder 75 000 000 75 000 000
Lokaler 118 000 118 000
Totalt taxeringsvéarde 75 118 000 75 118 000
varav byggnader 33118 000 33118 000
varav mark 42 000 000 42 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 32778 32778
Passersystem 396 625 396 625
Bokningssystem tvittstuga 102 875 102 875
532 278 532 278
Arets anskaffningar
Bokningssystem tvittstuga 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 532 278 532 278
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -32 778 -32778
Passersystem -237 979 -198 315
Bokningssystem tvittstuga -41 151 -30 864
-311 908 -261 956
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Passersystem -39 663 -39 663
Bokningssystem tvittstuga -10 288 -10 288
-49 951 -49 951
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -32 778 -32778
Passersystem -277 641 -237978
Bokningssystem tvittstuga -51438 -41 152
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -361 856 -311 908
Restvirde enligt plan vid arets slut 170 421 220 370
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Passersystem 118 984 158 647
Bokningssystem tvittstuga 51437 61723
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 80 500 80 500
Summa andra langfristiga fordringar 80 500 80 500
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Not 12 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 63 671 63 671
Summa ovriga fordringar 63 671 63 671
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 8573 6414
Forutbetalt forvaltningsarvode 51018 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6175 0
Forutbetald tomtrittsavgild 61250 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 127 016 6 414
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 419 007 417 754
Transaktionskonto 3033494 1816 123
Summa kassa och bank 3452 501 2233 877
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 13 874 256 13 929 759
Kortfristig del av langfristigt 1an** -5 372 400 0
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -60 043 -55 471
Langfristig skuld vid arets slut 8 441 813 13 874 288
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 1,55% 2020-12-09 2 686 200,00 0,00 0,00 2 686 200,00
SBAB 1,56% 2020-12-09 2 686 200,00 0,00 0,00 2 686 200,00
SBAB 0,90% 2023-08-15 3 286 683,00 0,00 27 540,00 3259 143,00
SBAB 0,97% 2024-11-14 2 642 050,00 0,00 13 424,00 2 628 626,00
SBAB 0,99% 2025-11-14 2 628 626,00 0,00 14 539,00 2 614 087,00
Summa 13 929 759,00 0,00 55503,00 13874 256,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 60 043 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

**Som kortfristig del tas upp dels 14n som forfaller till betalning inom tolv ménader frén balansdagen, dels amorteringar
som ska goras inom samma tid pd vriga l4n. Den #ndrade klassificeringen av kortfristiga skulder har gjorts fr.o.m.

2020.
" .
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Not 16 Leverantoérsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantdrsskulder 84279 31228
Summa leverantdrsskulder 84 279 31 228

Not 17 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 19 545 19 545
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4825 540
Summa 6vriga skulder 24 370 20 085

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 22 600 19 000
Upplupna réntekostnader 2339 1040
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 22 500 87 154
Upplupna elkostnader 37242 55478
Upplupna vattenavgifter 22393 42 934
Upplupna viarmekostnader 7457 13 090
Upplupna kostnader for renhallning 7 644 11 167
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 71 825 56 950
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 5300 10 600
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 298 342 271014
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 517 643 588 428
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 20 742 000 20 742 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vidsentliga hidndelser efter rédkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat. 2
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REVISIONSDerallelse

Till féreningsstédamman i Riksbyggen BRF Ljuskallan, org. nr 702002-1809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF Ljuskéllan for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intemna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisoms ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberattelse Riksbyggen BRF Ljuskéllan, org. nr 702002-1809, 2020
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen BRF Ljuskallan fér &r 2020 samt

av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna 2021- 05 =3

KPMG AB

Anna Lundeborn-Ben:tlssoﬂn%\

Auktoriserad revisor

Andréas Bertilsson
Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

e

2(2)



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21

