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Stimmans dppnande.

Faststillande av rdstlingd. Styrelsen foresléar att stimman beslutar om att
utomstéende har ritt att nirvara vid stimman eller pa annat sétt folja
forhandlingarna.

Val av stimmoordforande
Anmilan av stimmoordforandens val av protokollfGrare

Val av en person som har att jimte stimmoordforande ska justera
protokollet

Val av rostraknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens arsredovisning

Framlidggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamd&terna

Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Friaga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor: Inga
Av medlemmar anmilda drenden (motioner): Inga

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Ljuskdllan far

Forvaltningsberattelse oo™ "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1941, Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1943 och nuvarande stadgar
registrerades 2016. Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en
dkta bostadsrittsforening. Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Ljusrampen 1-3 och Ampeln 6-7 i Stockholms stad. Pé fastigheten finns
5 byggnader med 78 ligenheter uppférda. Byggnaderna dr uppforda 1942. Fastighetens adress ar Ljusrampen 1-3;
Mariestadsvigen 1, 3, 5,7, 9, 11 och 13, Ampeln 6-7; Mariestadsvigen 2, 4, 6, 8, 10 och 12.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller oforéndrat i 10
ar t.o.m. 2021-12-31 med en arlig avgild pa 245 000 kr.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Protector. Hemforsikring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. Summa

54 24 78

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser

3 24
Total tomtarea 7 486 m?
Total bostadsarea 3269 m?
Total lokalarea 74m?
Arets taxeringsvirde 75 118 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvérde 55175 000 kr

Medlemskap

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Stockholm.
Bostadsrittsfreningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinst

Den overskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven aterbéring pa de tjinster som foreningen koper frén Riksbyggen varje &r. Medlemsvinsten ér
summan av aterbaringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren. Det hér éret uppgick beloppet till

3 600 kr kronor i aterbsring samt 7 728 kronor i utdelning. e
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Avtal

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Stad Firma Lisette Barahona
El Gota Energi

Elnit Energikundservice Sverige AB
Fjarrvirme AB Fortum Vérme
Vatten Stockholm Vatten AB
Oversyn av bergvirme Vi Véarmer Sverige AB
Kabel-tv Com Hem

Fibernét IP-Only

Passersystem Sikerhetsintegrering AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 228 tkr och planerat underhall for 271 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ?Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardférbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar p& en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 981 tkr per dr, som motsvarar en
kostnad pé 293 kr/m? per ar.

For de nirmaste 10 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 15 917 tkr. Detta motsvarar en rlig genomsnittlig
kostnad p& 1 592 tkr (476 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 037 tkr (310 kr/m?).
Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga

underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Byte radiatorventiler samt injustering vérme 182 500
Underhall av tak 85675

s
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Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer
Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jon Granered Ordftrande 2020
Amanda Paulsson Vice ordférande 2020
Nikola Simic Wersén Sekreterare 2020
Gunilla Bandolin Ledamot 2021
Jacob Fitger Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Robert Strom Suppleant 2020
Max Eriksson Isero Suppleant 2020
Joakim Amnds Suppleant 2021
Elisabeth Krodel Suppleant 2020
Anela Coso Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Andréas Bertilsson Fortroendevald revisor 2020
KPMG Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ylva Nilsson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 12 st.)

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 95 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 97 personer.

Foreningens arsavgift andrades senast 2014-01-01 d& den hojdes med 10%. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.
Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 993 kr/m?*r.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Ekonomi

Arets resultat 4r béttre 4n foregaende &r huvudsakligen pga att underhallskostnaderna har minskat.

Driftkostnaderna i foreningen har annars varit ganska konstanta jamfort med foregdende. Réntekostnaderna har minskat,
p.g.a. att man satt om l&n samt gjort en stor punktamortering.

I resultatet ingar avskrivningar med 696 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 115 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.
Antagen budget fr det kommande verksamhetsdret dr faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3342 3343 3359 3351 3366
Resultat efter finansiella poster 419 -18 253 225 274
Avsittning till underhallsfond kr/m? 310 310 277 96 96
Balansomslutning 19918 22 056 22255 21982 23 180
Soliditet % 27 22 22 21 19
Likviditet % 329 117 504 337 219
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 993 993 993 993 993
Driftkostnader, kr/m? 485 605 487 468 429
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 404 393 404 354 359
Rinta, kr/m? 71 93 98 116 131
Underhéllsfond, kr/m? 891 662 562 368 384
Lén, kr/m? 4167 4986 4986 4999 5395
700
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2015 2016 2017 2018 2019

«@- Driftkostnader, kr/m2

= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

«m Radnta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fién arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i freningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. 2
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Avets

avgifter fond resultat resultat

Eelopp 7id Srefsibogjan 289 960 855855 2213221 1574 567 18 490
Disposition enl. arsstimmobeslut -18 490 18 490
Reservering underhéllsfond 1065 000 -1 065 000
ITanspraktagande av
underhéllsfond -271 010 271010
Arets resultat 418 943
Vid arets slut 289 960 855 855 3007 211 762 087 418 943

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1556 078
Arets resultat 418 943
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 065 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 271010
Summa 1181 030

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1181 030

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer. ollcs
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3341737 3343478
Ovriga rérelseintikter Not 3 23277 42 587
Summa rorelseintikter 3365014 3 386 065
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 622 680 -2022 379
Ovriga externa kostnader Not 5 -299 486 -285 067
Personalkostnader Not 6 -91 478 -97 645
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -695 678 -695 680
Summa rorelsekostnader -2709 323 -3 100 771
Rorelseresultat 655 691 285294
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgdngar 7728 7728
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2574 6715
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -247 051 -318 226
Summa finansiella poster -236 749 -303 783
Resultat efter finansiella poster 418 943 -18 490
Arets resultat 418 943 -18 490/1‘\
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 17 312 948 17 958 676
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 220371 270 321
Summa materiella anliggningstillgangar 17 533 319 18 228 997
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 80 500 80 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 80 500 80 500
Summa anliggningstillgangar 17 613 819 18 309 497
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4823
Ovriga fordringar 63 671 63 671
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 12 6414 67 348
Summa kortfristiga fordringar 70 085 135 842
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2233 877 3610448
Summa kassa och bank 2233 877 3610448
Summa omsittningstillgaingar 2 303 962 3746 290
Summa tillgangar 19 917 781 22 055 787
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 145 815 1 145815

Reservfond 9424 9424

Fond for yttre underhall 3007211 2213221

Summa bundet eget kapital 4162 450 3 368 460

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 762 088 1 574 567

Arets resultat 418943 -18 490

Summa fritt eget kapital 1181030 1556 078

Summa eget kapital 5343 480 4 924 538
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 13 874 288 13929 773

Summa langfristiga skulder 13 874 288 13 929 773

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 55471 2737 441

Leverantorskulder 31228 91093

Skatteskulder 4 801 2251

Ovriga skulder Not 15 20 085 19 545

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 588 428 351 147

Summa kortfristiga skulder 700 013 3201476

Summa eget kapital och skulder 19 917 781 22 055 787
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot foregdende ér.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pd rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 49
Fasadrenovering Linjar 40
Tvittstugerenovering Linjar 15
Bergvirmeinstallation Linjér 20
Passersystem Linjar 10
Bokningssystem tvittstuga Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 3 245 657 3 245 652
Hyror, lokaler 6616 8 024
Hyror, p-platser 88 800 88 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1416 -1 078
Brinsleavgifter, bostdder 2080 2080
Summa nettoomsattning 3341737 3343 478
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 18 004 21334
Fakturerade kostnader 1620 720
Ovriga rorelseintikter 3653 20 533
Summa dvriga rérelseintdkter 23 277 42 587
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -271 010 -708 616
Reparationer -227 989 -136 514
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -108 586 -106 036
Tomtrittsavgild -245 000 -245 000
Forsékringspremier -24 845 -22 276
Kabel- och digital-TV -20 049 -19 609
Aterbiring frin Riksbyggen 3600 3750
Serviceavtal -6 000 -3 000
Obligatoriska besiktningar -5 475 -5 475
Forbrukningsinventarier 0 -1 107
Vatten -128 477 -126 643
Fastighetsel -325 358 -327 139
Uppvarmning -130 870 -189 306
Sophantering och atervinning -44 704 -46 226
Forvaltningsarvode drift -87 917 -89 183
Summa driftkostnader -1 622 680 -2 022 379}—
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -203 134 -201 557
IT-kostnader -6 074 -9 114
Arvode, yrkesrevisorer -25 000 -23 000
Ovriga forvaltningskostnader -34 473 -14 685
Kreditupplysningar -2 025 -4 148
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -17 559 -21 785
Telefon och porto -5 772 -5329
Medlems- och foreningsavgifter -3900 -3 900
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa ovriga externa kostnader -299 486 -285 067
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -43 800 -43 800
Sammantriddesarvoden -18 195 -22 800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 000 -7 700
Sociala kostnader -22 483 -23 345
Summa personalkostnader -91 478 -97 645
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -166 366 -166 366
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -335 830
Avskrivning Markanldggningar 0 -143 533
Avskrivningar tillkommande utgifter -479 363 0
Avskrivning Installationer -49 950 -49 951
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -695 678 -695 680
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rainteintikter frén likviditetsplacering 2 486 6672
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 88 43
Summa évriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 574 6715
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -237 683 -311 536
Ovriga rintekostnader -1 034 0
Ovriga finansiella kostnader -8 334 -6 690
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -247 051 -318 226
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 11 091 058 11091 058
Standardforbéttringar 18 674 837 18 674 837
29 765 895 29 765 895
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 29 765 895 29 765 895
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -5985918 -5 819 552
Standardforbittringar -5 821 300 -5 341937
-11 807 218 -11 161 489
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -166 366 -166 366
Arets avskrivning standardforbéttringar -479 363 -479 363
-645 729 -645 729
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 452 947 -11 807 218
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 312 948 17 958 676
Varav
Byggnader 4938 773 5105139
Standardforbéttringar 12374 174 12 853 537
Taxeringsvérden
Bostdder 75 000 000 55000 000
Lokaler 118 000 175 000
Totalt taxeringsvarde 75118 000 55175 000
varav byggnader 33118 000 29 091 000
varav mark 42 000 000 26 084 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 32778 32778
Passersystem 396 625 396 625
Bokningssystem tvéttstuga 102 875 102 875
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 532 278 532 278
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -32 778 -32 778
Passersystem -198 315 -158 652
Bokningssystem tvittstuga -30 864 -20 576
-261 956 -212 006
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Passersystem -39 663 -39 663
Bokningssystem tvittstuga -10 288 -10 288
-49 951 -49 951
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -32 778 -32 778
Passersystem -237978 -198 315
Bokningssystem tvittstuga -41 152 -30 864
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -311 908 -261 956
Restvirde enligt plan vid arets slut 220 370 270 321
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Passersystem 158 647 198 310
Bokningssystem tvéttstuga 61723 72011
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 6414 5604
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 494
Forutbetald tomtréttsavgild 0 61 250
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 414 67 348
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Not 13 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 417 754 2115268
Transaktionskonto 1816123 1 495180
Summa kassa och bank 2 233 877 3610 448
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 13 929 759 16 667 214
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -55471 -2 737 441
Langfristig skuld vid arets slut 13 874 288 13929 773
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riantesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 1,06% 2019-02-15 2 686 200,00 0,00 2 686 200,00 0,00
SBAB 1,43% 2020-09-16 3312 120,00 0,00 25 437,00 3286 683,00
SBAB 1,12% 2020-11-20 2 654 444,00 0,00 12 394,00 2 642 050,00
SBAB 1,55% 2020-12-09 2 686 200,00 0,00 0,00 2 686 200,00
SBAB 1,56% 2020-12-09 2 686 200,00 0,00 0,00 2 686 200,00
SBAB 1,06% 2020-12-14 2 642 050,00 0,00 13 424,00 2 628 626,00
Summa 16 667 214,00 0,00 2 737 455,00 13 929 759,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 55 471 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 19 545 19 545

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 540 0

Summa ovriga skulder 20 085 19 545
A~
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna sociala avgifter 19 000 6 650
Upplupna réntekostnader 1 040 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 87 154 17 126
Upplupna elkostnader 55478 50482
Upplupna vattenavgifter 42 934 0
Upplupna virmekostnader 13 090 15775
Upplupna kostnader for renhéllning 11 167 255
Upplupna revisionsarvoden 20 000 17 500
Upplupna styrelsearvoden 56 950 21 165
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 2 460
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 600 21092
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 271014 198 641
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 588 428 351 147

Not 17 Stallda sékerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 20 742 000 20 742 000

Not 18 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0

Not 19 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten frédn coronaviruset.
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REVISIONSDErallelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Ljuskallan, org. nr 702002-1809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsférening Ljuskéllan for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féoreningsstdamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar Iampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Ljuskallan
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna 2020- ()S - G}

KPMG AB
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Anna Lundeborn-Bengtsson Andréas Bertilsson

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 1622 680 2022379
Ovriga externa kostnader 299 486 285067
Personalkostnader 91478 97 645
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 695 678 695 680
anldggningstillgangar
Finansiella poster 236 749 303 783
Summa kostnader 2 946 071 3 404 554
695 678,00
627 713,00
M Ovriga kostnader

1622 680,00
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar freningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formodgenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av féreningens fastlghet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats méste foreningen utféirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som freningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhal! finns riknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna st6rre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tilifredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande Sver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr stdrre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under fret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd fSreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har l3g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna 18n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. T balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings 1antemtakte1 ir
skattefiia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser l5pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som fSreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocks3 ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér 4ven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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" um Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F LJ u S ka I | a n for RB BRF Ljuskdllan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bdde langivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' s
0771-860 860 N @fgﬁkgbyggeﬁ
www.riksbyggen.se ‘ Rumn fm bk Livth
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