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Fdrvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom atti
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse
51 dven omfatta mark som liggeri anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Féreningens fastighet, Kulingen nr 6 i Stockholms
kommun férvirvades 1972-12-28.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus
pa adress Malmévagen 4-12 (jamna nummer).
Fastigheten byggdes 1949 och har vérdedr 1949.

Byggnaden &r K-mérkt, gronklassat, vilket innebdr

att bebyggelsen har ett hogt kulturhistoriskt varde
utifran historisk, kulturhistorisk, miljémassig eller

konstnarlig synpunkt.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten da foreningen
inte dger marken utan hyr den av Stockholms
kommun via tomtrétt.

Tomtrattsavgilden per 2020-12-31 &r 245 600 kr.
Det nya avtalet med kraftigt hjd tomtréattsavgift
bérjade gélla 2019-01-01 och géller t.0.m. 2028-12-
31. Under de forsta tre &ren, dvs. till 2022-12-31.
har foreningen en nedsdttning av avgiften.

Den totala lagenhetsytan uppgar till 2 027 kvm. |
féreningen finns tre garage.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kak
26 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kdk
1 st 5 rum och kdk

Av dessa ligenheter dr samtliga upplatna med
bostadsratt.

Férséikring till fullvérde har foreningen tecknat hos
Bostadsritterna. | avtalet ingdr styrelseforsakring.

Férvaltningsavtal géllande ekonomisk forvaltning
har tecknats med Simpleko AB (f.d. Forvaltning i
Ostersund AB).

3/13

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel skdter
fdreningen, forutom trappstadning och klotter-
sanering som &r upphandlade tjanster.

Bostadsriéittsféreningen registrerades 1972-12-29
hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 1973-02-28 Féreningens nuvarande
gillande stadgar registrerades 2018-09-07.
Styrelsen har sitt sdte Stockholms kommun.

Féreningens skattemdissiga status 4r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar medlemmar i intresseorganisationen
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid drets
bérjan till 47 st. Nytillkomna medlemmar under
sret &r 2. Antalet medlemmar som uttratt under
aret ir 3. Medlemsantalet i féreningen vid arets
slut &r 46. Under aret har 2 dverlatelser skett.

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Bverlstelseavgift pa f.n. 1 170 kr. Pants&ttnings-
avgift debiteras képaren med f.n. 465 kr.

Styrelsen har under &ret kontinuerligt informerat
medlemmarna genom att fortldpande uppdatera
webbplatsen med aktuell och féreningsrelaterad
information. Utskick har ocksé gjorts via e-post.
Under &ret har dven viss information delats utialla
breviador (samt e-postats till medlemmar som
befinner sig pa annat hall).

=
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Foreningsstammans personval

Ordinarie féreningsstimman holls den 17 maj
2020 med 25 medlemmar narvarande. Med stdd
av en tillfallig lag (lag (2020:198) om tillfalliga
undantag for att underlatta genomfbrandet av
bolags- och féreningsstdmmor), som tradde i kraft
den 15 april 2020 och géllde aret ut, kunde
styrelsen besluta om att tillampa dess mojligheter
f5r att kunna genomfora den ordinarie forenings-
stiamman med hjalp av postrostning.

Styrelsen har sedan den valdes och efter den
paféljande styrelsekonstitueringen haft foljande
sammansattning:

Susanne Riva ledamot/ordférande
Joakim Hinas ledamot

Dan Edend ledamot

Katarina Wahlgren ledamot/sekreterare
Caroline Eriksson ledamot

Ulrika Lagerstedt suppleant

Till revisor har Johan Berglund, Berglunds Revision
& Radgivning AB valts. och som féreningsrevisor
Rikard Collin och som revisorssuppleant Majda
Mehovic

Valberedningen bestar av Niklas Briheim, Lena
Larsson och Johanna Sjoblom varav den
forstnamnde &r sammankallande.

Styrelsens arbete

Antal styrelsesammantrb‘den som protokollforts
under aret har uppgatt till 18 varav 4 var per
capsulammaéten avseende forsiljning eller
uthyrning av lagenhet. Styrelsens méten har hallits
med coronasikra avstand.

Foreningens firma har tecknats av tva ledamaoter i
forening.

Styrelsen arbetar under 3ret med den
kontinuerliga férvaltningen av foreningens
fastighet. Ledamdterna har olika ansvarsomraden
férdelade emellan sig.

Styrelsejouren innebdr att styralsens medlemmar
varje vecka turas om att vara den som tar emot
fragor och felanmélningar frén medlemmarna.
Utifran drendets art beslutar styrelsemedlemmen
alternativt styrelsen dérefter hur och nir en atgdrd
ska hanteras.

14

S
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Hindelser under rakenskapsaret

Styrelsens arbete har under majoriteten av detta
farvaltningsar gatt ut pa att planera for och
genomfora nédvandiga styrelse- och férvaltnings-
aktiviteter pd ett coronasakert satt.

Utdver sjalva styrelsearbetet har styrelsemedlem-
marna sjilva under aret gjort |pande underhall i
form av lampbyten, smorining av |&s, justering av
dorrstingare, kontroll och reparation av maskiner
och system, omstarter av passagesystemroutern,
atgirdat felanmélningar, kdpt in forbruknings-
material och mycket, mycket mer.

Féreningen har sedan manga ar hallit ner
medlemmarnas kostnader genom egen underhalls-
forvaltning inom omrédena stiddagar, tradgards-
skatsel, grasklippning och snoskottning. Omraden
som &r enkla att utfora pa egen hand. Féreningens
stiddagar var och hdst genomférdes som
aktiviteter som medlemmar bokade pa sig och
genomférde pa egen hand under en faststélld
stadperiod. Trakigt att inte kunna samlas, men det
nodvindiga underhallet av féreningens hus och
tomt kunde utforas.

P4 framsidan av huset har vi for férsta géngen
klippt ner bokhéckarna i tomtgransen till sin
tilltdnka hojd samt kompletteringsplanterat héackar
och viixter som inte tagit sig tidigare. P4 baksidan
har vi borjat det langsiktiga arbetet med att
etablera en dng och bidra till artrikedomen. Det tar
flera ar att f& en rikt blommande dng, s3 det géller
att ha talamod vid ingsetableringen, men vi
borjade i ar!

| februari installerades ett nytt torkaggregat, en El-
bjérn, i normaltvattstugans torkrum. De gamla
rdren kunde anvandas dven fortsattningsvis, men
det gamla aggregatet gav slutligen upp och byttes
ut. Under aret har de sista atgirderna gjorts fardigt
i tvattstugeutrymmet vilka bland annat inkluderar
brandsikerhetsinstallationer.

Tillsyn av egenkontroll. Alla verksamhetsutdvare
ska enligt miljdbalken ha en egenkontroll. Kravet
pa egenkontroll innebdr att en verksamhets-
utdvare regelbundet ska kontrollera verksamheten
och dess paverkan pa miljon och hilsan. Det ar
alltsa framst ett forebyggande arbete.
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Det systematiska brandskyddsarbetet har utforts
pbland annat genom att medlemmarna via mejl har
pamints om vikten av brandsikerhet och kontroll
av sin brandvarnare samt genom inventering och
kontroll av foreningens brandslackare i de
gemensamma utrymmena.

Foregdende radonmiéitning hade delvis férhojda
mitvirden och for att atgarda dessa installerades
en radonutsugsflikt och en tilluftskanal i kallaren i
bdrjan av sommaren. Atgérderna har gett dnskade
effekter i form av béattre luft i kdllaren och det
viktigaste, ett godkant radonvirdesresultat vilket
dokumenterades genom den férnyade radon-
mitningen under den s& kallade eldningssdsongen,
dvs. oktober-december. Méatningar gjordes enligt
en standardiserad urvalsmetod i ett antal ldgen-
heter.

Besiktning av balkongerna genomfdrdes i bérjan av
augusti. Besiktningsrapporten gav 0ss besked om
att inga akuta atgérder behdver goras, men att
normalt [5pande underhall av ytskiktet behover
gbras under de kommande tre aren.

Foreningens resultat for &r 2020 aren forlust.
Resultatet for ar 2020 3r bittre &n resultatet for ar
2019, Férandringen beror frimst pé minskade
underhaliskostnader for aret.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost &r
fjarrvarmen.

| resultatet ingar avskrivningar vilket aren
bokféringsmissig virdeminskning av foreningens
fastighet och den posten paverkar inte féreningens
likviditet.

Arsavgifterna har hojts med 10% fr.o.m. 1 januari
2020. | samband med budgetarbetet infor ar 2021
beslutade styrelsen om ytterligare en avgiftshoj-
ning pa 10% fr.o.m. 1 januari 2021. B&da hdjning-
arna &r en foljd av tomtrattsavgaldshdjningen.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden belastat
resultatet for verksamhetsaret:

Genomfard atgdrd tkr
Genomféra ventilations- och radonatgérder i
kallarutrymmet i form av en radonutsugsflakt och

tilluftskanal i kallaren samt dérefter férnyad

radonmatning.

Statusbesiktning av balkonger 15
Aterplantering av hackarna och dvriga véxter samt 24
klippning av vriga hackar

Installera ny E-Bjérn i torkrummet 36

Mer omfattande underhdllsbehov som planeras
att utforas i foreningens fastighet ar svart och tids-
krivande att kostnadsberdkna i forvag. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsittning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten.

Planerad dtgérd Ar
Ytskiktsbehandling av balkonger 2021-23

600-700

Besiktning och eventuella 2021-23 Ingen uppgift
atgirder av takfot, hdngrannor,

tak.

Utbyte av flaktar 202123 Ingen uppgift

513

O
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Forandring Eget kapital

Upplatelse- Balanserat Arets
politels Yitre fond
resultat resultat

Inbetalda
insatser

Totalt

avgifter

Belopp vid arets ingéng 584 917 6410 416 415 834 -644 839 -1 246 566 5519 762
Avsattning till yttre fond 138348 -138 348
Balanseras i ny rékning -1 246 566 1246 566
Arets resultat -164 547 -164 547
Belopp vid drets utgang 584917 6410 416 554 182 -2029 753 -164 547 5355 215

Flerarsdversikt

Nettoomséttning, tkr

Rérelseresultat, tkr -165

Resultat efter finansiella poster, tkr -165 -1247 -443 -517 -1123
Balansomslutning, tkr 5594 5793 7111 7 361 8291
Fonderade medel for yttre underhall, tkr 554 416 320 224 127
Soliditet, % 95,7 95,3 95,2 98,0 93,2

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -2029752

Arets resultat -164 547
-2194 299

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 138348

| ny rakning éverfdres -2 333 647
-2195 299

Betraffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-

rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar inte annat anges.

W e~
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.

Arsavgifter och hyresintakter

Ovriga rorelseintakter

Summa rérelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

713

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 1279 064
600

1279 664

3 -1 167 491
-98 558
5 -103 888

»

-74 274

-1444 211

-164 547

-164 547

-164 547

2019-01-01
2019-12-31

1163634
225

e

1163859

-2 129 052
-103 062
-103 888

-74 274

-2410276

-1 246 417

-149
-149

-1 246 566

-1 246 566
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlsggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgingar
Andra 1angfristiga fordringar
Summa finansiella anliggningstillgéngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
Not

6 2477 646
7 21 621
2 499 267

2 800
2800

2502 067

9 627
16 250

8 138 697

164 574

2927 634

3092 208

5594 275

2019-12-31

2543271
30270

-

2573541

2800
2800

2576341

0

15 672
129 072
144 744

3071994

3216738

5793079
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
|everantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

lﬂf)

2020-12-31
Not

6995 333
554 182

-

7 549 515

-2 029 752
-164 547
-2 194 299

5355216

18 899
4194
9 215966

239 059

5594275

™

W JH =

2019-12-31

6995 333
415834

-

7 411167

-644 839
-1 246 566

-1 891405

5519762

63431
3440
206 446
273 317

5793079
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad
indre foretag. Principerna ar oférindrade jamfort med foregaende ar.

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mi
Viirderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnader 1,5 % (66,7 ar)
Fastighetsférbattringar 1,5 % (66,7 ar)
Inventarier 20 % (5 ar)

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 9% av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det l3gsta av dessa virden utgér
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per |agenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 9% av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokfdringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintakter 2020 2019
Hyresintakter lokaler 2 568 2528
Arsavgifter bostader 1237 920 1125432
Hyresintdkter garage 26 298 25 882
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 5246 4 620
Ovriga intékter 7 032 5172
Summa arsavegifter och hyresintakter 1279 064 1163 634

# [F

(S —
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Stadning

Reparationer underhall
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten och aviopp
Sophamtning
Tomtrattsavgalder
Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga kostnader
Summa driftkostnader

Bvriga externa kostnader

Ekononmisk forvaltning inkl. extradeb
Revisionsarvoden

Medlems-och serviceavgifter
Ovriga administrationskostnader
Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

2020

78 624
177 658
54908
286 496
56 389
13 344
245 600
128 590
56 432
53175
16 275
1167 491

2020

52974
26 175

5070
14 339
98 558

2020

79 050
24 838
103 888

2019

82395
1086718
66 527
346 642
68 219
16 608
217 400
127 136
50816
51355
15236

[

2 129 052

2019

51 686
23000

4980
23396

103 062

2019

79 050
24 838
103 888
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Summa redovisat vérde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Utg3ende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Foérutbetald forsakring
Esrutbetald tomtrittsavgald
Ovriga forutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter

12/13

2020-12-31

4375023

4375023

-1831752
-65 625
-1897 377

R

2477 646

2477 646
2 477 646

46 116 000
19 927 000

2020-12-31

856 663
856 663

-826 393
-8 649

SR

-835 042
21621

2020-12-31

19118
68 450
51129

[ —————

138 697

2019-12-31

4375023
4375023

-1766 127
-65 625

-

-1 831752

—

2543 271

2 543 271
2543271

46116 000
19 927 000

2019-12-31

856 663
856 663

-817 744
-8 649

-826 393
30270

2019-12-31

17 399
61 400
50273

129 072
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NOTER

Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Esrutbetalda hyror och avgifter

Upplupen kostnad fjérrvarme

Upplupen kostnad revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Ovriga noter
Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Stockholm 2021- O+ - [

A . e

Sinne Riva an Edena
v 73, =\ rﬁ‘ i
. P — o/ 5/*’,','}1‘-,’\[/"
Sowtry Heue ‘{{/i//f/t il [.(/"(/,
Joakim Hinas ‘Katarina Wahlgren

Min revisionsberattelse har ldmnats den 13/? 2021.

e

Johan Berglunid
Auktoriserad revisor

13/13

2020-12-31

121 599
42 542
24 300
27 525

215966

2020-12-31

2382000

2 382000

Caroline Eriksson

2019-12-31

97 779
45043
22 000
41 624

206 446

2019-12-31

2382 000

2 382 000
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