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- STADGAR
' BOSTADSRATTSFORENINGEN
ISKRISTALLEN BJORKHAGEN (716419-1442)

Beslutade vid extra foreningsstaimma 2018-04-21 samt vid ordinarie foreningsstimma 2018-05-22.

§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Féreningens firma dr bostadsrattsféreningen Iskristallen Bjérkhagen.

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiattning, till féreningens medlemmar upplita bostadslagenheter, och i férekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begransning i tiden. Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Stockholms kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i féreningens ekonomiska plan, dessa
stadgar ochi allmdn lag.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhrande utrymmen. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till nyttjande av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den riitt i féreningen som en medlem har till {oljd av upplatelsen. Med lagenhet avses
savdl bostadsldgenhet som lokal jimte dartill hérande utrymmen och i forekommande fall mark.

Med bostadsratishavare avses medlem som innehar ldgenhet med bostadsratt.

§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en ligenhet med bostadsratt skall ske skriftligen.

| upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser samt de belopp som
skall betalas 1insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§5 FORHANDSAVTAL
Fareningen far i enlighet med bestammelserna i 5 kap bostadsrattslagen inga avtal om att i framtiden upplata
l3genhet med bostadsritt. Ett s3dant avtal kallas férhandsavtal.

§ 6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgdrs av:

Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i foreningen till f6ljd av uppldtelse fran foreningen
eller fysisk/juridisk person som dvertar bostadsrétti foreningens hus.

§ 7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Friga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestédmmelsernai
dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan drdjsmal, dock senast inom tva (2) manader fran det att skriftlig anstkan
om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvanda lagenheten for det
dandamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person an kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far
vdgras mediemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen, uttrader som
medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
Den till vilken en bostadsratt dvergatt far inte végras intride i foreningen om de villkor for medlemskap som
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anges i dessa stadgar dr uppfyllda ech féreningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

Den som har férvarvat andel i bostadsratt far inte viigras intride i féreningen om bostadsratten efter férvirvet
innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen {1987:232) om sambos gemensamma hem skall tillimpas.
Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make eller sambo far maken elier sambon inte vigras
intride i foreningen. Detta giller ocksd nar bostadsritt till en bostadslgenhet dvergatt till nagon annan
nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrdttshavaren.

§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsratt dvergatt till vagras intradei féreningen ar dveriatelsen ogiltig. Detta géller dock
inte vid exekutiv férsiljning av bostadsritten eller vid tvangsférsdljining enligt 8 kap bostadsrattslagen. For det
fall en forviirvare vid exekutiv férséljning eller tvingsforsilining vigras intride i foreningen skall féreningen
18sa bostadsritten mot skilig ersdttning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva
bostadsratten utan att vara medlem.

En &verlatelse som avses i 11 § sjunde stycket dr ogiltig om féreskrivet samtycke inte erhalls.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljare och
képare. Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den lagenhet som &verlatelsen avser samt om priset.
Motsvarande skail gilla vid byte eller gava.

Om siljaren och képaren vid sidan av kdpehandlingen kommit dverens om ett annat pris n det som anges i
kopehandlingen, dr den &verenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och képaren géller i stéllet det pris som
anges i képehandlingen. Priset fAr dock jamkas, om det &r oskiligt att det skall vara bindande. Vid denna
beddmning skall hdnsyn tas till kpehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare
intraffade forhallanden och omstandigheternai dvrigt.

En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig. Vacks inte talan om overlatelsens ogiltighet inom
tva ar fran den dag da dverlatelsen skedde, r ritten till sddan talan férlorad. Vid Gverlatelse bor formular
tillhandahéllet av méaklare eller féreningens férvaltare anvandas.

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsritt dverlatits fran en bastadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utva bostadsritten
endast om han #r eller antas till medlem i bostadsrattsforeningen,

En juridisk person far dock uttva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska persanen
har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsdlining eller tvAngsférsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen och da
hade pantratt i bostadsritten. Tre (3) ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far viigras intrade i féreningen har forvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for den juridiska personens rikning.

Ett dodsbo eller en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dédshoet inte dr mediem i
foreningen. Tre {3) ar efter didsfallet fir féreningen dock uppmana dddsboet att inom sex {6) manader fran
uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dad eller att nagon, som inte far vigras intrdde i foreningen, har farvarvat bostadsritten
ochsakt mediemskap. Om uppmaningen inte fGljs, far bostadsratten tvdngsférsdljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for dodsboets rikning,

Om en bostadsritt dvergitt genom bodeining, arv, testamente, bolagsskifte eiler liknande forvdrv och
forvarvaren inte antagits till mediem far féreningen uppmana férvarvaren att inom sex {6) manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far vigras intride i féreningen, har forvdrvat bostadsrétten och skt
medjemskap.

Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvangsférsaijas enligt 8 kap bostadsréttsiagen fér férvdrvarens
rdkning.

En juridisk person som &r medlem i en bostadsrittsférening far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Gverlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadsidgenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal.
Samtycke behdvs dock inte vid:

1. Forvary vid exekutiv férsilining eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, om den juridiska




personen hade pantritt i bostadsratten, eller
2. Forvarv sam gors av en kammun eller ett landsting.

Solidariskt ansvar .

Den som forvarvar en bostadsratt svarar inte fér de betalningsforpliktelser som den fran vilken bostadsratten
har évergatt hade mot bostadsrittsféreningen. Nar en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férviary, svarar dock férvarvaren fér sddana forpliktelser.

§ 12 INSATS, AVGIFTERM M

For varje bostadsratt skall till féreningen betalas insats och arsavgift samt i farekommande fall upplatelseavgift,
dverlatelseavgift och pantsittningsavgift.

tnsats, 3rsavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift samt upplatelseavgift faststalis av styrelsen. Beslut om
dndrade avgifter skali snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Insats och upplatelseavgift

Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstdmma.

Ligenheten far inte tilltridas férsta géngen férran faststilld insats och i firekommande fall upplatelseavgift
inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgiftmm

Arsavgiften skall fordelas p3 foreningens bostadsritter i férhdllande till ligenheternas insatser.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas s3 att de sammanlagda &rsavgifterna i féreningen tillsammans med
6vriga intdkter ger tackning far foreningens kostnader samt avsattning til! fond.

Betalning av drsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott fordelat p&d ménad for
bostad och kvartal fér annan l3genhet in bostad. Betalning skall erldggas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Rinta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och &rsavgiften inte betalas i ritt tid utgar drojsmélsranta enligt rantelagen
{1975:635) pa den obetalda avgiften fran firfallodagen till dess att full betaining sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av &rsavgift eller Svrig férpliktelse mot
foreningen, bostadsrittshavare dven betala paminnelseavgift samt | forekommande fall inkassoavgift enligt lag
(1981:739) om ersattning for inkassokostnader m m.

Sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa ldgenheter, har
styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sirskild debitering,

Om det for ndgon kostnad ar uppenbart att viss annan férdelningsgrund &n insatserna enligt ekonomisk plan
bor tillampas har styrelsen ratt att besluta om sadan fordeiningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid évergdng av bastadsratt ta ut en Gverlatelseavgift
som skall betalas av den éverl3tande bostadsrattshavaren och uppgér till ett belopp motsvarande tva och en
halv (2,5) procent av gillande bashbelopp enligt lag (1962:381) om alimén férsdkring vid tidpunkten f&r
Sverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid pantsattning av bostadsratt ta uten
pantsattningsavgift sam skall betalas av bostadsrattshavaren (pantsittaren) och uppgar till ett belopp
motsvarande en [1) procent av giliande basbelopp enligt lag (1962:381) om allman forsdkring vid tidpunkten
nir féreningen underrattas om pantsattningen.

Ovriga avgifter
For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av parkeringsplats,
extra férradsutrymme o dyl utgar sarskild ersdttning som bestams av styrelsen.




Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atgarder som foreningen skall vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan forfattning. ‘

§ 13 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen skall uppritta och arligen félja upp underhélisplan for genomférande av underhatlet av féreningens
fastighet/er med tilihérande byggnader.

§ 14 FONDER FOR UNDERHALL
Inom féreningen skall bildas en fond fér det planerade underhallet av féreningens fastighet/er med tillhérande
byggnader. Darutover kan bildas bostadsrittshavarnas individuella fonder for underhali av lagenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsittning till foreningens underhallsfond sker &rligen med belopp som far forsta dret anges i ekonomisk plan
och darefter i underhalisplan enligt & 13 ovan.

Fond fér bostadsrittshavarnas underhatl

Bostadsrattshavarpas individuella underhalisfonder kan bildas genom arliga avsattningar fran
bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrattande av och drliga avsitiningar till bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfonder fattas av styrelsen.

§ 15 STYRELSE

Féreningens angeligenheter skali handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrada foreningen och ansvara
for att féreningens organisation, ekonomi och andra angelagenheter skots pa ett tillfredsstaliande satt.
Styrelsen skall lésa frigor i samband med skétseln av féreningens egendom sé att mediemmarnas trivsef och
aktiva deltagande i verksamheten framjas.

Styrelseiedamditer och suppleanter vilis av féreningsstamman for en period av hogst tva (2) ar.
Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstamma skall
mandattiden for haiften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrader i den ordning de Ar valda savida inte stimman har valt personliga suppleanter. For det fall
vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter elier suppleanter under mandatperioden skall dessa ersattas
senast vid narmast dirpa féljande ordinarie féreningsstamma. Vid val efter vakanser gilier att ny ledamot eller
suppleant utses av den som utsag den ledamot eller suppleant som skall ersattas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav

o Styrelsen skall bestd av 3-7 styreiseledamoter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses enligt foljande:
Foreningssti mman utser tre (3) tili sju (7) ledaméter, beroende av hur manga ledaméter som totalt skall utses,
samt tre {3) till sju {7) suppleanter beroende av hur manga suppleanter som totait skall utses.

Valbar till uppdrag som styreiseiedamot eller suppleant &r inom europeiska ekonomiska samarbetsomradet
bosatt myndig person som ar medlem eller tilihtr bostadsrattshavares familiehushall.

Den som ir underarig efler i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § férdidrabalken kan inte vara
styretseledamot elier suppleant.

Ordférande och sekreterare

Om inte féreningsstimman besiutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordftirande vid det
styrelsesammantriade som halls i ansiutning till varje avhailen ordinarie féreningsstamma eller i anslutning tifl
extra féreningsstimma i den mén styrelseval har férekommit pé sadan stdamma. Om stamman valjer att utse
ordférande skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Vid samma styreisesammantrdde skall dven
sekreterare utses,

Styrelsens beslutsfdrhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer dn halften av antalet ledamaoter ar narvarande vid sammantradet. Som
styreisens besiut giller den mening for vitken mer 4n halften av de ndrvarande rostat, eller vid lika réstetal den
mening sorn bitrids av ordféranden. | det fall styrelsen inte dr fulltalig nar ett beslut skall fattas gailer for
beslutsfarheten att mer dn 1/3 av hela antaiet iedaméter har rostat for besiutet. Styrelsen efler en
stallfdretridare far inte félja sddana féreskrifter av foreningsstdmman som star i strid med bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.




Sérskilda utskott
Styrelsen kan utse sarskilda utskott som har att inom faststéllda ramar handlagga ldpande eller tillfalliga
arbetsuppgifter.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tvd av styreisens ledaméter i férening eller av
en styrelseledamot i forening med annan av styreisen utsedd person,

Sammantride

Ordféranden skall se till att sammantride halls nar sa erfordras.

Styrelseledamat har ratt att begéra att styrelsen skall sammankallas. Sadan begéran skail framstéllas skriftligen
med angivande av viiket drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordféranden dr om sadan
framstdllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantriden skall féras protokoll. Protokoliet skall justeras, férutom av ordféranden, av
ytterligare en ledamot som styrelsen dartill utser.

Styrelseledamoterna har ritt att f& avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styreisens sammantriaden skall féras i nummerfoljd och férvaras pa betryggande satt.

Beslut om inteckning m m
Styrelsen efier av styrelsen befulimiktigad foretridare for foreningen far besluta om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eiler tomtratt.

Besiut om avyttring av féreningens fastighet/tomtritt mm

Styrelsen eller annan stillfdretradare for foreningen far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om vasentliga férdndringar eller till- och/elier ombyggnad av
féreningens egendom utan féreningsstammans godkdnnande.

Besiktningar

Styrelsen skali fortidpande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom och i rsredovisningens
férvaltningsberattelse avge redogérelse fér kommande underhdilsbehov och under aret vidtagna
underhalisatgarder av storre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetriadare for foreningen far inte féreta en handling eller annan atgdrd som ar
dgnad att bereda en otiilboriig férdel 8t en medlem eller ndgon annan till nackdel fér foreningen elier annan
medlem.

§ 16 RAKENSKAPSAR
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. 1 januari t.o.m. 31 december.

§17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast sex (6) veckor fére arsstaimman till féreningens revisorer dverlimna en arsredovisning
innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning. Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet
skall avséttas till fond f6r planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rakning.

§18 REVISORER

For granskning av styreisens forvaltning och freningens riakenskaper utses arligen vid ordinarie
féreningsstamma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits tva revisorer och tva
revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Till revisor kan &ven utses auktoriserat eller godkant revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen suppleant.




§ 19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som féljer av god redovisningssed granska foreningens arsredovisning jamte
rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall folja de sarskilda foreskrifter som beslutats pé
foreningsstdmman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god redovisningssed.

Revisorerna skall for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska féreningar féreskriven
revisionsberattelse till foreningsstdmman.

Revisorerna skal! avge sin revisionsberattelse senast tre veckar innan foreningsstamman.

Far det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens forvaltning skall
styrelsen avge skriftlig forklaring till stdmman.

§20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA
Styrelsens arsredovisning, revisionsherattelse samt i férekommande fall styrelsens yttrande dver
revisionsberittelsen skall hallas tiligangliga f6r medlemmarna senast tva veckor fére ordinarie
foreningsstamma.

§ 21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstimma skall hallas inom sex (6) manader efter utgangen av varje rikenskapsar, dock
tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna éverldmnat sin berittelse.

Extra stimma skall hallas nér styrelsen finner skil till det. $adan stimma skall ven hallas nar det for uppgivet
dndamal skriftligen begirs av en revisor elier av minst en tiondel av samtliga rostberattigade mediemmar.
Kallelse skall utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begiran kom in tili foreningen och utfardas
tidigast sex veckor fore extrastimman och senast tva veckor fore extrastdmman.

Foreningsstamman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan person som styrelsen
dartill utser,

§ 22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a) Stdmmans ppnande. ‘

b) Faststallande av réstidngd.

c) Val av stimmoordférande.

d) Val av stammosekreterare.

e) Val av en person som har att jdmte ordféranden justera protokoilet.
f) Val av rostraknare,

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig otdning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berattelse.

j} Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

|) Fraga omansvarsfrihet for styrelseledamdéterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fridga om arvoden at styrelseledam&ter och revisorer.

o) Beslut om stimman skal! utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av styrelseordférande.
p) Val av styrelseledamdoter och suppleanter.

q) Val av revisoretr och revisorssuppleanter.

r} Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till féreningsstimman i stadgeenlig
ordning inkomnia drenden.

t) Stdmmans avslutande.

Vid extra foreningsstamma skall férutom drenden enligt a) — g) samt t} ovan férekomma endast de drenden for
vitka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen.




§ 23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stamma

Kallelse till ordinarie féreningsstamma skall tidigast sex (6} veckor och senast tvd (2) veckor fore stamman
anslds pa val synlig plats inom féreningens hus eller 13mnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/breviddor. Darvid skall genom hinvisning till § 22 i stadgarna eller pa annat satt anges vilka arenden
som skall forekomma till behandling vid stimman. Om forsiag till indring av stadgarna skall behandlas, skall det
huvudsakiiga innehallet av dndringen anges i kallelsen. Styreisens ledamdter och suppleanter for dessa, liksom
revisorer och suppleanter for dessa skall kailas personligen.

Om det kravs for att foreningsstaimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stammor far kallelse till den
senare stimman inte utfirdas innan den forsta stdmman har hallits. | en sadan kallelse skali det anges vilket
besiut den forsta stdmman har fattat.

Extra stamma
Kallelse till extra foreningsstimma skall pd motsvarande satt ske tidigast sex {6) veckor och senast tva (2)
veckor fére stimman, varvid det eiler de drenden for vilka stimman utlyses skali anges.

§24 MOTIONER

Mediem som onskar f3 visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma skall skriftliigen anmala drendet
till styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsarets utgang.

Styrelsen skall p3 sitt som anges i § 23 ovan limna meddelande om drenden som anmaits i denna ordning.

§25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

P& foreningsstamma har varie medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de dock
endast en rést tilisammans.

Rostritt pa féreningsstimman har endast den mediem som fuligjort sina forpliktelser mot féreningen enligt
dessa stadgar elier enligt lag.

Ombud och bitride

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av mediemmen personligen eller den som dr mediemmens
staliforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fulimakt, fullmakten gélier hogst ett (1)
ar fran utfardandet,

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, foraidrar, sysken eller barn far vara bitrade eller
ombud. En med'em kan vid féreningsstamma medfora higst ett bitrade.

Ingen far som ombud foretrdda mer an en mediem.

§ 26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimmans mening ir den som har fatt mer 3n hilften av de avgivna risterna, eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitriader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom jottning.

Férsta stycket gilier inte for s3dana besiut som fér sin giitighet krdver séarskild majoritet enligt dessa stadgar
eller eniligt lag.

Alla emrostningar vid foreningsstimma sker Sppet, om inte narvarande rostberittigad mediem vid personval
pakaliar siuten omrdstning.

§ 27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt krévs att det har fattats pa en
féreningsstimma och att foljande bestammelser har iakttagits:

1 Om beslutet innebir dndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbordes forhaliandet meitan
insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berdr av dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst 2/3 av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med p3 beslutet och
det dessutom har godkants av hyresnamnden.

2 Om beslutet innebar att en lagenhet sem upplatits med bostadsratt kommer att férdndras eller i sin hethet




behdver tas i ansprak av fareningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsrattshavaren ha
gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till ndringen, hlir beslutet dnda giltigt om
minst 2/3 av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

3 Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de rostande ha gatt med pa
beslutet.

4 Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhor féreningen och i vilket det finns en eller flera
ligenheter som dr upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som géller for beslut om
likvidation enligt 11 kap 1 § lagen {1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst 2/3 av bostadsrattshavarnai
det hus som skall verlatas skall dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Foreningen skail genast underritta den som har pant i bostadsratten och som ar kdnd for féreningen om ett
beslut enligt férsta stycket punkt 2 eller 4.

§ 28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberdttigade dr ense om det.
Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tvd pa varandra fofjande féreningsstimmor och minst 2/3 av de
rOstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter skall berdknas fordras dock att minst 3/4 av de
rOstande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems rétt till foreningens behallina tillgéngar vid dess upplosning inskranks,
fordras att samtiiga rOstande pd den senare stimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ratt att dverlata sin bostadsratt inskranks &r giltigt endast om samtliga
bostadsrattshavare vars ritt berérs av andringen gatt med pa beslutet.

§ 29 REGISTRERING AV STADGEANDRING
Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmilas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet far inte
verkstallas férrdn registrering har skett.

§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren skall p egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen i gott skick. Med
ansvaret foijer savil underhalis- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om
sidan ingar i upplatelsen. Han dr ocksa skyldig att folia de anvisningar som meddelas rérande skitseln av
marken. Féreningen svarar i Gvrigt for att fastigheten ar vil underhaiien och hails i gott skick.
Bostadsrattshavarens ansvar for lagenheten omfattar:

o ytskikten samt underliggande tatskikt pd rummens vaggar, golv och tak,

o inredning och utrustning i kdk, badrum och Gvriga utrymmen tilthdrande lagenheten,

o glas i fénster och dorrar,

o lagenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karm, men inte fér malning av
utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster,

Bostadstittshavaren svarar for milning av radiatorer och vattenarmaturer och av de anordningar fér avlopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som fareningen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar for avlopp, vérme, gas, vatten och elektricitet
som foreningen forsett ligenheten med. For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller
férsummelse av ndgon som hor till hans husha!l elier gdstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
ldgenheten eller som dir utfor arbete for hans rakning. | friga om brandskada som bostadsrattshavaren sjdlv
inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaktta.

Fijirde stycket andra meningen giller i tiltimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
Bostadsrattsfareningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall ansvara fér. Beslut hdrom skall fattas pa féreningsstamma och bér endast avse
atgarder som foretas i samband med omfattande underhdil eller ombyggnad av foreningens hus som beror
bostadsrattshavarens ligenhet.




Ersittning for intréffad skada

Om féreningen vid intriffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrdttshavare for ldgenhetsutrustning
eller personligt |5s6re skall ersittningen beriknas med hansyn till den skadade egendomens vérde omedelbart
fére skadetilifdliet.

§ 31 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte gora ndgon visentlig férdndring i ligenheten utan tillstand av styrelsen. Styrelsen
skall godkinna begidran om dndring om denna inte medfdr skada pa féreningens hus eller men fér annan
mediem.

§ 32 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal in det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eller ndgon annan mediem i féreningen.
Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet i féreningen ir att den skall vara en permanentbostad savida
inte annat sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Om inget annat verenskoms svarar bostadsrittshavaren for kostnader fér ldgenhetens iordningstéliande for
annat 3n avsett andamal samt fér kostnader fér andringar i ligenheten som pafordras av berérda myndigheter
liksom fér de dkade kostnader for foreningen som kan félja av en dndrad anvindning av l3genheten.
Bostadsrattshavaren dr skyldig att ndr han anvinder ligenheten iaktta alit som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i
dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn dver att detta
ocks3 iakttas av den sem han svarar fér enligt & 30 ovan.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet 3r eller med skl kan misstinkas vara behdftat med ohyra far inte
forasin i ldgenheten.

§ 33 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHET

Féretradare foir bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i iigenheten nér det behdvs fér tillsyn eller fér
att utféra arbete som foreningen svarar fér. N3r bostadsritten skall tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen, dr bostadsrattshavaren skyldig att l3ta ldgenheten visas pa ldmplig tid. Féreningen skall se
till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre olagenhet dn nodvandigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tila sddana inskrénkningar i nyttjanderidtten som féranleds av nodvindiga
&tgarder for att utrota chyra i huset eller pa marken, dven om hans ldgenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte |3mnar tilitrade till ldagenheten nér féreningen har rétt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrdckning.

§34 UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke,

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far bostadstréttshavaren dnda upplata hela sin
lgenhet i andra hand om han under viss tid inte har tilifdlle att anvinda ldgenheten och hyresndmnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Sadant tilistand skall \3mnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skai for
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vdgra samtycke.

Ifraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att foreningen
inte har nagon befogad anledning att vdgra samtycke.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke kravs dack inte,

1 om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsilining eller tvangsférsiljning enligt 8 kap bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrdtten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2 om ligenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till Iigenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrattas om upplatelsen,



§ 35 INNEBOENDE
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfora men for
féreningen eller ndgan annan medlem i féreningen.

§ 36 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva (2} ar fran upplatelsen och ddrigenom bli
fri fran sina farpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelse skall gbras skriftligen hos styrelsen,

Vid avsagelse bor korrekt formulir anviindas som tillhandahélles antingen av miklare eller féreningens
forvaltare.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsritten utan ersattning till fireningen vid det manadsskifte som intriffar
nirmast efter tre (3) manader frdn avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

§ 37 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrattshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan lagenheten
far tilltridas och sker inte helier ritteise inom en manad fran anmaning, far féreningen hava upplatelseavtalet.
Detta galier inte om ligenheten tilitrdtts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs, har féreningen ritt till ersattning for skada.

§ 38 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Féreningen har pantritt i bostadsritten fér sin fordran pa obetaida avgifter i form av insats, &rsavgift,
upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift. Vid utmatning eller konkurs jdmstails sddan pantratt med
handpantritt.

Sadan pantratt som avses i fidrsta stycket har foretride framfér en pantratt som har upplatits av en innehavare
av bostadsritten om inte annat fdljer av 7 kap & 31 i bostadsrattslagen.

§ 39 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts &r, med de begransningar som
féljer av nidst sista och sista stycket i denna paragraf samt § 40 nedan, férverkad och féreningen saledes
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avfiyttning,

1 om bostadsrittshavaren drajer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgiften mer dn en vecka efter forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behéviigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

3 om lagenheten anvipts i strid med 32 eller 35 §§,

4 om bostadsrattshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsidshet &r vallande
1ill att det finns ohyra i ligenheten elier om bostadsrattshavare genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underratta styrelsen om att det finns ohyra i idgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om idgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i
andra hand 3sidosatter nigot av vad som skall iakttas enligt 32 & tredje och fjdrde stycket vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

6 om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten enligt 33 § och han inte kan visa en giltig ursakt
for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fuligér skyldighet som gar uttiver det han skali gbra enligt bostadsrattslagen,
och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgors, samt

& om ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse. Inte
heiler ar nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i punkt 7
ovan inte fuligtrs, om bostadsrittshavaren ar en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras
av en kommun eller ett landsting,

En skyldighet fér bostadsrattshavaren att inneha anstélining i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet
far inte ldggas till grund for forverkande.
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§ 40 MOILIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppsagning pa grund av farhallande saom avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rattelse utan dréjsmal. | fraga om en bostadsligenhet far
uppsagelse pa grund av férhallande som avses i 39 § punkt 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter
tillsigelse utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen ach far ansdkan beviljad.

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av farhallande, som avses | 39 § punkterna 1-3 eller -7 ovan men sker
rattelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till uppsagning kan bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran
ligenheten pd den grunden. Detsamma giller om féreningen inte har sagt upp bostadsrdttshavaren till
avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da fdreningen fick reda pa férhallande som avses i 39 § punkt 4
eller 7 eller inte inom tvé {2) manader fran den dag d& féreningen fick reda pa forhallanden som avsesi 39 §
punkt 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhallanden som avses i 39 § punkt 8 endast om
foreningen har sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning inom tva (2} manader fran det att fdreningen fick
reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om farundersékning har inletts
inom samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tv3 (2) manader har gatt fran
det att domen i brattmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sdtt.

§ 41 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderatten enligt 39 § punkt 1 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas senast inom tre veckor fran uppsagningen.

| véntan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att £3 tillbaka nyttjanderitten far
beslut om avhysning inte meddelas forrin efter fjorton {14) vardagar fran den dag da bostadsrattshavaren
sades upp.

§ 42 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkterna 1, 4, 6 eller 8 ovan ar
han skyldig att flytta genast om inte nagot annat fdljer av 41 § ovan. Sdgs bostadsrdttshavaren upp av nagon
annan i 39 § avan angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre (3}
manader fran uppsagningen, om inte ritten dlagger honom att flytta tidigare.

Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersattning fér skada.

§ 43 TVANGSFORALINING

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten til! félid av uppsagning i fall som avses i 39 § ovan, skall
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen sa snart som mgjligt, om inte féreningen,
bostadsrattshavaren ach de kinda borgendrer vars ritt berérs av férsdljningen kommer dverens om nagot
annat. Farsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgirdade.

Tvangsforsilining genomférs av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsrattstéreningen,

§ 44 MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden tilt medlemmarna ske genom anslag pa val
synlig plats | féreningens hus eller genom utdelning | medlemmarnas brevinkast/ -lador.

§ 45 FORENINGENS UPPLOSNING
Uppléses féreningen skall, sedan verksamheten lagligen avveckiats, uppkommet dverskott tilifalla
bostadsrittshavarna och férdelas i forhallande till insatserna.

§ 46 ANNAN LAGSTIFTNING

| allt som rér foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
féreningar, liksom annan lag som berdr féreningens verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framiedes
skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning skall lagens bestimmelser gélla,
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