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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till Andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Féreningens fastighet, Stiljten1 i Stockholms
kommun férvirvades 2008-12-08.

Foreningens fastighet bestar av 45 lagenheter
pa adresserna Malmévigen 28-36 och
Svedalavigen 6-8. Fastigheten byggdes 1947
och har vardear 2010 tack vare den stora
renoveringen som har genomférts pa
fastigheten sedan Gvertagandet.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten da
foreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtrétt.

Tomtrattsavgélden ar per 2019-12-31
173 500 kr/ar. Avtalet galler till och med
2026-10-01.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 689kvm,
varav 2 484 kvm utgdr ldgenhetsyta och 85
kvm lokalyta och 120 kvm garageyta. |
foreningen finns 16 parkeringsplatser och 8
garage.

Lagenhetsférdelning
1 st 1 rum och kok

31 st 2 rum och kék
13 st 3 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 40 upplatna med
bostadsratt och 5 med hyresritt.

Férsdkring till fullvirde fér byggnaden har
féreningen tecknat hos Moderna Férsikringar.
| avtalet ingar styrelseférsikring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med képet, anvindes som
underlag fér den stora renoveringen.
Genomférd renovering har anvints som
underlag for gillande underhallsplan.
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Tidigare drs genomférda dtgdrder

Underhall av dérrar/portar 2018
OVK 2017
Férbattringar av ventilation 2017
Beskarning trad 2016
Oljning avbararplank 2016
Wby gl
Oljning tr3 sopstationer 2016
Pagrusning grusgang gard 2016
Byte av varmevaxlare 2015
Totalrenovering 2010

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskdtsel har féreningen tecknat
med Wahlings Installations-service AB. Fér den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Férvaltning i Ostersund AB - en
del av Riksbyggen.

Bostadsrittsféreningen registrerades
2008-01-14 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2008-12-12.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2017-06-26. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Fdéreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Féreningen dr ansluten till Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets badrjan till 52. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 3 . Antalet medlemmar som
avgatt under aret dr 3. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut &r 52. Under &ret har
2 overlatelser skett och ingen upplatelse fran
hyresratt till bostadsritt.
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Vid lagenhetstverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pa f n 1.183 kr. Pantsittnings-
avgift debiteras képaren med f n 473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma,
2019-05-22 och dirmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande samman-
sattning:

Johanna Lidesjo ordférande
Viktoria Lindskog kassor/

Ulrika Hellberg sekreterare
Asa Klockerud vice ordférande
Sebastian Nykinen ledamot
Anders Tallryd ledamot
Amanda Schrickel suppleant

Foértroendevald revisor ar Kent Olsson.

Valberedningen bestir av Emil Niklasson och
Caroline Radetzky, varav den férstndmnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantréden som protokollforts
under aret har uppgatt till 10 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Fdreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2019 ir 244 Kkr,
vilket kan jamfGras med resultatet fér ar 2018
som var 231 Kkr. Férandringen dr marginell och
féreningen har haft 6kade hyresintdkter men
dven dkade driftskostnader jAmfort med aret
innan.

Foreningens enskilt stdrsta kostnadspost &r
fidrrvarmekostnaden och den har under ar
2019 6kat med 23 Kkr (+6,7%) jAmfért med
aret innan. Rantekostnaden ar en annan stor
kostnadspost for foreningen och den har under
ar 2019 6kat med 27 Kkr vilket beror pa den
hégre réntenivan som belastat féreningen.
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I resultatet fér ar 2019 ingar avskrivningar med
682 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
926 Kkr. Detta innebar att foreningen gor ett
likviditetsméssigt 6verskott fran den l6pande
verksamheten under aret. Avskrivningar ir en
bokféringsmissig virdeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt lan och
upplatelser gér foreningen ett positivt
kassafléde med 88 Kkr. Féreningen har under
aret amorterat 870 Kkr. Féreningen har en
mycket god kassa som klarar de férvintade
underhallskostnader under 2020 samt en
framtida amortering.

Arsavgifterna har under ret varit oférindrade
och i samband med budgetarbetet infér ar
2020 beslutade styrelsen om att ligga kvar pa
samma avgiftsniva.

Hyran for de fem hyresritterna inom
foreningen kommer att héjas med 1,95%. Detta
kommer att tas ut retroaktivt for férsta
manaderna 2020.

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastiget, se nedan. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsittning till
foreningens yttre underhallsfond med minst 0,3
% av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden
for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad atgdrd Ar Kostnad/Kkr.
Justering av marksattningar 2020 640
Underhall fasad och altaner 2020 100
K__on]germg ventialtion 2020 100
forrad

Reparation

férrad/tvittstuga 24as 40
Reparation ovrigt 2020 60
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Forandring Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse-

Vitre fond Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 36 923 169 7673775 887419 -4580740 230650 41134273
Resultatdisp enl stimma:

Avsattning till yttre fond 153 084 -153 084
Balanseras i ny rikning 230 650 -230 650
Arets resultat 243891 243891

Belopp vid drets utgdng 36 923 169 7 673775 1040503 -4503 174 243891 41378 164

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, kr 2 480 264 2346 473 2320020 2 344 602 2322 038
Resultat efter finansiella poster, kr 243 891 230650 269 314 200 369 89 685
Soliditet, % 65,0 64,0 63,6 63,1 62,2
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 820 820 820 820 820
Lan per kvm bostadsyta, kr 8 823 9085 9218 9423 9790
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 16 685 16 685 16 685 16 685 16 685
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,85 0,71 0,65 0,50 1,05
Fastighetens belaningsgrad, % ** 35,6 36,3 36,4 36,8 37,9

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér laneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -4 503 174

Arets resultat 243 891
-4 259 283

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 236127

I ny rékning dverfores -4 495 410
-4 259 283

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader
Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

BN

2019-01-01
2019-12-31

2442 426
37838
2480 264

-1197 716
-108 145
-59 141
-681 632

-2 046 634
433 630
-189 739

-189 739

243 891

243 891

2018-01-01
2018-12-31

2346 473
0

2346473

-1117 822
-88 402
-59 139

_~687 962

-1953 325

393 148
-162 498
-162 498

230 650

230 650

Brf Hammarbys Appeltradgard Org.nr 769618-1283



BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 6 61 485 207 62 165 614
Installationer 7 0 } _ 1225
Summa materiella anlidggningstillgdngar 61 485 207 62166839
Summa anlaggningstillgdngar 61 485 207 62166 839
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1148 1155
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 88058 7 - 81315
Summa kortfristiga fordringar 89 206 82470
Kassa och bank 2112124 2023741
Summa omséttningstillgdngar 2201330 2106 211
SUMMA TILLGANGAR 63 686 537 64 273 050
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8/14

Not

10

2019-12-31

44 596 944
1040 503

45 637 447

-4 503 174
243891

4259283

41378 164

21 807 500
21 807 500

110 000
88 121
1915
0

300 837

500873

63 686 537

2018-12-31

44596 944
887 419
45 484 363

-4 580 740
230650
-4.350 090

41134273

22 677 500
22 677 500

110 000
67 855
1250

6

282 166
461277

64 273 050
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erlagd rinta

Kassafldde fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/dkning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den ldpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

9/14

2019-01-01
2019-12-31

433 630
681 632
-189 739

925 523

-6736
20 266
19330

958 383

-870 000
-870 000

88 383
elgardi

2112124

2018-01-01
2018-12-31

393148
687 962
-162 498

918 612

2085
-119 643
-18 961

782093

110000
-110 000

672093

1351648

2023741
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokfdringsndmndens allminna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre féretag. Principerna &r ofdrindrade jamfort med féregaende ar.

Viérderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbéattringar 1%
Installationer 10 %

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,15 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret dr 688 kr per ligenhet. Fér lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond f&r yttre underhdll

Enligt bokfdringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma sitt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter 1814028 1814028
Hyresintakter, bostdder 341 196 332244
Hyresintakter, férrad 12 500 11010
Hyresintdkter, p-plats och garage 201 300 177 900
Hyresintakter, dvrigt 49 350 0
Overlatelseavgifter 2272 4552
Pantsittningsavgifter 3205 4074
Ovriga intakter 18 575 __ 2s&5
Summa arsavgifter och hyresintdkter 2442 426 2346473
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Snordjning
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten / avlopp
Sophantering

Bredband och Kabel TV
Tomtrittsavgild
Fastighetsférsakring
Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden
IT-tjanster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

1114

2019

25953
66 172
33750
174 557
131 509
376 373
47 095
56 493
12 430
173 500
20 216
38 050
41618
1197716

2019

71982
3969
11850
3373
5612
11359
108 145

2019

45 002

2018

39 373
65986
41 500
130 444
119 446
352871
71458
45 831
12 159
173 500
19 443
36 311
19500

1117822

2018

64 981
4017

3352
5135
10917
88 402

2018

45 000
14 139
59 139
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NOTER

Noter till balansrikningen
Noté Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde fastighetsférbattringar

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not7 Installationer

Ingdende anskaffningsvarde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not8 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férsakringspremier
Tomtrattsavgald

Ekonomisk férvaltning

Ovr forutbet kostn o uppl int

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

12114

2019-12-31

68040711

68 040711
-5 875097

. FEBlaeg
6555 504

61 485 207

26 214 210
35270997

61 485 207

78709 000
46 485 000

2019-12-31

75 550
75 550
-74 325
-1225
-75 550

0

2019-12-31

19 183
43 375
16 804

8 696

88 058

2018-12-31

_ 68040711

68 040 711
-5 194 690

-680 407
-5 875 097
62165 614

26 508 869
35 656745

62 165 614

51028 000
30 465 000

2018-12-31

75 550
75550
-66 770

=755
-74 325

1225

2018-12-31

18 440
43375
16 394
3106
81315
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NOTER

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 440 000 440 000
Amortering efter 5 ar 21 367 500 22 237 500
Summa langfristiga skulder 21 807 500 22 677 500
Kreditgivare Villkorsiandring Ri#nta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SEB 2021-05-28 0,66 7 000 000
SEB 2024-03-28 1,16 7 000 000
SEB 2021-03-28 0,65 5000000
SEB 2021-03-28 0,65 110 000 2917 500
Summa 110 000 21917 500
Avgar kortfristig del 110 000
Summa langfristiga skulder 21 807 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna riantekostnader 5601 6 474
Upplupen fjdrrvarmekostnader 44713 45 824
Upplupen fastighetsel 25947 28 195
Férutbetalda avgifter / hyror 202 643 185 572
Ovr uppl kostn o férutbet int 21933 16101
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 300837 282 166

1314
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NOTER

Ovriga noter
Not 11 Stillda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 25790000 ~ 25790000
Summa stillda sakerheter 25790 000 25790 000
v A020-09-%¢6 /)
Tamadidsp | 7/
Johanna Lidesjé Ulrika Hellbe
Viktoria Lindskog Sebastian Nykinen Anders Tallryd
0
Asa Klockerud

evisionsberittelse har lamnats den

Kent Olsson
Foértroendevald revisor
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Revisionsberdittelse

Till féreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Hammarbys Appeltridgard [Org.nr 769618-1283]

Jag har utfort revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Hammarbys Appeltradgard for
rakenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvindig for att uppritta

en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Mitt ansvar sasom revisor &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen i enlighet med god revisionssed i Sverige, vilket innebér att min revision ir utford for
att uppnd rimlig sékerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

Som forutsittning for mitt uttalande om ansvarsfrihet har min revision ocksa omfattat vésentliga
beslut, atgérder och forhallanden i foreningen, samt en granskning om négon styrelseledamot pa annat
sétt har handlat i strid med Bostadsrittslagen, Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat samt kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for
foreningen, disponerar resultatet i enlighet med forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret 2019.

Kent Olsson

Fortroendevald revisor
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