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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1993-03-18.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten Fyren 2 pé adressen Lickovigen 7 i Johanneshov. Féreningen har
19 bostadsritter om totalt 902 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsékrad hos Lénsforsikringar Stockholm.

Styrelsens sammansdttning

Mia Sklenar Kassor
Anders Roos Suppleant
Martin Hérner Kloo  Suppleant
Elias Lindhoff Ordforande
Julia Gonzales Ledamot
John Brostrém Ledamot
Valberedning

Ylva Kalin.

Firmateckning

Firman tecknas av tvd medlemmar i styrelsen.

Revisorer

MariAnne Bahlenberg  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-06-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollfsrda

sammantriaden.
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Utforda historiska underhdll

Vér2019  Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Host 2019 Stamspolning

Planerade under_hdll

2020 OVK, aterbesiktning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Conzignus Hem och Fastighet
Fastighetstillsyn Akerlunds Fastighetsservice AB

Ovrig verksambhetsinformation
Trappstédning och snordjning av gangvig ombesorjs av foreningens medlemmar. Under &ret har tva stiddagar
genomforts, en pa varen och en pa hsten.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Ekonomi
Foreningens kapital 4r starkt och avgifterna planeras att ligga kvar p& nuvarande nivaer.

Fordndringar i avial

Ovriga uppgifier

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid ridkenskapsarets borjan och slut var 23 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under aret var 3. Det har under &ret skett 2 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 850 816 847 770
Resultat efter fin. poster -73  -781 64 -16
Soliditet, % 50 50 53 53

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

W
3av 12 O(Z? A Q
Ms



Brf Fyren 2
716422-1645

Forindringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 5539
Upplatelseavgifter 775
Fond, yttre underhall 313
Balanserat resultat -528
Arets resultat -781
Eget kapital _S318

Resultatdisposition

Disp av foreg
ars resultat

-781
781

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-1 039
-73
-1112

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhéll
Balanseras i ny rékning

Disp av

Ovriga poster

-270
270
-73

-73

2019-12-31
5539
775
43

-1 039
-73
5245

Arsredovisning 2019

Fﬁreningéns ekonomiska stillning i Svrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomséttning
Rorelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Sav12
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2019-01-01 -  2018-01-01 -

Not  5019-1231  2018-12-31
2

850 863

- -8 0

842 863

3-7 490  -1277

8 -53 42

94 .51

224 224

-861 -1594

19 731

10 54 .51

-54 =51

73 781

73 781
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa ogh bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

6av 12

Not

11

12
13

Arsredovisning 2019
2019-12-31  2018-12-31
9508 9732
9508 9732
9508 9732
147 8

0 0

45 7 43

192 50
833 760
833 760
1025 810
10 533 10 542
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ﬁ;ittiéget k;lpfial -

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
© Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

7av 12
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Not 2019-12-31

6314
43

6357

14 4 831
4831

83
52

15 232
457

10533

2018-12-31

6314
313
6627

10 542
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fyren 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért $ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,91 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tiligingen pa
balansdagen har ett lagre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler 80 92
Arsavgifter, bostider 771 771
Ovriga intikter -8 0
Summa 842 . 863
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Tradgérdsarbete

Summa
Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall

Fonsterrenovering
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophédmtning
Uppvérmning
Vatten
Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Tomtrattsavgalder
Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader

Bankkostnader
Juridiska kostnader
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

9av12
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2019

14
80

95

2019

20
20

2019

2019
20

169

25
220

2019

2018

2018
830
830

2018
25
169

31
231
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Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summar

Not 11, Byggnad och mark

Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkép
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvirde mark
Summa

Not 12, Ovriga fordringar

Not 13, Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsékringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Tomtritt

Summa

10 av 12
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2019 2018
2 12
70 39
2 0
% I
2019 2018
54 51
54 51
2019-12-31 2018-12-31
11723 11723
0 0
11723 11723
11991 1767
224 224
2215 71991
5508 5732
8 800 8 400
9200 5 800
18 000 14 200
2019-12-31 2018-12-31
0 0
2019-12-31 2018-12-31
9 9
2 2
10 9
6 5
I 1
15 15
45 43
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Not 14, Skulder till kreditinstitut Rénteéindringsdag
Swedbank 2020-02-25
Swedbank 2020-01-15
Swedbank 2020-01-28
Swedbank 2020-01-28
Swedbank B o 2020-01-28
Summa

Varav amorteras inom 12 mdnader

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsréntor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

11 av 12

Arsredovisning 2019

Rintesats Skuld Skuld
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
1,31 % 1 600 1 600
1,26 % 455 455
1,01 % 1200 1200
1,01 % 1294 1331
1,06 % 1360 400
4909 4986

78
2019-12-31 2018-12-31
121 64
47 0
15 0
21 23
14 12
4 0
10 8
232 106
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Arsredovisning 2019

Not 16, Stillda sikerheter 2019-12-31
Totalt uttagna pantbrev 5224
Summa 5224
Underskrifter

J olhanngshev , Rodd - 06 — 1%

Ort och datum

Wx SQ-(Z,UW

Mia Valerie Sklenar Anders Roos
Kassor Suppleant /

Martin Hérner Kloo Elias Lindhoff o0

Suppleant Ordforande :

Ouha @’/ 1zt / & A//w g&ﬂv
J i Gonzale \Ifohn Brdsfrom
L damot Ledamot
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MariAnne Bahlenberg
Revisor

Min rev1s(o:7berattel ¢ har i MQO&O— Q6 - \f
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf Fyren2, org.nr 716422-1645
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fyren 2 for ar 2019 (rakenskapséaret 20190101 -
20191231).

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag 4r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort mitt ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att



utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har
betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
ar 2019 (rékenskapsaret 20190101 — 20191231) samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens resultat.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag dr oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens resultat.



Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende: )

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens resultat, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér ‘att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens resultat har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

sédertilje denl juni 2020

/B;hlenberg Redovisning AB
e
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MariAnne Bahlenberg.

Revisor
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