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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning éver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foéreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa féreningens
intdkter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som foreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rdkenskapsaret
men dar faktura dannu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foéreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Ekbacksskolan, med site i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens &ndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar reviderades under 2017. Foreningens géllande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 18 oktober 2017.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Féreningen forvirvade den 10 juni 2003 fastigheten Cyklonen 1 i Stockholms kommun av JM-féretaget
abBoritt.

Foreningens fastighet bestér av 66 bostadsrittsldgenheter och en géstlagenhet. Fastigheten dr uppdelad
pa fyra byggnader ddr huvudbyggnaden &r en helrenoverad skola fran 1956 som kompletterats med tre
moderna punkthus pa fem véningar. | fastigheten finns 19 garageplatser fordelade pa 15 for bilar och
fyra motorcykelplatser, samt 30 parkeringsplatser utomhus, varav fem platser avsedda som
handikapplatser. Dessa fem hyrs inte ut sd ldnge inte behov finns for handikappade enligt tidigare
styrelsebeslut.

Lagenhetsfordelning:
10 st 1 rum och kdk
20 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
19 st 4 rum och kdk

1 st 5 rum och kdk

Den totala boytan dr ca 5 343 kvm.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten dr fullvardesforsékrad hos forsakringsbolaget Lénsforsékringar Stockholm.

Gemensamma utrymmen

[ fastigheten finns:

- En gemensam utegard med sittplatser och grillar samt en lekplats for barnen.

- En uthyrningsldgenhet i bottenvaningen pa skolbyggnaden med ingdng i Svedalavédgen 14 som
medlemmar kan hyra per dygn for sina géster.

- Ett enklare gym finns ocksa inrett i kdllaren pd Svedalavdgen 10.

- Ett bibliotek finns i kéllaren pa Svedalavagen 12. f

R
Y
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Servitut/ledningsratt
I. Hammarbyhdjden 1:1 (Stockholms kommun/"allmanheten") har rétt att bibehalla och utnyttja géngvig
inom Cyklonen 1. Cyklonen 1 (Bostadsréttsféreningen Ekbacksskolan) ansvarar for - framtida underhall

av gdngvégen.

2. Cyklonen 2 (forskolan Ekbacken) har ritt att anldgga, bibehélla, underhalla - och fornya ledningar for
vatten och avlopp inom Cyklonen 1.

3. Reningsverket 1 (Stockholm Vatten) har genom inskrivet avtalsservitut ritt att underhalla och
bibehalla tunnel fér avloppsvatten och ledning f&r vatten inom fastigheten Cyklonen.

4. Fortum har genom inskrivet avtalsservitut ritt att underhalla och bibehalla fjérrvdarmeledningar inom
fastigheten Cyklonen 1.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen &r delaktig i en gemensamhetsanldggning avseende en angéringsgata mellan Cyklonen 1 och
Cyklonen 2, dér det bedrivs forskoleverksamhet. Foreningens andelstal dr faststallt till 1/2.

Detaljerad information finns i fastighetsregistret under allmén fastighetsinformation.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsavgift fr.o.m. 2014-01-01. Den kommunala fastighetsavgiften uppgar
2020 till 1 429 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Nytt taxeringsvérde 2019: 154 846 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 85 846 000 kr och
markvérdet dr 69 000 0000 kr.Viardear r 2003.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med AB Rubin Facilitetsservice om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel.
Avtalet fornyas varje ar.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Patent- och

registreringsverket den 29 mars 2003.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka féreningens l6pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgdr till 722 kr/kvm boyta per &r.

Avsittning till yttre fond

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen med minst 25 kr/kvm

lagenhetsyta, i enlighet med féreningens stadgar, vilket motsvarar 133 575 kr per &r. Fonderade medel

ska finansiera planerat underhéll p4 fastigheten kompletterat med ackumulerade avskrivna medel enligt
sérskild avskrivningsplan. Avsittning till yttre fond sker enligt stimmans beslut med 513 000 kr per ar. k
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Fastighetens langsiktiga vdrde och tekniska status
Fastighetens langsiktiga vérde sdkras genom ett langsiktigt och inplanerat underhall som finns
dokumenterat i en av styrelsen faststédlld underhdllsplan.

Féreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 16 juni 2020 haft foljande sammansittning:

Kai Odeen Ordférande

Jon Wahlstrém Ledamot
Wiveka Olsson Ledamot
Fady Ishaq Ledamot
Kalle Akestam Ronsten Suppleant
Anna Svenson Suppleant
Viktor Magnell Suppleant
Berit Reinmiiller Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden. For styrelsens arbete finns en
ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Lansforsdkringar Stockholm.

Auktoriserad revisor Claes Goran Rapp, Grant Thornton
Revisorsuppleant DaNiclas Sandberg, Grant Thornton

Valberedning Bim Enstrom och Maria Lundmark
Viisentliga héndelser under rikenskapsaret
1. Foreningen har installerat ett nytt styrsystem for uppvarmningen och ventilation, med malet att

forbattra vart inomhusklimat och minska var energiforbrukning.

2. En besiktning och atgirder av balkongplatarna i de tre punkthusen har gjorts for att minska skrammel
vid blast.

3. Sophdmtningsfrekvensen har setts dver dé véra avfallsméangder har dndrats under éret. Alla
sopcontainrar har tvéttats av en extern firma och kommer fortsitta att tvéttas regelbunder framdver.

4. Arbete har paborjats med att effektivisera platsutnyttjandet i vara cykelrum. Ett forsta steg &r att sétta
upp hyllor och krokar for 16sa foremal som inte ar cyklar, for att frigdra golvutrymme.

5. Foreningen har kopt in metallkrukor till innergérden.
6. En intressegrupp har bildats for att driva fragan om laddstolpar for elbilar
7. En intressegrupp har bildats for att driva frdgan om en bastu och/eller hobbyrum i féreningens

outnyttjade lokaler.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 101 (100) medlemmar. Under aret har 6 (1) 6verlatelser skett till ett
snittpris av 68 268 (0) kr/kvm. \[,
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Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 4105 4109 4099 4100
Resultat efter finansiella poster -34 -74 -302 -292
Soliditet (%) 74,52 74,11 73,78 72,73
Arets resultat exkl. avskr. (tkr) 1 346 1306 1078 1076
Fastighetslan/kvm (kr) 7 742 7 892 8041 8491
Arsavgifter/kvm (kr) 7 10 698 698 698
Driftskostnader/kvm (kr) } 381 394 429 0
Réntekostnader/kvm (kr) 65 70 75 0
Genomsnittlig skuldranta (%) 0,83 0,87 0,91 0,00
Fastighetens beldningsgrad (%) 24,93 25,89 26,22 0,00

Nyckeltal som endast dr angivna for 2020-2018 dr nya fran féregdende verksamhetsar.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Driftskostnader/kvm
Foreningens driftskostnder divierat med boytan av féreningens fastighet.

Réntekostnader/kvim
Foreningens riantekostnader for upptagna lén dividerat med boytan av foreningens fastighet.

Fastighetens belédningsgrad (%)
Eget kapital plus langfristiga skulder dividerat med langfristiga skulder

Genomsnittlig skuldrénta.
Bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan )(/\

4 (15)

2016
4081
-141
72,68
1227
8566
698

0,00
0,00
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Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregdende
ars resultat:

43 875 500

Arets resultat

Belopp vid arets

utging 43 875 500

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

81679 500

81 679 500

Fond for yttre

underhall

3521 542

513 000

4 034 542

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s& att

till foreningens fond for yttre underhdll avséttes

i ny rikning 6verfores

Balanserat

resultat

-5319 055

-586 870

-5 905 925

-5 905 925
-33 972
-5 939 897

513 000
-6 452 897
-5 939 897

Arets

resultat

-73 870

73 870
-33972

-33 972

5(15)

Totalt

123 683 617

-33 972

123 649 645

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

4105 276
30302
4135578

-2 038 051
-283 083
-121 298

-1 380 208

-3 822 640

312 938

0

-346 910

-346 910

-33 972

-33 972

6(15)

2019-01-01
-2019-12-31

4108 603
67 865
4176 468

-2 107 681
-269 873
-119 044

-1 380 208

-3 876 806

299 662
42
-373 574

-373 532

-73 870

-73 870 tL "
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7,8

10
11

2020-12-31

163 786 043
163 786 043

47500
47 500
163 833 543

0

1 849 858
135 941

1 985 799

117 768
117 768
2103 567

165 937 110

7(15)

2019-12-31

165 166 251
165 166 251

47 500
47 500
165 213 751

25374
1425618
126 639
1577 631

97 305
97 305
1674 936

166 888 687
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125 555 000 125 555 000
Fond for yttre underhéll 4034 542 3521542
Summa bundet eget kapital 129 589 542 129 076 542
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 905 925 -5319 055
Arets resultat -33972 -73 870
Summa fritt eget kapital -5939 897 -5 392 925
Summa eget kapital 123 649 645 123 683 617

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 29 763 668 41365 668
Summa langfristiga skulder 29 763 668 41 365 668

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 11 602 000 800 000
Leverantorsskulder 139419 257910
Skatteskulder 202 116 195 724
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 580 262 585 768
Summa Kkortfristiga skulder 12 523 797 1 839 402

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165937 110 166 888 687 L%!\
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-33 971
1380 208
6392

1352 629

-33319
-123 998
1195 312

-800 000

-800 000

395 312

1521396
1916 708

9(15)

2019-01-01
-2019-12-31

-73 870
1380 208
99 342

1 405 680

-31572
-67 002
1307 106

-800 000
-800 000

507 106

1014290

1521 396%
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

10 (15)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar

avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillampats:
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Solcellsanldggning

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter

P-plats och garage
Kabel-TV och bredband
Ovriga objekt
Elavgifter

100 ar
40 ar
30 ar

2020
3859416
248 400
0

9080

-11 620
4105276

2019

3728 736

248 400

130 680

9240

-8 453
4108 603 ;,
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoéréjning/sandning
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Besiktningskostnader
Reparationer

Rep VA

Rep virme

Rep el

Rep av dvernattning-/géstldgenhet
Nycklar och las

Rep vattenskada

Rep portar
Klottersanering
Hissreparationer
Reparation balkonger
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forsdkringsersattningar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Hyra/leasing

2020
82920
91052

109 740
10 556
33680
11426
62 058

7200
24 230
24013
0

20 481
0
1998
0

20 091
10 904
34 037
35438
12 438

126 240
77 287

790 800

126 549

100 878
78 077
12 986
70 488

0

35089

13 690

13 705
2038 051

11(15)

2019
79 652
84 825

107 434
10 334
124 515
11426
93 950
0

47 814
48 966

8414
17 243

6 522

2497

8657

3750
10 904

2278

0

0

224 766
86 082
832753
111 360
100 351
75 743
32710
116 622
-174 920
22313
10 720

0

2107 681
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat vdrde mark
Redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvédrden mark

2020

8 460
94314
5484
4274
4127
5076
28 194
105 125
2054
5184
925

19 866
283 083

2020
96 597
24701

121 298

2020-12-31
124 064 000
124 064 000

-9 518 485
-1 347 562
-10 866 047

49 686 000
49 686 000

162 883 953

85 846 000
69 000 000
154 846 000

12(15)

2019

8 460
90 882
7296
4410
4124
6461
24316
107 435
2538
5142
765
8044
269 873

2019
93 752
25292

119 044

2019-12-31
124 064 000
124 064 000

-8 170 923
-1 347 562
-9 518 485

49 686 000
49 686 000

164 231 515

85 846 000
69 000 000

154 846 000 [p

1

\
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Not 7 Fastighetsforbiittringar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Energibesparande atgirder

Ingédende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

25 st aktier a 1 900 kr.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto forvaltare
Fordran KONE

2020-12-31
813 601
813 601

-222 788
-20 349
-243 137

570 464

2020-12-31
368 921
368 921

-24 998
-12 297
-37 295

331 626

2020-12-31
47 500
47 500

2020-12-31
1527

1 798 941
49 390

1 849 858

13 (15)

2019-12-31
813 601
813 601

-202 439
-20 349
-222 788

590 813

2019-12-31
368 921
368 921

-12 701
-12 297
-24 998

343 923

2019-12-31
47 500
47 500

2019-12-31
1527
1424 091
0

1425618 k/
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

BRF NET Svenska Virtuella Syst
Com Hem

Fastum AB

Stockholms Stadsnit
Léansforsakringar

Nordea Finance

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek Handelsbanken

Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig

skuld

Riintesats
%

0,90

0,57

0,83

2020-12-31
1776
3287

28 600
0

78 157
24 121
135 941

14 (15)

2019-12-31
1639

3 246

27 813

17 622

76 319

0

126 639

Villkors-
indringsdag
2021-10-30
2023-09-20
2022-05-18

Lanebelopp
2020-12-31

11 602 000
15 866 558
13897110
41 365 668

11602 000

Lanebelopp
2019-12-31
12 402 000
15 866 558
13897 110
42 165 668

800 000

Féreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen 1angfristig och
styrelsens beddmning &r att 1dnen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 800 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 10 802 000 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvdarme

Vatten

Avfallskostnader

Snoéréjning

Forutbetalda avgifter och hyror

2020-12-31
24 966
53275
16 739
22 000

7908
98 084
21339

8 455
10 738

316 758
580 262

2019-12-31
25918
53275
16 739
22 000
10 598

109 961
19208
9618
5369
313 082

585 768 k(
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Not 14 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
50 000 000 50 000 000
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