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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Britts Grannar

Styrelsen f&r h&rmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medet.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2006 och 2030.

Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-02-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-09-16
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-08 hos Bolagsverket. Freningen har sitt sate i Stockholm,

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Oscar Erik Roland Hagman Ordférande
Jonathan Erik Arne Bucht Ledamot
Victor Johan J De Oliveira Pegado Ledamot
Tommy Goéran Larsson Ledamot
Niklas Ake Wrane Ledamot

Styrelsen har under aret avhéllit 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
Josef Hagsten Ordinarie Extern Grant Thornton

Valberedning
Ann-Louise Beckman
Anna Aberg

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-26.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Duggregnet 8 2003 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via IF.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for mediemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via framst bergvarme. Fjarrvérme anvands vid behov.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardeéaret &r 1966.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 132 m?, varav 5 006 m? utgér lagenhetsyta och 126 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 78 ldgenheter med bostadsratt samt 1 Jagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

el 6 0 0

AL [

1 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Fran oktober 2005
Overnattningslagenhet Frén oktober 2005
Tvattstuga Fran november 2003
Miljéstuga Fran september 2013
Hobbyrum Frén oktober 2016
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2030.

Underhélisplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Varmesystem 2020 Oversyn och optimering

Skyddsrum 2019 - 2020 Genomgdng och uppgradering till
MSB krav.

Utrustning tvattstuga 2019 - 2020 Utbyte av maskiner, torkskap &
mangel

Cykelparkering 2018 Anlaggning av cykelparkering
utanfér hus 7

Utrustning tvattstuga 2018 Utbyte 3 maskiner

Tradvard 2018 Genomgang av samtliga tréd av
arborister, beskaring och
borttagning

Asfaltering 2017 Gangvagar och bollplan.

Nya portlds 2017

Byte av entréddrrar 2016 Nya entréddrrar i samtliga hus.

Stamspolning 2016

Maining av trapphus. 2015 Allmén uppfraschning av
trapphusen.

Installation av bredband 2015 Bredband via Cat6-nét installeras
enligt beslut frdn 2014 &rs
foreningsstdmma.

Elektriska handdukstorkar 2014 Vattenburna handdukstorkar i
samtliga badrum ersattes med
elektriska enligt krav fran
Miljoforvaltningen.

Cykelparkeringar utomhus 2013 -2014 Anlaggning av cykelparkering
utanfér hus 9 och 11.

Upprustning av véndplan vid hus 7 2013 - 2014 I samband med upprustningen
anlades tva markparkeringar for
uthyrning.

Ventialationsarbeten 2013 Justering och rensning av
lagenheternas ventiler Gver
fonstren.

Ny miljostuga 2013 Apparatur till bergvarme férlades i
gamla miljéstugan

Bergvarme 2012 Driftsatt december 2012

Energidtervinning 2012 Energin fran franluftsventilationen
tas tillvara

Stamspolning 2006

Nya sopskap 2005 6 st fristdende sopskap

Ny tvattstuga 2003

Ny miljdstuga 2003

Nyinstallation hiss 1995 Renovering av befintlig hiss

Elstambyte 1995 En-fas

Rérstambyte 1995

Renovering av balkonger 1995 Underhallsarbete utfort 2008

Omléggning av tak 1995 Renovering av befintliga takpannor

Omputsning av fasad 1995
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Planerat underhall Ar Kommentar
Varmesystem 2021 Oversyn, optimering och underhall
Bastu 2022 Ev bygga en bastu i 9:an
Balkonger 2022 Renovering av balkonger
Garageportar 2022 Renovering eller utbyte av
garageportar
Tak/Fasad/Fénster 2022 Teknisk genomgéng sedan bestams
vad géra

Férvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och dvriga avtal.
Avtal Leverantor
Tv-Internetleverantér ComHem
Bredbandsleverantér Ownit
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk férvaltning Akerlunds from 200101
Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1759 078 2 561674
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3482916 3413 862
Finansiella intakter 51 58
Minskning kortfristiga fordringar 12 474 0
Okning av kortfristiga skulder 0 58 396

3 495 441 3472316
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exk! avskrivningar 2611112 3910003
Finansiella kostnader 46 280 45 969
Okning av materiella anldggningstillgdngar 213042 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 18 939
Minskning av langfristiga skulder 300 000 300 000
Minskning av kortfristiga skulder 125 715 0

3 296 149 4274911
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1958 370 1759078
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 199 292 -802 596

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intikter och kostnader

Hyror Avskriv-
6% ningar
o,
2de Kapital-
kostnader
/- 1%
Ovrig drift .
vig Reparationer

0,
37% 59
—_ Periodiskt
underhall

7%

Fastighets- Taxebundna

Arsavgifter avgift kostnader
94% 4% 24%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Verksamhetséret har belastats med kostnader fér uppdateringar och férbéttringar av skyddsrummen i hus 7,9 och
11 fér att uppfylla krav fran MSB. Vi har &ven bytt ut maskiner i tvattstugan samt bytt ut nédbelysning i trapphusen
for respektive hus.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 78 st
Overlatelser under &ret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 110
Tilltkommande medlemmar: 9

Avgadende medlemmar; 9

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 110

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 657 644 615 615
Hyror/m2 hyresr&ttsyta 373 373 373 373
Ldn/m? bostadsrattsyta 878 939 1000 1060
Elkostnad/m2 totalyta 84 117 109 97
Varmekostnad/m? totalyta 29 34 33 26
Vattenkostnad/m? totalyta 26 21 26 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 9 9 7 6
Soliditet (%) 91 90 90 20
Resultat efter finansiella poster (tkr) 89 -1 249 =222 -228
Nettoomséttning (tkr) 3477 3414 3354 3280

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 006 m? bostider och 126 m2 lokaler.
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Foréandringar eget kapital

Belopp vid
rets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 37 968 534
Upplatelseavgifter 14 282 004
Fond for yttre underhall 355515
S:a bundet eget kapital 52 606 053
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 514 099
Arets resultat - 89 283
S:a ansamlad forfust -2 424 815
S:a eget kapital 50 181 238

Resultatdisposition

Tilt féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

Foéréndring
under aret

0
0

355515

355515

-355515

-266 232

89 283

Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stdmmans

beslut

0
0
-770 282
-770 282

-478 937
1249219

770 282

0

89 283
-2 158 584
-355 515

-2 424 816

235212

-2 189 604

Brf Britts Grannar
769606-7524

Belopp vid
&rets ingang

37 968 534
14 282 004
770282
53 020 820

-1 679 647
-1249219
-2 928 866

50 091 954

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Owriga rénteintakter och fiknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020 2019
Not 2 3476 659 3413 861
Not 3 6 258 1
3482916 3413 862
Not 4 -2277 826 -3228184
Not 5 -148 387 -495 966
Not 6 -184 899 -185 854
Not 7 -736 292 -707 167
- -3 347 404 4617170
135 512 -1203 308
51 58
-46 280 45969
-46 229 -45 911
89 283 -1249219
89 283 -1249219
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 52 864 727 53 547 404
Maskiner - ) Not 9 250 933 91 506
Summa materiella anldggningstillgangar 53 115 660 53 638 910
Finansiella anlaggningstillgdngar

_Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Surmmma finansiella aniggningstillgangar 3 500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53 119 160 53 642 410
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 17 910
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2077 410 1872 681
Summa kortfristiga fordringar 2077 410 1890 591
KASSA OCH BANK
Kassa och bank B 3015 3015
Summa kassa och bank 3015 3015
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2080424 1 893 606
SUMMA TILLGANGAR 55 199 584 55536 016
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 250 538 52 250 538

Fond f&r yttre underhall Not 12 355515 770 282

Summa bundet eget kapital 52 606 053 53 020 820

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 514 099 -1679 647

Arets resultat 89 283 -1249219

Summa fritt eget kapital -2 424 815 -2 928 866

SUMMA EGET KAPITAL 50 181 238 50 091 954

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 4 350 000 4 650 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 112 830 265 230

Skatteskulder 231774 222 226

Ovriga skulder 43 571 42 835

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 280172 263 771
_intakter B

Summa kortfristiga skulder 5018 347 5 444 062

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 199 584 55536 016
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
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"Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Ferenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma véarderingsprinciper har anvants som féregdende dr.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar p& antaggningstillgéngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar ) 2020 2019
Byggnader 116 ar 116 &r
Tvéttstuga 34 ar 34 ar
Soprum/sophus 25 ar 25 ar
Véarmeanldggning 30 &r 30 ér
Yttre anldggningar 20 ar 20 &r
Bredband 10 ar 10 ar
Maskiner 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 3 252 464 3187199
Hyror bostader 67 149 67 149
Hyror parkering 19 200 19 200
Hyror garage 136 800 136 800
QOvriga debiterade avgifter 1117 3558
Oresutjgmning - - -71 -45

3 476 659 3413 861

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019

Ovriga intakter 6258 1
6 258 1



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskttsel entreprenad

Fastighetsskotsel bestdllning

Fastighetsskotsel gard bestallning

Snoérojning/sandning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning

Mattvatt/Hyrmattor

Sotning

Hissbesiktning

Myndighetstillsyn

Gemensamma utrymmen

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel

Brandskydd
_Fordon

Reparationer

Fastighet forbattringar
Tvéattstuga

Kéllare

Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Tak

Fonster

Balkonger/altaner
Skador/klotter/skadegdrelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Tvatistuga

VVS

Varmeanldggning
Ventilation
Elinstallationer

Taxebundna kostnader
El

Viarme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Grovsopor -

Ovriga driftkostnader
Forsékring

Sjalvrisk
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Brf Britts Grannar
769606-7524
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2020 2019
69 000 0
6 764 15 751
21249 23939
15 263 51363
102 000 0
18 037 33384
14 666 14 281
7 063 0
5 340 5198
0 17 610
3440 3892
9162 2843
53 790 42 887
15053 6 351
50 389 93 983
0 350
391215 311 831
0 53 750
19 428 5 631
0 20 700
33354 0
1209 20748
5186 37 548
18912 94 564
80 755 7 500
13 280 35 848
0 1389
11265 0
0 18273
0 8 686
1995 7174
0 4240
185 384 316 052
191 463 211276
0 184 511
0 268 626
0 245 044
0 88 316
43 749 0
235212 997 773
431 763 600 195
148 651 173 436
134 092 107 223
105 562 71103
0 5 602
820 068 957 559
144 187 125414
0 22 000
294 700 294 700
8539 8 442

N 80 580 80580
528 006 531 136
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift 117 941 113 833
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 277 826 3228 184
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 3062 1838
Tele- och datakommunikation 0 506
Juridiska atgarder 6 875 54 533
Inkassering avgift/hyra 1 800 3400
Revisionsarvode extern revisor 29938 41144
Foreningskostnader 1038 20275
Fritids- och trivselkostnader 0 2 646
Forvaltningsarvode 95 484 347 554
Administration 3250 4811
Korttidsinventarier 0 2 606
Konsultarvode 0 9 853
Bostadsratierna Sverige Ek Fér 6940 6 800
148 387 495 966
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft n&gon anstalld.
Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 140 696 141 246
Kostnadsersattningar 0 228
Sociala kostnader 44 203 44 380
184 899 185 854
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 . 2019
Byggnad 480 769 480 769
Forbattringar 201 907 201 907
Maskiner 53 615 24490
736 292 707 167
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Not8  BYGGNADER

Not 9
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 62 000 857 62 000 857
Utgaende anskaffningsvarde 62 000 857 62 000 857
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -8 453 453 -7770776
Arets avskrivningar enligt plan -682 677 -682 677
Utgaende avskrivning enligt plan -9 136 130 -8 453 453
Planenligt restvirde vid arets slut 52 864 727 53 547 404
Taxeringsvéirde
Taxeringsvdrde byggnad 53 340 000 53 340 000
Taxeringsvarde mark 65 165 000 65 165 000
118 505 000 118 505 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéader 118 000 000 118 000 000
Lokaler 505 000 505 000
118 505 000 118 505 000
Fastigheten ar uppléten med tomtratt.
MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 133 095 133 095
Nyanskaffningar 213 042 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 346 137 133 095
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -41 589 -17 099
Arets avskrivningar enligt plan -53 615 -24 490
_Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -95 204 -41 589
Redovisat restvérde vid arets slut 250 933 91 506
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY o
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3 500 3500
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR _ 2020-12-31  2019-12-31
Skattekonto 119 239 113 803
Klientmedel hos SBC 1 955 356 1756 063
Inkasso - h 2 815 B 2815

2077 410 1872 681

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets bérjan 770 282 673 967
Reservering enligt stadgar 355515 355515
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut -770 282 -259 200
Vid arets slut 355 515 770 282

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp ~ Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,780 % 4 350 000 4 650 000 2021-04-23
Summa skulder till kreditinstitut 4 350 000 4 650 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut _ -4350000 -4 650 000 -
0 0

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 850 000 kr.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER ~ 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 25 055 364 25 055 364

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 6 598 8418

Avgifter och hyror 273 574 255 353

Snéréjning - 0 0

280 172 263 771

'Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Utredning angdende balkong/fasad/tak kommer belasta 2021. Dérefter tas beslut om
hur renoveringsarbeten for de ndstkommande &ren skall ske.
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Styrelsens underskrifter

JOHANNESHOV den n /Y 2021

/A

Oscar Erik Roland Hagman Jon Erik Arne Bucht
OrdiGrande Ledamot

/

Ledamot

Niklas Ake Wrane \\j
Ledamot

VAr revisionsberéttelse har lamnats den 24 /3 2021
Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagstw/

Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER '
Arsavgifter 3315755 3252 464 3 250 740
Hyror bostader 67 000 67 149 67 000
Hyror parkering 19 000 19 200 19 000
Hyror garage 136 000 136 800 136 000
Ovriga debiterade avgifter 0 1117 0
Oresutjamning 0 -71 0
Ovriga intakter - i 0 6258 0
3 537 755 3482916 3472740
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -71 000 -69 000 0
Fastighetsskotsel bestélining -15 000 -6 764 -15 000
Fastighetssk&tsel gard bestéllning -20 000 -21 249 -20 000
Snorgjning/sandning -50 000 -15 263 -80 000
Stadning entreprenad -102 000 -102 000 0
Stadning enligt bestalining -35 000 -18 037 -15 000
Mattvatt/Hyrmattor -14 000 -14 666 -14 000
Sotning 0 -7 063 0
Hissbesiktning -6 000 -5 340 0
Myndighetstillsyn 0 0 -3 000
Gemensamma utrymmen -5 000 -3440 -5 000
Gard -10 000 -9162 -10 000
Serviceavtal -40 000 -53790 -40 000
Férbrukningsmateriel -3 000 -15053 -2 000
Brandskydd -5 000 -50 389 o -3 000
-376 000 -391 215 -207 000
Reparationer
Fastighet férbattringar -120 000 0 -140 000
Tvattstuga 0 -19428 0
Entré/trapphus 0 -33354 0
Las 0 -1209 0
WS 0 -5186 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -18912 0
Ventilation 0 -80 755 0
Elinstallationer 0 -13 280 0
Tak 0 -11 265 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -1995 0
-120 000 -185 384 -140 000
Periodiskt underhall
Byggnad -250 000 0 -400 000
Gemensamma utrymmen 0 -191 463 0
Véarmeanlaggning -50 000 0 -300 000
Elinstallationer 0 -43 749 0
Mark/gard/utemiljé -100 000 B 0 -100 000
-400 000 -235 212 -800 000
Taxebundna kostnader
El -600 000 -431 763 -560 000
Varme -170 000 -148 651 -170 000
Vatten -140 000 -134 092 -130 000
Sophdmtning/renhalining -100 000 -105 562 -80 000
_Grovsopor 0 0 -10 000
-1 010 000 -820 068 -950 000



Ovriga driftskostnader

Brf Britts Grannar
769606-7524

Forsakring -145 000 -144 187 -125 000
Tomtrattsavgald -295 000 -294 700 -295 000
Kabel-TV 0 -8 539 0
~ Bredband B -80 000 -80 580 - -80 000
-520 000 -528 006 -500 000
Fastighetsskatt
_ Fastighetsskatt/kommunal avg. -134 000 -117 941 -133 903
-134 000 -117 941 -133 903
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 0 -3 062 0
Juridiska dtgéarder -2 000 -6 875 -10 000
Inkassering avgift/hyra 0 -1 800 -5 000
Revisionsarvode extern revisor 0 -29 938 0
Foreningskostnader 0 -1 038 0
Fritids- och trivselkostnader 0 0 -3 000
Forvaltningsarvode -100 000 -95 484 -260 000
Administration 0 -3250 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 -6 940 0
-102 000 -148 387 -278 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -141 900 -140 696 -138 000
Arbetsgivaravgifter -44 585 -44 203 -42 000
-186 485 -184 899 -180 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -481 000 -480 769 -481 000
Forbattringar -202 000 -201 907 -202 000
_ Maskiner -61 000 -53 615 -61 000
-744 000 -736 292 -744 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 592 485 -3 347 404 -3 932 903
RORELSERESULTAT -54 730 135512 -460 163
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 51 0
Lanerantor B -46 000 -46 280 -46 000
-46 000 -46 229 -46 000
RESULTAT -100 730 89 283 -506 163

Sida2 av2
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Britts Grannar

Otrg.nr. 769606-7524

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en tevision av irsredovisningen for
Bostadscatisforeningen Britts Grannar for 4 2020.

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats 1 enlighet med
Arsredovisningstagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av freningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat £6r 4ret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltingsberittelsen ir forenlig med Arsredovisningens Gvriga
delar,

Vi tillstyrker dirf6r att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. VAct ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nicmare i avsnittet "Revisoms ansvar”. Vi dc
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tilldickliga och
sndamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en sittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven for den intemna kontroll som den beddmer &r
nbdviindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sA i tillimpligt, om {Srhillanden som kan paverka
formAgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors ealigt ISA och god revisionssed i Sverige alltd
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsth p grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision ealigt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tilleickliga och
indamilsenliga for att utgdra en grund fir vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegendigheter &r
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pA misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga wtelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontrolL

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér sevision for att utforma
granskningsdtgirder som jr limpliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte f5r att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvicderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i stycelsens uppskatiningac i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhsllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pA upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otlldickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras p de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gdra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehllet i drsredovisningen, dirbland upplysoingama, och om
arsredovisningen iterger de underliggande teansaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en gittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, disbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av Arsredovisningen har vi iven utfort en revision
av styrelsens forvaltming for Bostadsrittsfireningen Britts Granaar £6r
4r 2020 samt av forslaget till dispositdoner betriffande foreniagens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar fértusten enligt forslaget
i forvalmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvassfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt pod revisionssed i Svedge. Virt ansvar
enligt denna besksivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Viir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa keav.

Vi auser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ar tillickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande fBreningens vinst eller forlust. Vid forslag ull utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r -
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksambetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon itgird eller gjort sig skyldig 6l nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot fireningen, ellec

* pi nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska fSreningar, drsredovisningslagen efler
stadgarna.

Virt mil betiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller firlust, och dirmed vért uttalande om detta, 4r
att med rirlig grad av sikerhet bed5ma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen gacanti f6r att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att uppticka Atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltmingen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller fodust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pi vir professionella bedomning med
utgingspunkt i tisk och visentlighet. Det innebrir att vi fokuserar
granskaingen pi sidana Atgirder, omriden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och diir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgirder och andra
forhillanden som 4r relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for viirt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande fireningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 24 mars 2021

Grant Thornton Sweden AB

28ty

Auktoriserad revisor
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Hur man liser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar éver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla férvaltningsherit-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberittelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvint
forhdllande uppstar férlust. Styrelsen foreslar for
foéreningsstimman hur rets resultat ska disponeras.

3. Balansrédkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rékenskapsar. Féreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestér av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmede! eller ansamlad foriust.

Termer i drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tiligangar i féren-
ingen som dr avsedda fér lngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gérs for att fordela kostna-
der pa flera 4r.

DRIFTSKOSTNADER dr kostnader for [pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel p3 driftskostnader

i en bostadsrattsférening &r virme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
g6r en reservering till arligen. Syftet 4r att sikerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhail.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller tll
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgérs av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ar tillgdngar som
l6pande forbrukas, saljs efler omvandlas till likvida
medel. Omséattningstillgdngarna anvands for att
betala |6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten,

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
férhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat
som sdkerhet fér erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dir revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens férslag till anvindande av éverskott eller
tdckande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER ar utgifter for planerade
underhallsatgérder enligt underhalisplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrékningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter f&r funk-
tionsférbéttrande atgérder enligt underhdllsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsférs éver tillgédngens
livslangd (se dven “Avskrivningar”).

Spara din &rsredovisning,
det &r en vardehandling!
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