Brf Bjorkhagen 1
769601-8063

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Bjorkhagen 1

Styrelsen f&r hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samit se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhail och darfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund f&r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhéliet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pé olika
&tgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2020 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens l&n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

* o @ ¢ o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidshbegréansning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-11-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-04-23
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-30 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en ikta
bostadsrattsfarening.

Styrelsen

Andrea Didon Ordforande
Henrik Hirseland Sekreterare
Séren Carlberg Kassor
Helene Martenson Ledamot
Tomas Olsson Ledamot
Yasamin Francis Suppleant
Tua Gandre Suppleant
Daniel Larsson Gulliksson Suppleant
Karin Tornqvist Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Séren Carlberg, Yasamin Francis, Tua Gandre och Helene Mértenson.

A

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden
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Revisor
Per Engzell Ordinarie Extern Engzells Revisionsbyra AB

Valberedning
Boel Adrial
Ake Rosengren Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-10.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Tjockan 1 1997 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.

Fullvérdesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsfarsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1999 och bestar av 4 flerbostadshus.

Véardedret dr 1999.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 902 m?, varav 7 902 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 91 lagenheter med bostadsrétt.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal med pentry
Overnattningslagenhet litet dvernattningsrum i anslutning

till gemensamhetslokal

Ve
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Teknisk status

Brf Bjorkhagen 1
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Féreningen félier en underhilsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2033.
Underhafisplanen uppdaterades 202010.

Nedanstdende underhé&ll har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Grasytor 2019 -2020 Omplanering av gras
Planerat underhall Ar Kommentar
Markarbeten parkering 2021 B&r ske efter att bygget vid
parkeringen &r klart.
Renovering ytskickt trapphus 2021 2020-2023
_Renovering hissar 2024 Teknisk uppgradering av hissar

Férvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantér
Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Elavtal

Fidrrvdrme
Sndréjning mark
Tradgardsarbete
Stadning trapphus
Tomtrattsavtal
Vatten
Fastighetsforsakring
Hissbesikting
Serviceavtal hissar
Lan

TV
Lagenhetsforteckning
Tvattmaskinsservice
Elndt

Stockholms stadsnat och Com Hem AB
Akerlunds Fastighetsservice AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Vattenfall AB

Fortum

Akerlunds Fastighetsservice AB

En Tradgdrdsmastare AB

Akerlunds Fastighetsservice AB
Markkontoret

Stockholm Vatten

Bostadsratternas mediemsférsakring
Inspecta

Kone

Nordea

Com Hem AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Akerlunds Fastighetsservice AB

Ellevio
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Féreningens ekonomi
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For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2033.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakier

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

2020 2019
3262786 3739747
6109912 6 345 875

183 340

385 525 367 516

0 119 521

6 495 620 6833 251

4195 142 4376 564

424 562 441 648

1 000 000 2492 Q00
112 536 c

5732 240 7310 212

4 026 166 3262786

763 380 -476 961

Ovriga
intakter
5%
Hyror
4%

Arsavgifter
91%

Kapital-  Reparationer  periggiskt
kostnader 4% underhal!
7% — &%

Avskriv-
nzlggo/ar Taxebundna
? kostnader
25%
- fastighets-
[l avgift

2%

31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde/?
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Vésentliga handelser under rékenskapsaret
OVK genomfordes under hdsten 2020.
Byte av trddgardsentreprendr till En Tradgardsmastare AB.

Ny grasmatta Ostgdrden Héjning av marken samt ny grésmatta Mittgérden (finansierat av Stockholms stad efter ett
ledningsarbete).

Oversiktlig inventering av statusen pa de trad som stér i néra anslutning till huskropparna.

Besiktning av husen infor sprangningar pga nybyggnation i naromréadet har genomfért av extern konsult.

De tva stad- och tradgardsdagarna under varen och hdsten forlangdes och blev till veckor

Overklagande av Mark och miljgdomstolens dom, i drendet om nybygget nastgards p& Malmovagen/Ystadsvagen, till
Mark och miljdéverdomstolen. Ny matarkabel for eltillférsel gav forstarkt kapacitet (och majliggér t ex laddstolpar
for elbilar).

Utredning av &tgérder for begrénsning av motortrafiken pa gardarna.

Renoveringen av uteplats 113 som pilotprojekt.

Hallbarhetsgruppens energikartlaggning pabdriades med konsulten Enex..

Medlemsinformation

Medlemsidgenheter: 91 st
Overlatelser under aret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 148
Tillkommande mediemmar: 16

Avgaende medlemmar: 17
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 147

Fierarsdversikt

_Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgiftym? bostadsrattsyta 706 704 706 706
Lan/m? bostadsratisyta 5786 5912 6227 6291
Elkostnad/m? totalyta 37 87 75 74
Varmekostnad/m?2 totalyta 115 120 13 113
Vattenkostnad/m? totalyta 20 16 19 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 54 56 34 26
Soliditet (%) 64 63 62 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -32 -3 260 267
Nettoomsattning (tkr) 6 075 6 308 6 206 6229

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 7 902 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 31083 000
Upplatelseavgifter 40 021 000
Fond fér yttre underhall 8130 141
S:a bundet eget kapital 79 234 141
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2894183
Arets resultat -32 302
S:a fritt eget kapital 2 861 881
S:a eget kapital 82 096 022

Resultatdisposition

Till foreningsstémmans forfogande stér foljande medel;

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

Férandring
under aret

0
0
504 000
504 000

-504 000
-32 302
-536 302

-32 302

Disposition av
féregdende
ars resultat

Brf Bjorkhagen 1
769601-8063

enl stdmmans Belopp vid

beslut arets ingang

0 31083 000

0 40 021 000

0 7626 141

0 78 730 141

-2 765 3400 948

. 2 765 -2 765

0 3398 183

0 82 128 324
-32 302
3398 183
-504 000
2 861 881
348 873
3210754

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter
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Resultatrakning

1 JANUAR! - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintakter

RORELSEXOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materielia

“Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

6075 152
34 760
6 109 912

-3 812 052
-255 170
-127 920

-1 522 693

5717835

392 077

183
-424 562
-424 379

-32 302

-32 302

2019

6 308 455
37 420
6 345 875

-3996 325
252 783
-127 456

-1 530 768

-5 907 331

438 543
340

-441 648
-441 308
-2 765

-2 765
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14

Maskiner Not 9
Summa materiella anl&ggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
_intakter )

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Kassa ochbank

Summa kassa och bank

SUNMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31 2019-12-31
124533715 126 000 882
58 889 114 414
124 592 604 126 115 297
124 592 604 126 115 297
8889 9742
3866210 3253098
0 427 962
3875099 3 690 802
383 803 190246
383 803 190 246
4258 902 3 881047
128 851 507
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGEY KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida9av 15

2020-12-31 2019-12-31
71 104 000 71 104 000
Not 12 8130141 7626141
79 234 141 78 730 141
2 894 183 3 400 948
~ -32302 -2 765
2861881 3 398 183
82 096 022 82 128 324
Not 13,14 20612752 24 604 752
20 612 752 24 604 752
Not 13,14 25104 752 22 112 752
111 985 187 858
255 346 246 974
3 57 456
Not 15 670 646 658 228
26 142 732 23 263 268

128 851 507

129 996 344 /Z
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregéende ar.

Reservering tili fond f6r yttre underhéll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yitre underhall for &rets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar p& anldggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar - 2020 2019

Byggnader 100 ar 100 ar

IT-n&t 30 &r 30 ar

Maskiner 5-10 ar 5-10 ar
Elinstallationer 15 dr 15 ar

Kodias 10 ar 10 ar

"Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 5575 074 5564 126

Hyror parkering 263 500 263 500

Elintakter 54 050 469 659

Elintakter moms 172 507 0

Ovriga debiterade avgifter 10 000 11138
_Oresutjamning - 21 32

6 075 152 6 308 455

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER - 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 0 1800

Ovriga intakter 34 760 35 620

34 760 37 420
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetssk&tsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetssk&tsel gard entreprenad

Fastighetssktsel gard bestélining

Snérajning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestalining

OVK Obl. Ventilationskontroli

Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard
Forbrukningsmateriel

Teleport/hissanlédggning

Reparationer
Hyreslagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

VS

Vvarmeanlaggning/undercentral

Elinstallationer

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Bredband

Hiss

Tak

Fasad
Mark/gard/utemilj®
Garage/parkering

Skador/klotter/skadegbrelse

Vattenskada

Periodiskt underhall
Las

Ventilation
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Bredband

Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2020

104 433
38 787
148 750
88 571
20231
142 969
1063
5388
12 443
6 000
3999
18 258
4133
82 094
677 119

9673
0

19 150
4052
10 335
117 749
0

27 174
15 168
6114
38214
0

0

7934
5754
G

3188
264 505

11 160
304 500
33213

348 873

293 911
909 441
160 389
175 676

1539417

131684
564 300
57 478
80 294
18 343
852 099

130 039

3812052
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2019

86 460
40 533
140 000
160 805
101 224
140 568
0

0

12 109
0

357
5788
45 906
84 285
818 034

2082
33525
14 065

2410
26 204

109 517
10 289
15723

0
0

5329
13 344

1302
35058

5052

9 069

0

282 969

[= e ieiRw]

687 410
949 269
127 958
159 956
924 593

-h

119171
564 300
56 265
87 508
18 178
845 422

125 307

3996 325 ﬁ
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER o 2020
Kreditupplysning 3983
Tele- och datakommunikation 29278
Juridiska atgarder 0
Hyresforluster 1
Revisionsarvode extern revisor 17 375
Foreningskostnader 4119
Styrelseomkostnader 2610
Fritids- och trivselkostnader 0
Studieverksamhet 875
Forvaltningsarvode 120 540
Férvaltningsarvoden évriga 7 500
Administration 6 415
Konsultarvode 54 615
Bostadsratterna Sverige Ek For 7860
255 170
PERSONALKOSTNADER ) 2020

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 100 000
Sociala kostnader B 27 920
127 920

AVSKRIVNINGAR 2020
Byggnad 1 444 600
Forbattringar 22 567
Maskiner 55 525
1522 693
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2019

3058
31160
8 250

1
17125
12 906
2672
9615
0
118702
0

5581
36014
7700
252783

2019

100 000
27 456
127 456

2019

1 444 600
22 567
63 600

Brf Bjorkhagen 1
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER OCH MARK -
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

MASKINER _

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utranaering/férséljining -
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvérde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Momsavrakning
Kiientmedel hos SBC

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Varme

2020-12-31

144347 886
144 947 886

-18 947 004
-1 467 167
-20 414 171

124 533 715

115 000 000
102 000 000
217 000 000

217.000000
217 000 Q00

2020-12-31

358 688
358688

-244 274
-55 525
0

-299 799

58 889

2020-12-31

222 048
1799
3642 363

3 866 210

2020-12-31

0

0
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2019-12-31

144 947 886

144 947 886

-17 479 836
-1467 167
-18 947 004

126 000 882

115 000 000
102 000 000
217 000 000

217 000 000
217 000 000

2019-12-31

358 688
0
0
358 688

-180 674
-63 600
0

-244 274

114 414

2019-12-31

180 557

0

3072 541
3253 098

2019-12-31

427 962

427 962 %

Brf Bjorkhagen 1
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12020-12-31  2019-12-31
Vid arets bdrjan 7 626 141 7192 927
Reservering enligt stadgar 504 000 504 000
Reservering enligt stdmmobesiut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobestut 0 -70 786
Vid arets slut 8 130 141 7 626 141

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT L = _=

Rantesats Belopp Belopp

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nordea 1,050 % 24 604 752 24 604 752

Nordea 0,530 % 10 112752 11 056 376

Nordea 0,540 % 11 000 000 11 056 376

Summa skulder till kreditinstitut 45 717 504 46 717 504
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25 104 752 =22 112752

20 612 752 24 604 752

Om fem ar bergknas skulden till kreditinstitut uppga till 43 217 504 kr.

Brf Bjorkhagen 1
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Villkors-
andringsdag
2021-10-20
2023-10-18
2023-10-18

L&n som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som [8ngfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
~ FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta

Avgifter och hyror
_ Forskottsaviserade avg/hyror

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2020-12-31

78 100 000

2020-12-31

86 574
584 072
0

670 646

Under varen 2021 ar lagstadgad radonmatning inplanerad.
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2019-12-31

78 100 000

2019-12-31

91 561
566 667
0

658 228
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Styrelsens underskrifter

JOHANNESHOV den 22-7 A 2021

COrel I S\

Andrea Didon Henrfk Hirseland
Ordférande Sekreterars —

Soren Carlberg Helene Martenson
Kassor Ledamot

Tomas Olsson
Ledamot

Min revisionsherattelse har lamnats den _2\]_ ;i 2021

p.
Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bjorkhagen 1, org.nr 769601-8063

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Bjorkhagen 1 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sd &r tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nfgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker
och inh#mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgérder som
dr lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med
grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarma, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.



Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bjorkhagen 1 for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens
Overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar
overskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir
tillréickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens éverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r foérsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
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revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
négon férsummelse som kan foranleda
ersdttmingsskyldighet mot féreningen, eller

e pd négot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens tverskott eller underskott,
och dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens &verskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens Sverskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pé
min professionella beddomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pé sddana atgirder, omrdden och
forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och Overtriddelser skulle ha sidrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens 6verskott eller underskott har jag granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.
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j Per Engzell
Auktoriserad revisor



