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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Atmosfaren nr 1

§1 Foreningens namn
Foreningens namn #r Bostadsréttsforeningen Atmosfiren nr 1.

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Upplételsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den rétt i f5reningen som en medlem har p4 grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Fireningens site
Féreningens styrelse har sitt site i Johanneshov, Stockholms kommun, Stockholms lan.

§ 4 Insats och drsavgift

Styrclsen faststéller insats och &rsavgift fr varje ligenhet. Om en insats ska &ndras méste alltid
beslut fattas av en foreningsstdmma.

Arsavgifien for en ligenhet beriknas s4 att den, i forhallande till lagenhetens insats, kommer att
béra sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads bérjan.

Styreisen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersittning for varje ldgenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning
eller yta.

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplitelseavgift 4r en sirskild avgift som fireningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

Fér arbete vid 6vergng av en bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren tas ut en
Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande 3,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ sociatforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir foreningen av bostadsriittshavaren ta ut en pant-
sattningsavgift med 1,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfdrsakringsbalken
(2010:110).

Avgiften for andrahandsupplételse far for en ligenhet arligen uppga i1l hogst 10 % av pris-
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basbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110). Om en ligenhet
uppléats under en del av ett 4r, berdknas den higst tilldtna avgiften efter det antal manader
ldgenheten &r uthyrd.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifier for atgirder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av ligst tre och hogst 5 styrelseledaméter med 4gst 2 och hogst § styrelse-
suppleanter.

Vid varje ordinarie féreningstimma ska minst en styrelseledamot viljas. Styrelseledaméter
viljs pa tva ar och styrelseuppleanter viljs pa ett ar.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i foreningen av styrelseledaméterna.

§ 7 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tvé revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie freningsstdmma.

Revisorerna ska senast tre veckor innan stimman ldmna revisionsberéttelsen till styrelsen.

§ 8 Riikenskapsar
Féreningens rikenskapsar #r 1 januari — 31 december.

§9 Arsredovisning

Styrelsen ska l1dmna drsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie fdrenings-
stimma. Denna ska besid av resultatrikning, balansrikning och {Brvaltningsberittelse.

Arsredovisning och revisionsberittelsen ska hallas tillgéinglig senast tva veckor innan ordinarie
féreningsstimma.

§ 10 Arenden pi ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma halls inom sex manader frin rikenskapsérets utging. Vid ordinarie
foreningsstiimma ska féljande drenden behandlas:

stimmans Sppnande

godkdnnande av dagordningen

val av ordforande vid foreningsstimman

anmélan av stdmmiordforandens val av protokollftrare

val av en eller tv4 justerare

godkannande av rdstlingden

frAgan om foreningsstdimman blivit utlyst i behorig ordning
styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststillda balansrdakningen ska disponeras
beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

“memmUOwp
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fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorcrna
beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska viljas
. val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter
val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
val av valberedning
dvriga drenden som ska tas upp pé foreningsstdmman enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.
stimimans avslutande.
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§ 11 Kallelse till foreningsstiimma och andra meddelanden
Styrelsen kallar til! foreningsstimma.

Kallelse til} foreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de 4renden som ska forekomma.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska utfiirdas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fre foreningsstimman.

Medlem som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdimma, ska anmaéla drendet
till styrelsen senast 10 dagar fore stimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, per brev, eller via e-post.

Om fOreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag om #ndring av stadgarna, méste det
fullstiindiga forslaget héllas tillgingligt hos freningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstdmman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istaliet
skickas till medlemmen.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pé {amplig plats inom foreningens fastighet,
skickas ut per brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rist

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist.

En mediems rétt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som r
medlemmens stéllfSretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretréda en medlem. En medlem far ta med hégst ett bitriide pa foreningsstdmman. Fér en
fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlermens make, sambo, fSrildrar,
syskon eller barn far vara bitride elier ombud.

Person som bitréider medlem pé féreningsstimman har #ven yttranderit.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte 4r mediem ska ha ritt att nirvara eller pa annat
sétt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut ér giltigt endast om det
beslutas av samtliga réstberittigade som 4r nérvarande vid foreningsstimman.
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§ 13 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla ligenheten med tillhérande Svriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhills- och reparationsskyldighet. Bostads-
rittshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sédan ingér i upplételsen. Bostadsrittshavaren dr
ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Féreningen
svarar i vrigt for husets underhall. Till det inre rdknas rummens véiggar, golv och tak, inredning
i kok, badrum och &vriga vtrymmen som hér till ligenheten, glas i fonster och dérrar samt
ldgenhetens ytter- och innerdérrar.

Forutom ldgenhetens inre ska bostadsrittshavaren &ven svara for inre underhall av de forrads-
utrymmen som hor till ldgenheten. Férradens utsida svarar foreningen for,

Bostadsrittshavaren svarar for mélning av innersidor av finstrens bagar och karmar, men inte
for mélning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster. Och inte
heller f5r annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
for avlopp, vérme, elektricitet, ventilation och vatten som fSreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, elektriciiet,

vatten och ventilation som foreningen forsett ldgenheten med och som tjdnar mer dn en
ldgenhet,

Foljande sammanstéllning visar medlemmars respektive foreningens ansvarsomrade gallande
underhall,

Allméint Medlem :¥éreningen
Ventilationsdon och ventilationsfilter X
Milning av radiatorer och andra synliga anordningar sdsom X

synliga ledningar till radiatorer, genomgaende synliga ledningar
for virme och vatten
Innerdérrar, mrednmgbsmckener och beslag

'Brandvarnare i ligenheten, regelbunden kontroll av funktion/
‘utbyte av
'Kaliarf”orrad insicdan

Vattenradiatoror med ventil och termostat
Anordningar frn stamledningar for elektricitet och ventifation —
som fbreningen forsett ldgenheten med nir den upplits med
‘bostadsritt

‘Brandvarnare i gemensamma utryminen, regelbunden kontroll av
Sfunktion/ utbyieav.

Sanermg mot ohvra
Balkong,
Kaillarforrad, utsidan
Parkeringsplatser

F I

el

PN

PPackmnm: och ventﬂer o X

Bottenvennler, vattenlas .
Rensning av rorleﬂmn"dr fram tlll vertlkalqtam mkl ‘golvbrunn X 1

— S - R el s S s — e 1‘,_.__.. = = -

Badrum och WC-rum B ' Medlem !Fiireningen—l

WC- stol X - ‘

Handfat - e - B X il
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'Kranar, blandare X

Dusch, duschsiang X
Duschkabin X

’ X

X

Badkar inkl. front
| Torkstallning
' Badrumsskap o
‘Maskinell utrustning ) N !
Kall- och varmvattenledningar - | B P X

\Avloppsledningar med golvbrunn och anslutande avlopps- X j
ledningar fran handfat och WC samt tviittmaskin ! |
'Handdukstork kopplad till vv-cirkulation - X

Kik Medlem | Forening
Spis, el

Kyl- och frysskip

Kranar, blandare
Diskmaskin

Kéksfldkt, samt ev kolfilter
Koksventilation, sjélvdrag
Kall- och varmvattenledningar samt avioppsledning X

TR E P P e

Goly, viiggar, tak Medlem | Forening |
Ytskikt, malning

Parketteolv, slipning, lackning
‘Trésklar, socklar, golvlister, iackning, mélning
| Viigoar, tapetsering, malning
Trisnickerier, malning
Jnnertak. ytbehandling

= :
. +

eeiPad e Pl B

.

Fonster och balkongdirr Medlem | Firening
Fonsterglas

Karmar, insida och mellan fonstren
Fonsterbégar. insida och mellan fonstren
i Fonsterbigar och karmar, utsida

Fénsterbank
Springventil och filter
Tatningslister
_Persienner, markiser

[Ytterdorr _ |_Medlem |
Lagenhetens ytrerdérr i sin helhet . X sl

Forening |
|

For reparationer pé grund av brand- och/eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget villande eller genom vardslashet eller forsummelse
av nagon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan som han inrymt i
ldgenheten eller som dir utfdr arbete for hans rikning. Detta giiller i tillimpliga delar &ven

om det férekommer ohyra i ligenheten. Bostadsréttshavaren ska i forekommande fall av ohyra
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1 l4genheten omgaende kontakta styrelsen. Bostadsréttshavaren har ritt att omgéende f4 ligen-
heten sanerad mot ohyra i den utstrickning som géller i enlighet med féreningens fastighets-
orsikring.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu endast
om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsratisféreningen far &ta sig att utfora sddana underhéllsatgérder, som bostadsrittshavaren
ska svara fr. Beslut om detta ska fattas pé foreningsstimma och far endast avse atgirder som

utfrs i samband med omfattande underh4ll eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 14 Foridndring i ligenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstnd, i ligenheten, géra ingrepp i bérande
konstruktion, &ndring i befintliga ledningar f8r avlopp, virme, eller vatten eller annan visentlig
forindring av ldgenheten. Styrelsen fér inte vigra att ge tillstAnd om inte dtgérden #r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

Har bostadsrattshavaren sjilv bytt eller installerat anordningar som normalt hor till féreningens
ansvar géllande byte, reparation och underhall, fir bostadsrétishavaren i de fallen sjilv ansvara
for byte, reparation och underhall av dessa anordningar.

§ 15 Underhsll

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan for genomfirande av underhallet av foreningens hus
och érligen uppritta en budget f6r att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sikerstilla
behdvliga medel for att trygga underhéllet av freningens hus samf varje &r besiktiga
foreningens egendom.

§ 16 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhéll ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 15.
De dverskott som kan uppstd pé foreningens verksambhet ska balanseras i ny rdkning.

§ 17 Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
l&genheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt $vriga tillimpliga forfattningar,

Bjoérkhagen den 22 maj 2018
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Undertecknande styrelseledaméter intygar att stadgar enligt ovan (6 sidor) blivit antagna pa
ordinarie fSreningsstimma den 22 maj 2018, (Ersiitter tidigare stadgar fran den 1 januari 2005).
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Patrik Rohdin Ailders Kﬁllkvist |
Ordfrande Sekreterare

Karin Sundgren
Ledamot [
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