Bostadsrittsféreningen Ampeln 2
Org. Nr 769623-4033

Arsredovisning
for
Bostadsrittsforeningen Ampeln 2

Org. Nr 769623-4033

Rékenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31

Detta material &r pd uppdrag av styrelsen framtaget av

BVK
BoVera Konsult AB




Bostadsrittsforeningen Ampeln 2
Org. Nr 769623-4033

Styrelsen for Bostadsrittfdreningen Ampeln 2, Finn Malimgrens viig 65-67, 121 50 Johanneshov,
organisationsnummer 769623-4033 far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2014-01-01 — 2014-12-31,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten:

Allmint om verksamheten:

Féreningen forvirvade 2013-02-06 fastigheten Ampeln 2 i Stockholms kemmun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 18 885 777 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc. Virdet pa fastigheten
uppvirderades till nuvarande belopp efter renoveringar,

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréttsfrening).

Foreningens indamal:

Féreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta ligenheter &t medlemmar for nyttjande utan begréinsning i tiden. En medlem som innehar
en bostadsritt kallas bostadsratthavare.

Medlemsinformation:
Foreningen har per 2014-12-31 totalt 20 medlemmar, 2013-12-31 var medlemsantalet 20.

Styrelse:
Styrelsen har féljande sammansitining

Ordinarie ledamoter;
Henrik Arnet

Martin Gahmberg
Frida Holmin
Henrik Holmqvist
Cristina Larsson

Suppleanter:
Mats Nylander
Andreas Mellqvist

Sammantriden;:
Ordinarie foreningsstimma holls 2014-05-13.
Styrelsen har frén féreningens bildande avhallit 13 protokollférd sammantriden.

Férvalining:
Den ekonomiska forvaliningen skéts av BoVera Konsult AB, org.nr, 556648-7871.

Revisor:
Till foreningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Nina Astrém, Parameter Revision AB

Overlatelser:
Under rékenskapséret har fyra ldgenheter Sverlatits.
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Fastigheten:

Féreningen disponerar tomtritten med beteckningen Ampeln 2 i Stockholms kommun, Markareal for
tomten uppgdr till 1 213 kvadratmeter . Fastigheten bestér av 13 st bostadsligenheter, Ligenhetsytan
uppgar titl 712 kvadratmeter .

Byggnaden uppfordes 1943,

Forsikring:
Fastigheten &r sedan 2013-02-06 fullvérdesforsiikrad hos TryggHansa,

Fastighetslan och taxeringsviirde:

Per 2014-12-31 hade féreningen 1aneskulder pa sammanlagt 4 000 000 kronor. Skuldsétining per

kvadratmeter ligenhetsyta uppgér till 5 618 kronor,

Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde 2013 uppgér till 11 800 000 kronor férdelat enligt fljande:
' Byggnader Mark Summa

Bostdder 6 800 000 5 000 000 11 800 000

Viisentliga hiindelser under och efier riikenskapsiret:

Justering och byte av radiatorventiler

Féreningen har utfért planerat underhall i form av byte och injustering av radiatorventiler fr samtliga
ligenheter, byte av stamventilerna, termostater pa radiatorer och tva styrventiler i viirmecentral, 1
samband med underhéllet utfordes dven bl.a. asbestsanering,

Féreningen hat valt ati kostnadsfora i stort sett hela renoveringsutbetalningen pa 2014:s rilkenskapsat,
varfor det paverkar &rsresultatet med -129 963 kr. Dock bor detta ses som en generell
standardforbittring, d& underhdllet har en avsevirt lingre livstid &n 1 4r.

Upphandling av fonster-, balkkong och takrenovering

Styrelsen har paborjat upphandlingsarbetet for upphandling av fonster-, balkong- och takrenovering,
Renoveringen kan utftras etappvis eller i sin helhet, med eller utan projektledare.

Byte till rorligt elavtal, Fortum

Féreningen har gétt dver till rorligt elavtal via Fortum. DA foreningen har en relativt 1ag elforbrukning,
ir detta avtal fordelaktigt, da foreningen kan ta tillvara pa l1dga priser vid varmare perioder, men
paverkas inte avsevirt av prishéiningar vid titlfilliga kéldperioder.

Vir- och histstiidning

Styrelsen arrangerade var- och hdststidning i samarbete med "Trivselgruppen” d4 flertalet av Brf
Ampein 2:s medlemmar deltog. Huvudsyftet var att rensa sly och bréte runt fastigheten, samt att ligga
singel som hélls pd plats med triisarg lings med fasaden.

Vattenliicka i pannrummet
Styrelsen har, via Stokab, atgirdat tilifillig vattenldcka i pannrummet. Orsaken till lickan var att
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Stokab inte hade titat kabeldragning genom huset tillrickligt. Stokab édtgiirdade detta, utan extra
kostnad.

Héndelse efter rdkenskapsdret

Foriindring av fastighetsskitaravial
Fr.o.m. 1 april 2015 kommer BRF Ampeln 2:s fastighetssktsel endast omfattas av ett jouravtal och
kan endast kontaktas vid akuta hiindelser.

FRAMTIDA RENOVERINGAR

Féreningens registrerade underhéllsplan striicker sig frén 2013 till 2026 enligt nedan;
2015: renovering av fasaden pé baksidan « balkonger + yttertak « fonster

2016: byte av maskinpark i tviittstuga » renovering av trapp till ligenhet nr 67-901
2¢17: OVK rensning av kanaler

2023: OVK rensning av kanaler

2024: dtermélning av fdnster * rensning av avloppsstammar
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Nyckeltal:
2014 2013
Nettoomsiétining 541 169 532 990
Réarelseresultat -190 896 -69 671
Res. efter finansiella poster
-323 514 -186 123
Balansomslutning 23 099 751 23 249 203
Soliditet 81,5% §2.4%
Arsavgift per kvm 750 750

Firslag till disposition betriffande foreningens resultat:

Till stimmans fOrfogande finns f8ljande medel:

Balanserat resultat -200 713 kronor
Arets resultat -323 514 kronor
Summa -524 227 kronor
Styrelsen freslar foljande disposition till stimman:

Avsitining till yttre underhdiisfond enl. ek.plan -14 882 kronor
Att balansera i ny rékning -539 109 kronor

Betriffande foreningens resultat och stillning i ¢vrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrikning
med noter.
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RESULTATRAKNING

Intikter
Nettooms#tining
Ovriga externa intikter
SUMMA INTAKTER

Kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskriviingar

Summa Rirelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Vinst forséljning aktier i db
Vinst férséljn. Placering
Rénteintikter
Rintekostnader

Summa Finansiella Poster

ARETS RESULTAT

2014-61-01-2014-12-31
Not

2 533 664
7505
541 169

3 -503 532
-10 107
-218 426

-732 065
-190 896

0

0

15429
-148 047
-132 618

-323 514

2013-01-0% —2013-12-31

532 990
0
532 990

-344 513
-39722
-218 426

-602 661

-69 671

47

18 G035

0

-134 504
-116 452

-186 123
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BALANSRAKNING
Tillgangar

2014-12-31 2013-12-31
Anliiggningstillgdngar
Byggnader och Mark 21298 196 21516 622
Summa Anidggningstillgingar 4 21298 196 21 516 622
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 265 265
Farutbetalda kostn/upplupna int, 5 37 180 15488
Summa Kortfristiga fordringar 37 445 15753
Kassa, Bank och Plusgiro . 6 1764 110 1716 828
Summa Omsitiningstillgingar 1801 555 1732581
Summa Tillgangar 23099 751 23249203
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Eget kapital och Skulder
Eget Kapital

Bundet eget kapital:

Insatser

Yttre underhéllsfond
Summa Bundet eget kapital
Fritt eget kapital:

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa Eget Kapital 7
" Langfristiga skulder

Reversldn 8
Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantirsskulder

Férskotisbetalda drsavgifter o hyror 9
Skatteskulder

Upplupna kostn/forutbet. intékter 10

Summa Kortfristiga Skulder
Summa Eget kapital och Skulder
Stillda panter, sikerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2014

19334472
14 590
19 349 062

=200 713
-323 514
-524 227

18 824 835

4 000 000
4 009 000

38 056
38171
15 868
182 821
274916

23 099751

8 250 000
Inga

2013

19334 472
0
19334472

0

-186 123
-186 123
19 148 349

4 000 000
4 000 000

44 606
33915

22333
100 854

23249203

8250 000
Inga
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Noter till Resultatrikningen och Balansrikningen

Not 1 Redovisnings och Viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Byggnader och standard forbéttringar skrivs av efter en 100-arig avskrivningsplan,

Sékerhetsddrrar skrivs av efter en 20-drig avskrivningsplan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2, Nettoomsiittning

2014 2013
Arsavgifter 533 664 532 990
Summa Nettoomsittning 533 664 532 990
Not 3, Ovriga externa kostnader

2014 2013
Tomtréttsavgéld 44 925 35405
Elavgifter 12 037 12 802
Uppvarmning 124 015 109 759
Sophantering/Renhalining 5 456 2526
Vatten och aviopp 13720 17 824
Lokalvérd 16 428 16 713
Tradgardsskotsel 4 381 0
Férbrukningsinventarier 2995 392
Moteskostnader 2798 ' 6 144
Farbruknings- Kontorsmaterial 520 10 495
Kabel-Tv 3298 2 597
Revisionsarvoden 21908 10 000
Redovisningstjénster 33 501 32107
Teknisk fdrvaltning 20 375 27 204
Serviceavgift branschorgan 3900 0
Bankkostnader 1927 0
Ovriga kostnader 15 823 4573
Underhall ' 140 614 23 211
Fastighetsférsékringar ' 19 090 18 826
Fastighetsskatt 15 821 14 135
Summa Ovriga externa
kostnader 503 532 344 513
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Not 4, Anliggningstilledngar

Byggnader och Mark 2014-12-31
Byggnader 18 885777
Ingdende avskrivningar byggnader -188 858
Arets avskrivningar -188 858
Standard{Grbittringar 2 822 396
Ingdende avskrivn,
Standardftrbéttringar -28 224
Arets avskrivn. Standardférbittringar 28224
Sikerhetsd&rrar 26 875
Ingéende avskrivn. Sikerhetsdtrrar -1344
Arets avskrivning Sakerhetsdérrar -1344
Utgaende planenligt restviirde
Byggnader och Mark 21298196
Not 5, Firuthetalda kostnader/Upplupna intikter
2014-12-31
Forutbetald tomtrittsavgild 12 300
ComHem kabel-TV 834
Stockholm Vatten 1234
Bostadsritterna 3900
Trygg Hansa 16 670
Forutbetald ekonomisk férvalining 2242
Summa Firutbetalda kostn/uppl. intikter 37 180
Not 6, Kassa, Bank och Plusgiro
2014-12-31
Affdrskonto 706525248 343 686
Affarskonto 717707288 5000
Sparkonto 1415424
Summa Kassa och Bank 1764110
Not 7, Epet Kapital
Inbetalda  Fond yttre Balanserat
insatser underhail resultat
Belopp vid arets borjan 19 334 472 0 0
Arets insatser
Arets upplatelseavgifter
Arets avsiittning till yttre
fond 14 590 -14 590
Omforing av firegdende
&rs resultat enligt
arsstdimma -186 123
Arets resultat
Belopp vid drets ntging 19 334 472 14 590 -200 713

Not 8, Reverslin

10

2013-12-31
18 885777
0

-188 858
2822396

0

-28 224
26 875
0

-1 344

21 516 622

2013-12-31
10 875

720

1731

0

0

2162

15 488

2013-12-31
1711 828
5000

0

1716 828

Arets
resultat
-186 123

186 123
-323 514
-323 514
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Foreningens Laneskulder per 2014-12-31 i4r 4 00¢ 000 kronor.
Foreningens lan #r placerade hos Stadshypotek enligt nedanstiende:

Lan 1: 2 000 000 #r placerat till en fast ridnta pd 3,51% fram till konverteringstidpunkten 2016-01-30,
Lan 2: 2 000 000 #r placerat till en fast rinta pa 3,89% fram till konverteringstidpunkten 2018-01-30.

Not 9, Forskottsbetalda drsavgifter

Beloppet utgtr &rsavgifter for januari 2015 som inbetalats av medlemimarna under december 2014.

Not 10, Upplupna kostnader/Forutbetalda intikier

2014-12-31 2013-12-31
Fortum virme 19612 0
POS teknisk férvalining 1500 0
Fortum El 3459 0
Driftec 129 963 ' 0
Berfiknat revisionsarvode 15954 10 000
Upplupna rintekostnader 12 333 12 333
Summa Upplupna kostnader/forutbet, intikter 182 821 22 333

11
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Underskrifter
Stockholm 2015~ /77 (117

Styrelsen f6r Bostadsréttsforeningen Ampeln 2

o

$
Martin Gahmberg /
i - —

B == A

D= ‘
Henrik Holmqvist

Cristina Larsson

Revisorspiteckning

B »»:
Min revisionsberittelse har limnats den -7 FYwia Lo
B }

“'\w’/

Nina Astrd
Auktoriserad revisor

12




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ampeln 2
Org.nr, 769623-4033

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Ampeln 2 fr &r 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en riftvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer #r nddvindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehdller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utféras, bland annat genom att
bedtma riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild 1 syfte att utforma
granskningsatgédrder som dr &ndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen fr
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balanstikningen for
foreningen.

Parameter

Sida 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Ampeln 2 for ar 2014,

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgiirder och férhillanden 1 foreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat 1 strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Tag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Stockholm den f?j.,}naj 2015
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Nina Astrdm
Auktoriserad revisor

Parameter

Sida 2(2)




