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Styrelsen for Brf Ampeln 11 hdrmed

Forva |tn l ngS_ avge darsredovisning for rikenskapsaret
- 2015-01-01 - 2015-12-31
beréttelse

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas @ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheten Ampeln 11 i Stockholm Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 32 lidgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1943. Fastighetens adress dr Finn Malmgrens vig 57-63 i Johanneshov.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms Kommun. Avtalet géller ofsréandrat i 10 ar
t.0.m. 2023-01-01 med en arlig avgild pa 83 400 kr.

Lﬁgenhetsfdrdelning:
1 rok 2 rok
25 7

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1
Total bostadsarea: 1323 m?
Total lokalarea: 22 m?
Arets taxeringsviirde 20 717 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 20 717 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Stockholms Stads Brandforsakringskontor.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Stockhom har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
+ Com Hem Kabel-TV
AN
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Efter den senaste stimman 2015-05-28 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppgift Utsedd av
Soéren Holm Ordforande Stimman
Amanda Nilsson Sekreterare Stimman
Daniel Westin Ledamot Stimman
Per Jagmalm Ledamot Stémman
Ulrika Lundstedt Ledamot Stdimman
Styrelsesuppleanter

Erik Stahlbom Stimman
Joakim Stare Stimman
Adjungerad

Dick Lundstedt Styrelsen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Luisa Malmqvist Revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Bo Runesson Stdimman
KPMG AB Stdimman
Valberedning

Ake Larsson Stimman
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Vasentliga handelser under och efter raikenskapsaret

Foreningen findrade arsavgiften senast 2010-01-01 d& den hojdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 946 kr/m?/r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 7 tkr och planerat underhéll for 736 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utfsrda underhall"

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2011 och visar pé ett underhéllsbehov pa 130 tkr per ar for de
nédrmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 130 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Belopp tkr
Huskropp utvéndigt 2014 2952
Arets utférda underhall Belopp tkr
Installationer 51
Huskropp utvéndigt 684

I resultatet ingér avskrivningar med 360 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -298 tkr. Avskrivningar
ir en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fréan och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhdll har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

,&s\
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Styrelsen berattelse

Under 2015 blev vi 4dntligen klara med den omfattande fasadrenoveringen av husets framsida och gavlar, inklusive
balkonger, fonster, ricken, portar, med mera. Som med de flesta reparationer drog arbetet ut pa tiden och blev
dyrare &n vi frdn bérjan trott. Det har varit ménga turer med entreprendrerna, men tack vare ihdrdiga och envisa
styrelseledaméter blev det allra sista klart i slutet av november och vi kan pa det stora hela vara nojda.

Vid renoveringen av fasaden uppticktes tecken pé att taket kunde vara vattenskadat. En inspektion visade dock att
taket &r i relativt gott skick och att endast smérre reparationer beh6vs. Dessa kommer att ske under 2016. Inget
annat underhall dr planerat under 2016, ddremot kommer styrelsen att ta fram en langsiktig underhéllsplan.

P4 en extra foreningsstdimma den 26 februari beslutades att bygga om foreningens hyreslokal och rummet bredvid
tvittstugan till en bostadsrittsligenhet pé 54 kvadratmeter. Vi hoppas bli klar med forsdljningen under forsta
halvéret 2016. Sedan ska lokalen byggas om av den nya #garen till ligenhet. Maria Palm som hyrde lokalen i
manga &r har istdllet kommit 6verens med styrelsen om att flytta sin keramikverksamhet till det gamla pannrummet
som hon rustar upp. Det innebér fortsatta hyresintikter for foreningen.

Foreningen har dntligen, tack vare styrelseledamot Per Jigmalm, fétt upp en hemsida. P4 www.ampeln11.se finns
information frén styrelsen, arsredovisningar och annan matnyttig information. Gér det till en vana att kolla ndgon
gang i manaden.

Ekonomi

Den sammanlagda kostnaden for renoveringen slutade pa drygt 3 600 000 kronor. Under 2014 var kostnaden for
renoveringen 2 951 831 kronor och under 2015 var kostnaden 684 358 kronor. Utgiften for renoveringen tas upp
som en kostnad i resultatrikningen under resultatposten Driftkostnader. I samband med att renoveringen slutfordes
byttes portkodsdosorna ut till en kostnad av 51 158 kronor.

Justerar man resultatrdkningen for engéngskostnaderna som hor ihop med fasadrenovering och de nya
portkodsdosor visar det underliggande resultatet ett §verskott knappt 78 000 kronor. Déri ingér avskrivningar i
resultatrikningen med 360 424 kronor. Exkluderar man avskrivningarna och kostnaderna for fasadrenovering och
portkodsdosor blir resultatet 438 000 kronor. Med andre ord far vi in tillrdckligt mycket pé avgifterna for att ticka
vara lopande kostnader. Ddrmed ser styrelsen inget behov av att hija avgifterna. Avskrivningar innebér att vi i
bokforingen varje &r minskar det uppgivna virdet av foreningens byggnader och det paverkar inte foreningens
likviditet (var betalningsforméga). I kassaflddesanalysen ser man hur likviditeten har forindrats under aret.
(Reglerna for avskrivning, investeringar och underhéll dndrades 2014 och gor att arets redovisning, pa de
punkterna, inte kan jimforas direkt med arsredovisningarna fore 2014).

Forsiljningen av hyreslokalen kommer att fa positiv effekt pa foreningens ekonomi pé tva sitt: for det forsta okar
foreningens intéikter eftersom avgiften for den nya ldgenheten dr betydligt hogre &n hyran var pa hyreslokalen. For
det andra kommer forséljningen av bostadsrittsldgenheten innebira en engangsvinst for foreningen. I och med att
lokalens hyresgist flyttade ut i april och minskade hyresintikterna for 2015 med 12 000 kronor jamfort med
foregaende éar.

Under &ret har foreningen lagt om tre av sina 1an for att fa lingre 16ptid och dérmed storre trygghet. Lénen

dndrades fran att vara 16pande till tre, fyra respektive fem &r. Styrelsen beslutade ocksa att 6ka amorteringarna frén
&NIB 592 kronor per ar till 200 000 kronor per &r.
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Medlemsinformation

Baserat pi kontraktdatum har under verksamhetsaret 5 Sverlételser av bostadsriitter skett (fsregaende ar 6).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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2011 2012 2013 2014 2015
=@==Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 1256 1268 1268 1268 1268
Resultat efter finansiella poster - 658 -2890 144 - 43 36
Soliditet 45% 44% 63% 62% 60%
Likviditet 303% 192% 284% 203% 303%
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 411 390 384 448 391
Rénta, kr/m? 124 146 170 212 199
Underhéllsfond, kr/m? - - 340 244 147
Lan, kr/m? 7 546 7 682 5217 5346 5847

Axrsavgiftsniva for bostéder kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund. Driftkostnad kr/m?, rénta
kr/m2, underhallsfond kr/m? och l4n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berékningsgrund.

N

BRF AMPELN 11 769608-7993 5



Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -3363 475
Arets resultat fore fondforandring -658 011
Arets fondavsittning enligt stadgarna -130 000
Arets ianspriktagande av underhélisfond 130 000
Summa underskott -4 021 486

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rakning -4 021 486
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
N

\
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 1256297 1268 297
Ovriga rorelseintikter 2 41758 41 739
Summa roérelseintikter, m.m. 1298 055 1310036
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1288 185 -3476 796
Ovriga externa kostnader 4 - 126 015 - 163 626
Personalkostnader 5 -15101 - 11 828
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 - 360 424 - 355224
Summa rérelsekostnader -1 789 725 -4 007 474
Rorelseresultat -491 670 -2 697 438
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7 159 3453
Rintekostnader och liknande resultatposter - 166 500 - 196 014
Summa finansiella poster - 166 341 - 192 561
Resultat efter finansiella poster - 658 011 -2 889 999
Arets resultat - 658 011 -2 889 999

@\
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och tomtrétt 8 17 600 985 17 956 209
Inventarier, verktyg och installationer 9 21 675 26 875
Summa materiella anléiggningstillgangar 17 622 660 17 983 084
Summa anldggningstillgangar 17 622 660 17 983 084
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 50
Ovriga fordringar 10 24 111 24 784
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 60 261 66 241
Summa kortfristiga fordringar 84372 91 075
Kassa och bank

Kassa och bank 12 1360 395 2886 114
Summa kassa och bank 1360 395 2886 114
Summa omsittningstillgangar 1444 767 2977 189
SUMMA TILLGANGAR 19 067 427 20 960 273
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 663 393 12 663 393
Summa bundet eget kapital 12 663 393 12 663 393
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3363 475 - 473 476
Arets resultat - 658 011 -2 889 999
Summa fritt eget kapital -4 021 486 -3363 475
Summa eget kapital 8 641 906 9 299 917
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 9949 270 10 108 453
Summa langfristiga skulder 9949 270 10 108 453
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 200 000 224 409
Leverantorskulder 45088 1161 234
Ovriga skulder 50 882 10 471
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 180 281 155 789
Summa kortfristiga skulder 476 251 1551903
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 067 427 20 960 273
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 10 380 000 10 380 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

NN
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats frdn 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttstor-
enings rinteintdkter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

BRF AMPELN 11 769608-7993

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ¢j finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansridkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjdrt 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 100 2042
Stamrenovering Linjér 41 2053
Inventarier Linjér 6 2019
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 1250297 1250297
Hyror, lokaler 18 000 18 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 12 000 —
1256 297 1268 297
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Kabel-tv-avgifter 38 400 38 400
Ovriga ersittningar 3339 3320
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 19 19
41758 41 739
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 7 450 27 317
Underhall 735516 2951 831
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 40 946 40 114
Tomtréttsavgild (16ptid tom ar 2023-01-01) 83 400 73 800
Forsékringspremier 36 016 34 932
Kabel- och digital-TV 44 536 44008
Obligatoriska besiktningar 6 875 3755
Forbrukningsmateriel 6 041 -
Vatten (periodiseringsfel 2014 pa 2 manader) 47 812 25 568
El 21007 21 766
Uppvarmning 247 434 243 333
Sophantering och atervinning 11 152 10 372
1288185 3476 796
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 56 962 49 546
Juridiska kostnader - 388
Arvode, yrkesrevisorer 21 625 20 625
Ovriga forvaltningskostnader 1324 1600
Kontorsmateriel 5041 1619
Kopta tjdnster 41 063 76 830
Bankkostnader - 12 775
Ovriga externa kostnader - 243
126 015 163 626
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2015-12-31 2014-12-31

Not5 Personalkostnader

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 11 000 8000
Foreningsvald revisor 1000 1000
Summa 12 000 9000
Sociala kostnader 3101 2 828

15101 11 828

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Byggnader 355224 355224
Inventarier och verktyg 5200 -
360 424 355224

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank - 756
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen - 2542
Ovriga rénteintikter 159 155

159 3453

Not 8 Byggnader och tomtratt

Anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
Byggnader 22 075 622 22 075 622

Summa anskaffningsvirden 22 075 622 22 075 622

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 119413 -3764 189

-4 119413 -3764 189

Arets avskrivning byggnader - 355224 - 355224

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 474 637 -4119413

Restvarde enligt plan vid arets slut 17 600 985 17 956 209

Taxeringsvarden

bostdder 20 600 000 20 600 000

lokaler 117 000 117 000

Totalt taxeringsvérde 20 717 000 20717 000
varav byggnader 11 884 000 11884000

X
N
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner 26 875 -
Inventarier och verktyg 92 312 92 312
119 187 92 312
Arets anskaffningar
Maskiner — 26 875
- 26 875
Summa anskaffningsvérden 119 187 119 187
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -92312 - 92312
-92312 - 92312
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 5200 —
-5200 -
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -97512 -92312
Restvirde enligt plan vid arets slut 21 675 26 875
Not 10 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 2713 3545
Skattekonto 21398 21 239
24 111 24 784
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda forsikringspremier 15 289 14 612
Forutbetalt forvaltningsarvode 12 733 12 386
Forutbetald vattenavgift - 7259
Forutbetald kabel-tv-avgift 11389 11134
Forutbetald tomtrittsavgild 20 850 20 850
60 261 66 241
Not 12 Kassa och bank
Bankmedel 7710 71710
Forvaltningskonto i Swedbank 1352 685 2 878 404
2886114

\»}\ 1360 395
\U
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2015-12-31 2014-12-31

Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Upplatelse- Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat

avgifter insatser fond resultat

Belopp vid arets borjan 1230973 11432420 - -473 476 -2 889 999
Extra reservering for under-
hall enl. stimmobeslut == =
Disposition enl.
arsstimmobeslut -2 889 999 2 889999
Reservering underhallsfond 130 000 - 130 000
Tanspraktagande av
underhallsfond - 130 000 130 000
Arets resultat -658 011
Vid arets slut 1230973 11432420 - -3 363 475 -658 011

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till -658 012 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforéndringar. Resultatet efter fondforindringar kan ségas visa resultatet exklusive &rets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforéndringar 4r utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforéandringar uppgar till -658 012 kr.
Beridkningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 10 149 270 10 332 862
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 200 000 - 224 409
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 9949 270 10 108 453
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,77% 2019-12-30 1948 757 19 892 1928 865
STADSHYPOTEK AB 1,31% 2018-12-30 1978 433 1978 433
STADSHYPOTEK AB 1,40% 2016-01-04 2905 672 163 700 2741972
STADSHYPOTEK AB 1,50% 2016-02-04 3500 000 3500 000

10 332 862 183 592 10 149 270

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 200 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

N
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2015-12-31 2014-12-31

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Upplupna elkostnader 5234 5970
Upplupna virmekostnader 34570 38 207
Upplupna revisionsarvoden 21000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 14 000 11 828
Réntor fastighetslan 8 167 -
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 97 310 84 784

180 281 155 789
Stockholm 2016-
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Ulrika Lundstedt

Vir revisionsberittelse har limnats 2016-0OY -84
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KPMG AB Luisa Malmqyvist )
Malin Hérdell Foreningsvald revisor
Auktoriserad revisor
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