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Förvaltningsberättelse 
Styrelsen for BRF Ampeln 11 får 
härmed avge årsredovisning for 
räkenskapsåret 
2020-01-01 till 2020-12-31 

Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus, mot 
ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter fr permanent boende om inte annat särskilt avtalats, 
och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden. 

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. Föreningens underskottsavdrag uppgår vid räkenskapsårets slut till 0 kr. 

Föreningen har sitt säte i Stockholms kommun. 

I resultatet ingår avskrivningar med 355 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -28 tkr. Avskrivningar 
påverkar inte föreningens likviditet. 

Fastighetsuppgifter 
Föreningen äger fastigheten Ampeln 11 i Stockholms kommun. På fastigheten finns en byggnad med 32 lägenheter. 
Byggnaden är uppförd 1943. Fastighetens adress är Finn Malmgrens väg 57-63 i Johanneshov. 

Fastigheteren är försäkrad i Stockholms stads Brandförsäkringskontor. Hemförsäkring och bostadsrättstillägg bekostas 
individuellt av bostadsrättsinnehavarna. 

Fastigheten är upplåten med tomträtt genom ett tomträttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet gäller oförändrat i 10 
år t.o.m. 2023-01-01 med en årlig avgäld på 83 400 kr. 

Lägenhetsfördelning 

1 r.o.k. 2 r.o.k. Summa 

25 8 

Total bostadsarea 

Årets taxeringsvärde 

Föregående års taxeringsvärde 

1 323 m2  

32 170 000 kr 

32 170 000 kr 

33 

Riksbyggen har biträtt styrelsen med föreningens förvaltning enligt tecknat avtal. 
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Teknisk status 

Årets reparationer och underhåll: För att bevara föreningens hus i gott skick utförs löpande reparationer av 
uppkomna skador samt planerat underhåll av normala förslitningar. Föreningen har under verksamhetsåret utfört 
reparationer för 18 tkr och planerat underhåll för 579 tie. Eventuella underhållskostnader specificeras i avsnittet "Årets 
utförda underhåll". 

Underhållsplan: Föreningens underhållsplan används för att kunna planera kommande underhåll tidsmässigt och 
kostnadsmässigt. Underhållsplanen används också för att beräkna storleken på det belopp som årligen ska reserveras 
(avsättas) till underhållsfonden. Underhållsplanen omfattar normalt inte några standardförbättringar eller tillkommande 
nybyggnationer. 

Reservering (avsättning) till underhållsfonden har för verksamhetsåret gjorts med 180 tkr. 

Föreningen har utfört respektive planerat att utföra nedanstående underhåll. 

Årets utförda underhåll 
Beskrivning Belopp 

Trapphusrenovering 579 443  

Efter senaste stämman och därpå följande konstituerande har styrelsen haft följande sammansättning 

Styrelse 
Ordinarie ledamöter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma 

Martin Lindberg Ordförande 
Amanda Forsell Sekreterare 
Mustafa Dahir Kassör 
Erik Fridell Ledamot 

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma 

Jakob Nergård Suppleant 
Stina Hellqvist Suppleant 

Revisorer och övriga funktionärer 
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma 

Karin  Francois Auktoriserad revisor 
Förtroendevald 

Bo Runesson revisor 

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stämma 

Bo Runesson  

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stämma 

Iris Granstedt  

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Under räkenskapsåret har inga händelser inträffat som påverkar föreningens ekonomi på ett sätt som väsentligt skiljer 
sig från den normala verksamhetens påverkan på ekonomin. 
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Medlemsinformation 
Vid räkenskapsårets början uppgick föreningens medlemsantal till 39 personer. Årets tillkommande medlemmar uppgår 
till 0 personer. Årets avgående medlemmar uppgår till 0 personer. Föreningens medlemsantal på bokslutsdagen uppgår 
till 39 personer. Baserat på kontraktsdatum har under verksamhetsåret 0 överlåtelser av bostadsrätter skett (föregående 
år 3 st.) 

Föreningens årsavgift ändrades 2010-01-01 då den höjdes med 3 %. 

Efter att ha antagit budgeten för det kommande verksamhetsåret har styrelsen beslutat om oförändrad årsavgift. 

Årsavgiften för 2020 uppgick i genomsnitt till 982 kr/m2/år. 

Flerårsöversikt 

Resultat och ställning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016 

Nettoomsättning 1 319 1 318 1 318 1 270 1 265 

Resultat efter finansiella poster -383 -246 -168 -1 081 -112 

Soliditet % 49 48 48 42 47 

Likviditet % 16 388 447 83 132 

Driftkostnader exkl underhåll, kr/m2  501 551 591 509 446 

Underhållsfond, kr/m2  0 0 58 0 0 

Lån, kr/m2  6 300 6 904 7 044 7 184 6 893 

600 

425 
2016 2017 2018 2019 2020  

••• Driftkostnader exkl underhåll, kr/m2  

Nettoomsättning: intäkter från årsavgifter, hyresintäkter m.m. som ingår i föreningens normala verksamhet med avdrag 
för lämnade rabatter. 

4 I ÅRSREDOVISNING BRFAmpeIn 11 Org.nr: 769608-7993 



Förändringar i eget kapital 

Eget kapital i kr Bundet Fritt 

Medlemsinsatser Upplåtelse- 

avgifter 

Underhålls- fond Balanserat resultat Årets resultat 

Belopp vid årets början 

Disposition enl. årsstämmobeslut 

Reservering underhållsfond 

Ianspråktagande av 
underhållsfond 

Årets resultat 

Il 880 988 2 482 405 0 

180 000 

-180 000 

-5 383 775 

-246 374 

-180 000 

180 000 

-246 374 

246 374 

-383 095 

Vid årets slut 11 880 988 2 482 405 0 -5 630 149 -383 095 

Resultatdisposition 
Till årsstämmans behandling finns följande underskott i kr 

Balanserat resultat -5 630 150 

Årets resultat -383 095 

Årets fondavsättning enligt stadgarna -180 000 

Årets ianspråktagande av underhållsfond 180 000  

Summa -6 013 244  

Styrelsen föreslår följande behandling av den ansamlade förlusten: 

Att balansera i ny räkning i kr - 6 013 244 

Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkning med 
tillhörande bokslutskommentarer. 
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Resultaträkning 

Belopp i kr 
2020-01-01 
2020-12-31 

2019-01-01 
2019-12-31  

Rörelseintäkter m.m. 

Nettoomsättning Not 2 1 319 052 1 318 740 

Övriga rörelseintäkter Not 3 154 625 142 952 

Summa rörelseintäkter 1 473 677 1 461 692 

Rörelsekostnader 

Driftskostnader Not 4 -1 241 838 -1 070 064 

Övriga externa kostnader Not 5 -93 074 -103 088 

Personalkostnader Not 6 -28 375 -28 372 
Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anläggningstillgångar -355104 -361179 

Summa rörelsekostnader -1 718 391 -1 562 703 

Rörelseresultat -244 714 -101 011 

Finansiella poster 

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 57 143 

Räntekostnader och liknande resultatposter -138 438 -145 506 

Summa finansiella poster -138 381 -145 363 

Resultat efter finansiella poster -383 095 -246 374 

Årets resultat -383 095 -246 374 
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Balansräkning 
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31  

TILLGÅNGAR 

Anläggningstillgångar 

Materiella anläggningstillgångar 

Byggnader och mark Not 7 15 825 105 16 180 209 

Inventarier, verktyg och installationer 0 0  

Summa materiella anläggningstillgångar 15 825 105 16 180 209 

Summa anläggningstillgångar 15 825 105 16 180 209 

Omsättningstillgångar 

Kortfristiga fordringar 

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 990 0 

Övriga fordringar Not 8 21 552 22 039 

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 9 83 028 88 250 

Summa kortfristiga fordringar 111 570 110 289 

Kassa och bank 

Kassa och bank Not 10 1 028 812 1 892 735 

Summa kassa och bank 1 028 812 1 892 735 

Summa omsättningstillgångar 1 140 382 2 003 024 

Summa tillgångar 16 965 487 18 183 233 

1,F 
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Balansräkning 
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31  

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 14 363 393 14 363 393 

Summa bundet eget kapital 14 363 393 14 363 393 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -5 630 150 -5 383 775 

Årets resultat -383 095 -246 374 

Summa fritt eget kapital -6 013 244 -5 630 150 

Summa eget kapital 8 350 148 8 733 243 

SKULDER 

Långfristiga skulder 

Övriga skulder till kreditinstitut Not 11 1 368 865 8 934 270 

Summa långfristiga skulder 1 368 865 8 934 270 

Kortfristiga skulder 

Övriga skulder till kreditinstitut Not 11 6 965 405 200 000 

Leverantörsskulder 24 339 60 728 

Skatteskulder 1 229 0 

Övriga skulder Not 12 2 941 2 312 

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 13 252 560 252 679 

Summa kortfristiga skulder 7 246 474 515 720 

Summa eget kapital och skulder 16 965 487 18 183 233 
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Noter 
Not 1 Allmänna redovisningsprinciper 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 
2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 

Redovisning av intäkter 
Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas 
som intäkter. Ränta och utdelning redovisas som en intäkt när det är sannolikt att föreningen kommer att få de 
ekonomiska fördelar som är förknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beräknas på ett tillförlitligt sätt. 

Avskrivningstider för anläggningstillgångar 

Anläggningstillgångar Avskrivningsprincip Antal år 

Byggnader Linjär 100 

Stamrenoveringar Linjär 41 

Inventarier Linjär 6 

Mark är inte föremål för avskrivningar. 
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Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. 

Not 2 Nettoomsättning 
2020-01-01 2019-01-01 
2020-12-31 2019-12-31  

Årsavgifter, bostäder 1 299 804 1 299 804 

Hyror, lokaler 19 248 18 936 

Summa nettoomsättning 1 319 052 1 318 740 

Not 3 Övriga rörelseintäkter 
2020-01-01 
2020-12-31 

2019-01-01 
2019-12-31  

Kabel-tv-avgifter 

Övriga ersättningar 

Fakturerade kostnader 

Övriga rörelseintäkter 

Summa övriga rörelseintäkter 

Not 4 Driftskostnader 

144 540 

2 093 

540 

7 452 

120 483 

12 878 

1 440 

8 151 

154 625 142 952 

2020-01-01 2019-01-01 
2020-12-31 2019-12-31  

Underhåll -579 443 -340 597 
Reparationer -18 231 -62 564 
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -48 857 -47 141 

Tomträttsavgäld -83 400 -83 400 
Försäkringspremier -40 850 -39 624 
Kabel- och digital-TV -139 124 -142 811 

Systematiskt brandskyddsarbete -6 716 0 

Förbrukningsinventarier -9 966 -23 335 

Vatten -30 839 -41 822 

Fastighetsel -25 273 -26 189 
Uppvärmning -235 815 -249 741 
Sophantering och återvinning -17 171 -12 839 
Förvaltningsarvode drift -6 154 0 

Summa driftskostnader -1 241 838 -1 070 064 
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Not 5 Övriga externa kostnader 
2020-01-01 
2020-12-31 

2019-01-01 
2019-12-31  

Förvaltningsarvode administration -57 948 -56 649 

IT-kostnader -1 664 -1 484 

Arvode, yrkesrevisorer -19 375 -28 000 

Övriga förvaltningskostnader -3 423 -3 868 

Kreditupplysningar -225 -1 800 

Pantförskrivnings- och överlåtelseavgifter -465 -9 737 

Bankkostnader -1 850 -1 550 

Övriga externa kostnader -8 125 0 

Summa övriga externa kostnader -93 074 -103 088 

Not 6 Personalkostnader 
2020-01-01 2019-01-01 
2020-12-31 201 9-1 2-31  

Styrelsearvoden -19 000 -18 998 

Arvode till övriga förtroendevalda och uppdragstagare -1 000 -999 

Sociala kostnader -8 375 -8 375 

Summa personalkostnader -28 375 -28 372 

Not 7 Byggnader och mark 
Anskaffningsvärden 

2020-12-31 2019-12-31  

Vid årets början 

Byggnader 22 075 622 22 075 622 

22 075 622 22 075 622 

Summa anskaffningsvärde vid årets slut 22 075 622 22 075 622 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid årets början 

Byggnader -5 895 413 -5 540 309 

-5 895 413 -5 540 309 
Årets avskrivningar 

Årets avskrivning byggnader -355 104 -355 104 

-355 104 -355 104 

Summa ackumulerade avskrivningar vid årets slut -6 250 517 -5 895 413 

Restvärde enligt plan vid årets slut 15 825 105 16 180 209 
Varav 

Byggnader 15 825 105 16 180 209 

Taxeringsvärden 

Bostäder 32 000 000 32 000 000 

Lokaler 170 000 170 000 
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Totalt taxeringsvärde 32 170 000 32 170 000 

varm,  byggnader 14 887 000 14 887 000 

varav mark 17 283 000 17 283 000 

Not 8 Övriga fordringar 
2020-12-31 2019-12-31  

Skattefordringar 0 487 

Skattekonto 21 552 21 552 

Summa övriga fordringar 21 552 22 039 

Not 9 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 
2020-12-31 2019-12-31  

Förutbetalda försäkringspremier 17 130 16 868 

Förutbetalt förvaltningsarvode 0 14 162 

Förutbetald kabel-tv-avgift 30 316 36 269 

Förutbetald kostnad bredbandsanslutning 245 100 

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 14 487 0 

Förutbetald tomträttsavgäld 20 850 20 850 

Summa förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 83 028 88 250 

Not 10 Kassa och bank 
2020-12-31 2019-12-31  

Bankmedel 7 410 7 710 

Transaktionskonto 1 021 402 1 885 025 

Summa kassa och bank 1 028 812 1 892 735 
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Not 11 Övriga skulder till kreditinstitut 

2020-12-31 2019-12-31  

Inteckningslån 8 334 270 9 134 270 

Nästa års omförhandlingar på långfristiga skulder till kreditinstitut -6 765 405 0 

Nästa års amortering på långfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000 

Långfristig skuld vid årets slut 1 368 865 8 934 270 

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor. 

Kreditgivare Räntesats' Villkorsändringsdag ing.skuld Nya lån/ Omsatta 
In 

Årets amorteringar Utg.skuld 

STADSHYPOTEK 1,79% 2020-04-29 600 000,00 0,00 600 000,00 0,00 

STADSHYPOTEK 1,79% 2021-01-30 3 200 000,00 0,00 80 000,00 3 120 000,00 

STADSHYPOTEK 1,31% 2021-03-30 1 688 865,00 0,00 60 000,00 1 628 865,00 

STADSHYPOTEK 1,65% 2021-04-02 1 753 433,00 0,00 60 000,00 1 693 433,00 

STADSHYPOTEK 1,65% 2021-04-07 1 891 972,00 0,00 0,00 1 891 972,00 

Summa 9 134 270,00 0,00 800 000,00 8 334 270,00  

*Senast kända räntesatser 

Under nästa räkenskapsår ska föreningen amortera 200 000 kr varför den delen av skulden betraktas som kortfristig 
skuld. Enligt lånespecifikationen ovan  firms  ett lån med villkorsändringsdag under år 2021 (nästkommande 
räkenskapsår). Dessa redovisas som en kortfristig skuld (enligt RevU-18) trots att föreningen inte har några indikationer 
på att lånet inte kommer att omsättas/förlängas. Detta för att följa god redovisningssed. 

Not 12 Övriga skulder 
2020-12-31 2019-12-31  

Skuld sociala avgifter och skatter 2 941 2 312 

Summa övriga skulder 2 941 2 312 

Not 13 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
2020-12-31 2019-12-31  

Upplupna räntekostnader 23 025 23 048 

Upplupna elkostnader 5 883 6 361 

Upplupna vattenavgifter 10 389 10 502 

Upplupna värmekostnader 28 509 32 075 

Upplupna kostnader för renhållning 3 160 2 900 

Upplupna revisionsarvoden 26 000 26 000 

Upplupna styrelsearvoden 37 247 29 897 

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 0 1 163 

Förutbetalda hyresintäkter och årsavgifter 118 348 120 733 

Summa upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 252 560 252 679 
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Not Ställda säkerheter 

Fastighetsinteckningar 

2020-12-31 

10 380 000 

2019-12-31  

10 380 000 

Not Eventualförpliktelser  

Föreningen har inga eventualförpliktelser 

Not Väsentliga händelser efter räkenskapsåret utgång 

Sedan räkenskapsårets utgång har inga händelser, som i väsentlig grad påverkar föreningens ekonomiska ställning, 
inträffat. 
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44/1/ 
Martin Lindberg 

4,9 

Mustafa Dahir 

Amanda Forse 

bt J(e.   
Erik Fridell 

Bo Runesson 
Revisor 

gois 
r erad revisor 

Styrelsens underskrifter 

5+Gc k--)16 yl-\ 
Ort och datum 

Vår revisionsberättelse har lämnats D2  0 01  
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