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Styrelsen for Brf Arkitekten far hdrmed

Forva ItnlngS' avge drsredovisning for réikenskapsdret
u 2014-01-01 - 2014-12-31
berattelse

Féreningens verksamhet
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Arkitekten 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns en byggnader med 38
l4genheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1942. Fastighetens adress dr Arkadvégen 1 i Johanneshov.

Liigenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

10 24 4

Dessutom tillkommer:

Lokaler

2
Total bostadsarea: 1684 m?
Total lokalarea: 90 m?
Arets taxeringsvirde 27 152 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 27 152 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Arsavgifter
Foreningen dndrade arsavgiften senast den 1 juli 2014 da den hjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofvréindrade arsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 646 kr/m?ar.

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 74 tkr och planerat underhéll for 114 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".
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Underhallsplan
Féreningens underhdllsplan uppdaterades senast 2009 och visar pé ett underhallsbehov pa 404 tkr per &r for de
nirmaste 5 &ren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 404 tkr.

Foreningens underhallsfond

Arets utforda underhall Belopp tkr
Installationer 26
Huskropp utvéndigt 88
Foérvaltning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Avtal

Foreningen har ingitt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
HSB Stid AB Lokalvard

KONE AB Hisservice

Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman och dérefter f5ljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft foljande
sammanséttning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstimman
Ordinarie ledaméter Utsedd av
Hakan Sjunnesson Ordférande Stdmman 2016
Christian Eismar Ledamot Stimman 2016
Elie Hamamgi Ledamot Stdmman 2016
Styrelsesuppleanter
Emma Eriksson Stdmman 2015
Peter Ostlund Stimman 2015

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer

KPMG AB Stimman
Revisorssuppleanter

KPMG AB Stdimman
Valberedning

Charlotta Lindgren Ostlund (sammankallande) Stimman
Ulf Rosenkvist Stdmman
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingér avskrivningar med 199 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 166 tkr. Avskrivningar
ir en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket
(de s& kallade K2/K3). Forandringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har
fordndrats. Detta kan medfora att resultat och jimforelsetal avviker fran dldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till: 49

Overlatelser

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 6 Sverlatelser av bostadsriitter skett (foregaende ar 4 st).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsriitt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Arets resultat - 33 - 49 30 - 867 1
Balansomslutning 24 977 26 029 26 099 26 032 26 967
Soliditet 78% 75% 75% 75% 75%
Likviditet 217% 474% 407% 390% 501%
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 414 444 369 390 368
Rinta, kr/m? 117 124 133 136 109
Lén, kt/m? 2988 3551 3551 3551 3551

Driftskostnad ki/m?, rinta kr/m? och Lénkr/m? har bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rikning

-1 813 521
-32760
-403 500
143 181

2106 600

-2 106 600

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 1231 848 1215 820
Ovriga rérelseintékter 2 129 512 85 240
Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m. 1361359 1301 060
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 849 038 - 816 468
Fastighetsadministration 4 - 85738 - 75684
Personalkostnader 5 -58282 -51998
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anlidggningstillgdngar - 199 005 - 199 003
Summa rérelsekostnader -1 192 063 -1 143 153
Rorelseresultat 169 297 157 907
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 7 5300 12 561
Riintekostnader och liknande poster -207 356 -219 832
Summa finansiella poster -202 056 -207 271
Resultat efter finansiella poster -32760 -49 364
Arets resultat -32760 - 49 364
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 24238 518 24 413 523
Inventarier, verktyg och installationer 9 96 000 120 000
Summa materiella anliiggningstillgangar 24334 518 24 533 523
Summa anlidggningstillgangar 24 334 518 24 533 523
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 872 11 556
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 80 219 65 159
Summa kortfristiga fordringar 89 091 76 715
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 200 000 1200 000
Summa kortfristiga placeringar 200 000 1200 000
Kassa och bank

Kassa och bank 353 531 218 813
Summa kassa och bank 353 531 218 813
Summa omsittningstillgangar 642 622 1495 528
SUMMA TILLGANGAR 24 977 140 26 029 051
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 555 827 20 555 827
Fond for yttre underhéll 931 771 671 452
Summa bundet eget kapital 21487 598 21227279
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 073 840 -1 764 157
Arets resultat - 32760 - 49 364
Summa fritt eget kapital -2 106 600 -1 813 521
Summa eget kapital 19 380 998 19 413 758
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 5300 000 6300 000
Summa langfristiga skulder 5300 000 6300 000
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 65 666 46 701
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 230 476 268 592
Summa kortfristiga skulder 296 142 315293
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 977 140 26 029 051
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter 15150 000 15150 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokfbringsndmndens allménna réad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats frén 1
januari 2014 men har ej medfort nagra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rinteintékter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstaret 2014
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pé lokalerna.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital.

BRF ARKITEKTEN 769607-1120

Avsiittning enligt plan och ianspraktagande for
genomforda étgérder sker genom Sverforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrel-
sen. Avsittning utéver plan sker genom disposition
pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ér Slutér
Byggnader Linjér 133 2134
Standardforbittringar Linjér 20 2027
Markanldggningar Linjér 20 2025
Inventarier Linjér 10 2018
Markvérdet #r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 1087 621 1071 548
Hyror, lokaler 131 027 131 072
Hyror, p-platser 13 200 13 200
1231 848 1215 820
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 106 399 79 799
Ovriga ersittningar 7 848 4 875
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 66
Inkassointékter - 500
Ovriga rérelseintikter 15 265 —
129 512 85 240
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 74 071 53 689
Sjélvrisk 8900 -
Underhall 113 931 29 250
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 53766 53 500
Forsikringspremier 14 587 13 969
Kabel- och digital-TV 117 844 117 845
Fastighetsskotsel - 56 523
Stddning gemensamma utrymmen 22 980 16 250
Obligatoriska besiktningar 2 650 2 551
Ovriga utgifter, kopta tjdinster 91713 9129
Sno- och halkbekdmpning 1594 -
Forbrukningsmateriel - 5134
Vatten 38 716 40 807
El 30 663 36 244
Uppvérmning 337 545 361 141
Sophantering och atervinning 22 078 20 437
849 038 816 468
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 70 740 60 327
Juridiska kostnader 225 825
Arvode, yrkesrevisorer 12 225 9300
Méteskostnader 926 824
Ovriga forvaltningskostnader - 900
Kontorsmateriel — 1520
Bankkostnader 405 360
Ovriga externa kostnader 1217 1628
85 738 75 684
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 30 500 30 500
Sammantrddesarvoden 15 800 9 600
Summa 46 300 40 100
Sociala kostnader 11 982 11 898
58 282 51998
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 138 882 138 882
Byggnadsinventarier 17 231 17 231
Standardforbattringar 18 892 18 890
Maskiner och inventarier 24 000 24 000
199 005 199 003
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rinteintédkter fran forvaltningskonto i Swedbank 791 723
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 4408 11 815
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 21 -
Ovriga rinteintékter 80 23
5300 12 561
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2014-12-31 2013-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnad 18 517 554 18 517 554
Hiss 344 625 344 625
Mark 7201 271 7201271
Elstamsbyte 377 832 377 832
26 441 282 26 441 282
Summa anskaffningsvirden 26 441 282 26 441 282
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnad -1773 238 -1 634 356
Hiss - 103 387 -86 156
Elstamsbyte - 151134 - 115013
-2 027 759 -1 835 525
Arets avskrivning byggnad - 138 882 -156 113
Arets avskrivning hiss -17231 -17 231
Arets avskrivning elstamsbyte - 18 892 - 18 890
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 202 764 -2 027 759
Restvarde enligt plan vid arets slut 24238 518 24 413 523
Varav
Byggnad 16 605 434 16 744 316
Hiss 224 007 241 238
Mark 7201271 7201 271
Elstamsbyte 207 806 226 698
Taxeringsvéarden
bostdder 26 400 000 26 400 000
lokaler 752 000 752 000
Totalt taxeringsvérde 27 152 000 27 152 000
varav byggnader 14 593 000 14 593 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Tvittstugeutrustning 240 000 240 000
240 000 240 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Tvittstugeutrustning - 120 000 - 96 000
- 120 000 -96 000
Arets avskrivningar
Tvittstugeutrustning -24 000 -24 000
-24 000 - 24 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 144 000 - 120 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 96 000 120 000

BRF ARKITEKTEN 769607-1120
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Upplupna rénteintékter - 598
Forutbetalda forséakringspremier 16 371 13 098
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 685 17 220
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 458 29 461
Ovwriga forutbetalda kostnader 11924 -
Ovriga periodiserade kostnader 4781 4 781
80219 65 159
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 200 000 1200 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 200 000 0,70 tillsvidare
200 000 1200 000
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets borjan 1555827 19000000 671 452 -1764 157 -49 364
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut — -
Disposition enl arsstimmobeslut -49 364 49 364
Auvsittning till underhéllsfond 403 500 -403 500
Tanspraktagande av underhallsfond - 113 931 113 931
Tanspréaktagande av underhallsfond fg ar - -29250 29 250
Arets resultat - 32 760
Vid arets slut 1555827 19000 000 931771 -2 073 840 -32760
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 5300 000 6 300 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 5300 000 6 300 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 1,60% rorligt 3000 000 1 000 000 2 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,16% 2016-06-27 3300 000 3300 000
6 300 000 1 000 000 5 300 000
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2014-12-31 2013-12-31

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Upplupna léner och sociala avgifter - 12 411
Upplupna rintekostnader 10 296 30233
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll - 9633
Upplupna elkostnader 5323 5783
Upplupna vattenavgifter 1271 5490
Upplupna viarmekostnader 55082 49312
Upplupna revisionsarvoden 11 000 9400
Upplupna styrelsearvoden 56379 39 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter - 2163
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 91 125 104 667
230476 268 592
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Ordlista

Anléggningstillgangar

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgéngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #dr exempel pé ett sddant &tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrétts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara éterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och drets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intidkter dr intikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre dn intéikterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.



Brf Arkitekten

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dr uppredttad av
styrelsen for Bef Arkitekten i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen ir en handling som ger
béde langivare och képare bra mojligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid &rsredovisningen.

< Riksbyggen



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Summa kostnader

Av- och
nedskrivningar
av materiella och
immateriella
anl&ggningstillga
ngar
17%

Fastighetsadmini
stration
7%

Driftkostnader
72%

BRF ARKITEKTEN 769607-1120 Bilaga

2014

849 038
85738
58 282

199 005

1192063

2013

816 468
75 684
51998

199 003

1143 153




Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjinster
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
18%

Uppvérmning
40%

BRF ARKITEKTEN 769607-1120

Reparationer
9%

Underhall
13%

Fastighetsavgift
och
fastighetsskatt
6%

Kabel- och
digital-TV
14%

Bilaga

2014

74 071
8900
113 931
53 766
14 587
117 844
0

22 980
2650
9713
1594

0
38716
30 663
337 545
22078
849 038

2013

53 689
0

29 250
53 500
13 969
117 845
56523
16 250
2551
9129

0

5134
40 807
36 244
361 141
20 437
816 468




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjinster
Sn6- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF ARKITEKTEN 769607-1120

Bilaga

2014 2013
1684 1684|
Kr / kvm Kr / kvm
44 32

5 0

68 17
32 32

9 8

70 70

0 34

14 10

2 2

6 5

1 0

0 3

23 24
18 22
200 214
13 12
504 485
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Arkitekten, org. nr 769607-1120

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Arkitekten
for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte in-
nehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i 8rsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka dtgarder som ska utfdras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen upprattar &rsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r andamalsenliga med hdnsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Arkitekten s finansiella stéllning per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi daven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Arkitekten for ar
2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
géarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om n&gon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-

gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Uppsala den 10 april 2015
KPMG AB

Gl Gl

Charlotta Engstrom
Auktoriserad revisor



