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Foérvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegréansning.

Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad

Foreningen forvarvade 2006-07-05 fastigheten
Arkitekten 3 i Stockholms kommun.

Huset byggdes 1942 och bestar av ett
flerfamiljshus med kallare och 7 vaningsplan.

Lagenheter o lokaler
Den totala byggnadsytan for bostader ar 1 668
kvm.

Lagenhetsfordelning

14 st 1 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 30 kvm

4 st 2 rum och kék med en genomshnittlig yta av
42 kvm

24 st 2 rum och kék med en genomshittlig yta
av 45 kvm

Av dessa lagenheter &r 39 upplatna med
bostadsratt och 3 med hyresratt.

Avgifter och hyror

Intakter fran hyresratterna utgoér cirka 10 % av
féreningens totala intakter.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg
Hansa. | avtalet ingar styrelseférsakring.

Taxeringsviérde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2013;

Byggnad 17 600 000
Mark 12 000 000
29 600 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme. |
fastigheten finns en varmevéxlare och i
lagenheterna vattenradiatorer. Tomten &r
ansluten till kommunens nat for vatten, aviopp
och elektrisk kraft.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet fér foreningens fastighet. Om
féreningen har uppréattat underhallsplan skall
avséttning till fonden goras enligt

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.
Féreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades
2006-03-06 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades i samband med
detta.

Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2006-06-29.

Foreningens firma

Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledaméter i férening.

Medlemmar och hyresgaster

Féreningen har 56 st medlemmar férdelade pa
39 st medlemslégenheter samt 3 hyresgéster.

Foérvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under
aret skotts av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB

Den tekniska férvaltningen inklusive
trappstadning har utférts av Fastighets&dgarna.

Avtal finns med Fortum om el- och
fiarrvarmeleverans

Avtal finns med COM Hem for kabel-TV och
bredbandsuppkoppling.

Féreningen ar ansluten till Fastighetsagarna
Stockholm. “\Q\
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Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstdmma den 21 maj 2014 haft
féljande sammanséttning

Karin Lindgren Ledamot, ordférande

Jesper Lexell Ledamot
Josephine Betschart  Ledamot
Linnea Sundqvist Ledamot
Elin Tibell Suppleant
Rickard Berg Suppleant

Revisorer

Mattias Grinde, Hellstrém & Hjelm Revision AB

Valberedning

Madelene Haggstrom och Tobias Eriksson

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med forvaltning av fastigheten och haft 12
protokollférda méten.

Arets dverlatelser

Under aret har fyra éverlatelser skett
Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en

Overlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med
1 % av prisbasbeloppet

Arets handelser

Bytt ut torktumlare och tvattmaskin i
tvattstugan.

Bytt teknisk forvaltare. Genomfort reparation
av flaktsystem.

Skapat en hemsida for féreningen.

Haft host och varstadning.

Framtida utveckling

Styrelsen jobbar aktivt med att ha en sund
ekonomi och ha en fortsatt valskétt forening.
Styrelsen kommer att fortsatta amortera av pa
[&n i samma takt som senaste aren vilket
minskar sarbarheten pa foreningen.

Férhoppningsvis finns det fler som vill vara
med i styrelsen och vara med och fatta beslut
som paverkar boendet och foreningen.
Styreslen planerar en 6versyn under 2015 for
att uppritta en underhallsplan for framtiden.

Féreningens ekonomi

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Michael Adamsson Fastighetsekonomi
AB. Arets avskrivningstakt har héjts till 1 %
efter BFNs klargérande av géllande regler.

Kostnhadsférdelning sFaslighelsskalsel
201 4 uReparationer
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aKabellv, bredband.
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Kostnadsutveckling
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Flerarsjamforelse 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31

Nettoomsittning 1723015 1722044 1692413 1651521
Res. efter finansiella poster 138 011 367 631 222 236 109 753
Soliditet (%) 65,78 65,07 64,36 63,12
Arsavgift/kvm bostadsrittyta, kr 982 983 967 947
Lan per kvim bostadsrittyta, kr 9533 9725 9917 10 429
Lan per total uthyrd kvm 8 933 9113 9293 9772
Genomsnittlig skuldranta % 2,52% 2,72% 2,99% 3,27%
Fastighetens belaningsgrad 35,15% 35,62% 36,26% 38,07%

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat

Balanserat resultat 769 863
Arets resultat 138 011
907 874

Styrelsen féreslar stdmman att

Enligt stadgarna avséatta

till yttre fond 88 800
i ny rakning éverféres 819 074
907 874

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstédende resultat- och
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

\l

Sida 5av 14



Brf Arkitekten 3
769614-0057

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyresintéakter

Summa rorelseintakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella anlaggningstillgéngar

Summa rorelseskostnader

Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintékter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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2014-01-01
2014-12-31

1723 316
1723 316

-801 629
-64 160
=72 120

-281 948

-1 219 857

503 459

14 093
-379 541

138 011

138 011

2013-01-01
2013-12-31

1722045
1722 045

717 514
-96 717
-65 470
-70 487

-950 188

771 857

13 791
-418 017

367 631

367 631
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggning

Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2014-12-31

42 391634

42 391 634

42 391634

0
19 385

19 395

2 095043

2114 438

44 506 072

2013-12-31

42 673 582

42673582

42 673 582

2800
34784

37 584
1 899 509

1937 093

44 610 675
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift
Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stéllda sdkerheter

Ansvarsférbindelser
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Not

10

11

2014-12-31

27 324 092
637 998
335260

28 297 350

769 863
138 011

907 874

29 205 224

14 900 000

" 14 900 000

142 549
110 501
101 933

45 865

400 848

44 506 072

2014-12-31

20 300 000

Inga

2013-12-31

27 324 092
637 998
246 460

28 208 550

491 032
367 631

858 663

29 067 213

15 200 000
15 200 000

113 641
83 342
50 623
95 856

343 462
44 610 675
2013-12-31

20 300 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafléden fran den Idpande verksamheten
fore betalda riantor och inkomstskatter

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Forandring av rérelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring
Leverantérsskulder- férandring
Ovriga kortfr. fordringar - férandring

Kassafléde fran rorelseresultat

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2014-01-01
2014-12-31

503 459
281948

785 407
14 093
-379 541
419 959
18 189

27 159
30 227

75 575

-300 000

~ -300000

195 534
1 899 509

2 095 043

2013-01-01
2013-12-31

771 857
70 487

842 344
13 791
-418 017
438 118
-17 385

35 246
-81 226

63 365

-300 000
-300 000

74 753
1824 756

1899 509
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1. Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas for forsta gangen,
vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende rékenskapsaret.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1,00%
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla fram till ar
2016. For hyreshus héjs det fasta maxbeloppet fér fastighetsavgiften till 1 217 kr fér varje bostadslagenhet. Men om
0,3 % av taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvéndas istéllet. Féreningen betalar idag en fastighetsavgift pa
1 217 kr per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa
lokaldelen.

Fond fér yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pad samma sétt.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Personal

Féreningen har ingen anstalld personal. Styrelsearvoden redovisas under noten personalkostnader.

(o
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintakter 2014-01-01 Kr 2013-01-01
2014-12-31 per/m2 2013-12-31
Arsavgifter bostadsratt 1535283 982 1536 602
Hyreintakter bostader 177 736 1693 175 758
Pantforskrivnings och 6verlatelseavgifter 10 004 9 565
Ovriga intakter 293 120
Summa 1723 316 1722 045
Not 2 Driftkostnader 2014-01-01 Kr 2013-01-01
2014-12-31 per/m2 2013-12-31
Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel entreprenad -21 667 -13 -12 504
Snérdjning o markunderhall -3 576 -2 0
Stadning -35 547 -21 -20 908
Material -700 0 -1 685
Bevakning o Besiktningskostnader -9 176 -6 -7 020
Summa -70 666 42 117
Reparationer
Reparation bostader -65 699 -39 -8 813
Reparation gemensamma lokaler -2 591 -2 0
Reparation installationer -51 537 -31 -60 175
Reparation utvandigt -3 809 -2 0
Reparation tomt -385 0 -2 366
Summa -124 021 -71 354
Underhall
Underhall installationer -54 750 -33 0
Summa -54 750 0
Taxebundna kostnader och uppvérmning
El -36 886 -22 -41718
Varme -316 119 -190 -342 483
Vatten o aviopp -44 657 -27 -45 949
Sophamtning -58 397 -35 -55 075
Kabel tv, bredband, porttelefon -10 896 -7 -10 898
Summa -466 955 -496 123
Fastighetsférsakring, Fastighetsskatt/-avqift
Fastighetsférsakring -34 123 -20 -57 099
Fastighetsskatt bostad -51 114 -31 -50 820
-85 237 -107 919
Summa driftkostnader -801 629 -717 513
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Kr
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983
1674

Kr
per/m2

13
-1

-5
-36

-1

-25
-205
28
-33
7
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Forhandlingsarvoden
Revisionskostnader

Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivareavgifter

Summa

Not 5 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader

Summa
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2014-01-01
2014-12-31

-37 640
-2 105
-14 750
-9 665

-64 160

2014-01-01
2014-12-31
-55 000
-17.120

-72120

2014-01-01
2014-12-31

-281 948

-281 948

Kr
per/m2

23
-1
9
-6

Kr
per/m2

-10

2013-01-01
2013-12-31

-41 250

-3792
-38 2560
-13 425

-96 717
2013-01-01

2013-12-31
-50 000

-15 470

-65 470

2013-01-01
2013-12-31

-70 487
-70 487

o

Kr
per/m2

-25
-2
-23
-8
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Not 6 Byggnader, mark och markanldggning

Byggnader 2014-12-31 2013-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 28 194 822 28 194 822
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 28 194 822 28 194 822
Ingaende avskrivningar enligt plan -528 168 -457 681
Arets avskrivningar enligt plan -281 948 -70 487
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -810 116 -528 168
Utgaende redovisat varde 27 384 706 27 666 654
Mark 15 006 928 15 006 928
Utgaende bokfért varde 42 391 634 42 673 582
Taxeringsvidrden
Byggnader 17 600 000 17 600 000
Mark 12 000 000 12 000 000
Summa 29 600 000 29 600 000
Not 7 Upplupna intékter och férutbetalda kostnader
2014-12-31 2013-12-31
Upplupna driftskostnader 3771 2331
Férutbetalda rantekostnader 0 17 523
Férutbetald foérsakring 12 903 12 206
Forutbetald kabel tv 2721 2724
Summa 19 395 34784
Not 8 Eget kapital - -
Upplatelse Balans. Arets
- Insatser  avgift Yttre repfond  resultat resuitat
Belopp vid arets ingang 27 324 092 637 998 246 460 491032 367 631
Resultatdisp.enl féregaende ars
stdmmobeslut 88800 278 831 -367 631
Arets resultat B 138 011
Belopp vid arets utgang 27 324 092 637 998 335260 769 863 138 011
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Not 9 Langfristiga skulder

Kreditgivare ~_ Ranta
SEB 1,98%
SEB - 291%
Summa

Amortering efter ar 5
Summa skuld

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen fiarrvarme

Upplupen El

Upplupen réanta

Upplupen revisionskostnad

Upplupna styrelsearvoden ink! arb giv avg
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa
Not 11 Stillda sdkerheter

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

Johanneshovz?z 2015

“Jesper Lexell

Stbckholm 31 /2 2015

(CA—

M rinde
Auktbriserad revisor

3
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Villkors
~ &ndring 20141231 2013-12-31
2015-06-28 6 900 000 7 200 000
2015-09-28 8 000000 8 000 000
14 900 000 15 200 000
14 900 000 15 200 000
14 900 000 15 200 000
2014-12-31 2013-12-31
0 47 699
0 3530
5581 5520
14 000 14 000
26 284 19 413
0 5694
45 865 95 856
2014-12-31 2013-12-31
20 300 000 20 300 000
20 300 000 20 300 000

) —
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Linnea Sundqvist
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Arkitekten 3
Org.nr 769614-0057

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Arkitekten 3 for rakenskapséret 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som #r dndamalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen,

Brf Arkitekten 3, Org.nr 769614-0057
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av 4rsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Arkitekten 3 for
rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska fGreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhoym den 31 mars 2015

Mattias Grinde
Auktoriserad revisor

Brf Arkitekten 3, Org.nr 769614-0057




