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STADGAR

tor Bostadsrittstéreningen ...

Firma och andamiil

§1.
Foreningens fioma dr Bostadsrattsforeningen
ARKADEN 2

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
hostader dt medlemmarna till nyttjande utan begrinsning
tll tiden. Medlems riut i foreningen pa grund av siadan
uppldtelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bo-
stadsrattkailas bostadsriushavare.

Medlemskap
§2.

Intrade i foreningen kan beviljas person som er-
haller bostadsritt genom upplatelse av fSreningen eller
som overtar bostadsratt i foreningens hus eller bostads-
hyreseast i fastighet som avses forvirvas av tforeningen
1or ombildning fran hyresritt ull bostadsritt.

Bostadsnitt uppldtes skriftligen i enlighet med 6 § bo-
stadsrauslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsriitt skall
upplitas. en upplatelsehandling
Bostadsrittshavare erhiller = - som skall
innenalla uppgift om parternas namn. ligenhetens beteck-
ning och rumsantal. Vidare skail anges det belopp varmed
grundavgift och arsavgit skail utgd samt. for det fall
styrelsen sd beslutat. upplitelseavgift. Finns vtterligare
villkor frenade med upplatelsen skall dven dessa anges.

§3.

Frdgan om antagande av medlem avgors av styrelsen om
ej annat toljer av 32 § bostadsrittslagen.
Om overgiing av bostadsratt stadgas i §§ 611 nedan.

Uteslutning
§4.

Medlem som i samband med forvirv av fastighet for
ombildning frin hyresritt till bostadsriit ej tecknar bo-
stadsritt kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.

Avgifter
§5.

Grundavgift och drsavgift faststilles av styrelsen. Andring
av grundavgift skall dock alltid beslutas av forenings-
stiamman.

rsavgiften avvigs s att den i forhallande till ligenhetens
grundavgift kommer att motsvara vad som beliper pai
lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsattning
till fonder..
I drsavgiften ingdende ersittning f6r virme och varm-
vatten. elektrisk strém. renhdlining eller konsumtionsvat-
ten kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet.
Upplitelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.
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Overgang av bostadsriitt
§6.

Bostadsriushavare idger ritt att fritt Gverlita sin bostads-
ritt och till kopeskilling som siljare och kiépare kommer
dverens om. Det dr dock féreningen férbehillet att prova
ansOkan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som éverlitit sin bostadsritt till annan
medlem skall till bostadsritstoreningen inlimna skrifulig
anmilan hirom med angivande av overlitelsedag samt ull
vem overlitelsen skett.

Forvarvare av vostadsritt skall skriftligen anséka om
medlemskap i bostadsrattstoremngen. [ ansokan skall an-
ges personnummer eller adress. Styrkt kopia av finges-
handlingen skall bifogas ansokan.

§7.

Avtal om Gverldtelse av bostadsratt genom kép skall upp-
rattas skriftligen och skrivas under av siljaren och kopa-
ren. Avtalet skali innehaila uppgitt om bostadsrauen il
den ligenhet som overlatelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall galla overldtelse av bostadsritt genom
bvte eller giva. Overlitelse som inte uppiyller dessa
foreskrifter dr ogiltig.
§8.

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare. fir denne
utova bostadsrdtten och tilltrada ligenheten endast om
han ir eller amias ull medlem i fGreningen.
Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrdttshavare uiova bostadsritten. Sedan tre ar {or-
flutit frin dodstallet. f3r téreningen dock anmana dids-
boet att inom sex mdnader visa att bostadsritten ingaut i
bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrittsha-
varens dod eller att ndgon. soin ej fir vigras intrade t
foreningen, fOrvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
lakttages inte tid som angivits i anmaningen, fir fore-
ningen silja bostadsratten pa otfentlig auktion for dods-
boets rikning.

§9
Den till vilken bostadsritt Gvergitt tir inte vigras intride
i foreningen om foreningen skiligen kan néjas med ho-
nom som bostadsrittshavare. Om det kan antagas aut
forvarvaren for egen del ej skall bositta sig i bostadsritts-
lagenheten dger foreningen ritt att viigra mediemskap.
Har bostadsritt dvergdtt till bostadsriushavarens make
tar intrade i foreningen inte vigras maken. Vad som sagt
nu ager motsvarande tillimpning om bostadsritt till bo-
stadslagenhet Gvergatt till bostadsrittshavaren niirstiende
som varaktigt sammanbodde med honom.
Ifriga om andel i bostadsratt dger forsta och andra
styckena tillimpming endast om bostadsratten efter for-
varvet innehas av makar eller med varandra varaktigt
samboende narstaende.



§ 10.
Har den ull vilken bostadsriitt overgaitt genom bodelming,
arv, testamente. bolagsskifte eller liknande tHrvarv inte
antagity il medlem. tir t6reningen anmana mnehavaren
att inom sex manader visa att nagon, som inte fdr vigras
intrade 1 {Oreningen, fOrvarvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lukttages inte tid som angetts i anmaningen.
tir toreningen siillja bostadsritten pa ottentlig auktion f6r
innehavarens ritkning,

§ Il
Har den till vilken bostadsritt overlitits inte antagits till
medlem ar overlatelsen ogiltig.
Forsta siveket galler ej vid exekutiv torsaljning eller of-
fentlig auktion enligt §% 10, 12 eller 37 bostadsrittslagen.
Har i sudant tall forvirvaren inte antagits till medlem.
skall toreningen losa bostadsritien mot skalig ersiuning.

Avsiigelse av bostadsratt
§12.

Bostudsruttshavaren kan sedan tva dr fortlutit frin det
bostadsratten upplits avsdga sig bostadsritten och diri-
genom bl tri frdn sina forpliktelser som bostadsraushava-
re. Avsagelsen gors skriftligen hos styrelsen,

Sker avsavelse, Gvergdr bostadsritten till [Greningen vid
det manuadsskifte som intriffar narmast efter tre manader
tran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angivis i Jenna.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
Y13

Bostadsrtshavaren skall pd egen behostnad till det inre
halla Jugenbeten med tillhdrande dvriga utrvmmen i gott
skick.
Till ligenhetens inre riknas: rummens viizgar, golv och
tak: inredning i kok, badrum och i ovriga utrymmen i
ligenheten samt eldstider: glas och bidgar i ligenhetens
viter- och tnnertonster; ligenhetens viter- och innerdorrar.
Bostadsraushavaren svarar dock inte for mdlning av vuer-
stdorna av viterddrrar och viterfonster och inte heller fGr
annat underhall dn maining av radiatorer och de anord-
ningar trun stamnledningar tor vatten. avlopp, virme. gas.
elektricitet. rokgdngar och ventilation som foreningen
torsent Livenheten med.
Ar bostadsrattsligenhet forsedd med balkong, terass eller
uteplats wigger det bostadsrattshavaren att svara tor ren-
hallning och snéskottning.
Bostadsratshavaren svarar for reparation pa grund av
brand- cller vattenledningsskada endast om skadan upp-
kommit genom hans villande eller genom vardslishet
eller tirsummelse av ndgon sum hor till hans hushdll eller
gistar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten
eller som dir utfr arbete or hans rikning. Ifriga om
brandshada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat gil-
ler vad nu sagts dock endast om bostadscittshavaren brus-
tit i den umsorg och tiilsyn som han bort iaktta.
Fjirde stycket 1orsta punkten dger motsvarande tillimp-
ning om ohyra {6rekommer i ligenheten.

§14.
Bostadsritushavaren fir. sedan ligenheten tillcitts, fore-

dock foretas endast efter tillstind av styrelsen och under
forutsittning att den inte medtSr men for fSreningen eller
annan medlem.

Som avseviird forindring riknas alltid f6rindring som
kraver byggnadslov. Det dligger bostadsriittshavaren att
ansoka om sddant,

§15.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att vid ligenhetens begag-
nande iakita allt som fordras for att bevara sundhet,

ordning och skick inom tastigheten. Han skall f6lja de
ordningstoreskritter fGreningen 1 Overensstimmelse med
ortens sed utfardar.
Bostadsrattshavaren skall hillla noggrann tillsyn over att
alit vad som silunda dligger honom sjilv dven iakttas av
dem tor vilka han svarar enligt § 13 fjirde stycket.

§ 6.
Bostadsriustoreningen har riant att erhdlla tilltride till
ligenheten niir det behovs 16r att utova nodig tillsyn eller
uttora arbete som ertordras.
Bostadsrittshavaren ir skyldig att pd limplig tid hilla
ligenheten ullginglig t6r visning i anslutning till otfentlig
auktion.
Underliter bostadsrittshavaren au bereda oreningen till-
trade till ligenheten ndr fGreningen har rawt till det, han
forordnas om handrickning.

§17.
Bostadsriushavaren fir inte utan styrelsens samtycke i
andra hand upplita ligenheten i dess helhet till annan in

medlem utom i fall som avses i 30 § andra stycket

bostadsrittslagen. At «,-\/{,.:.BV R A

§ 18.
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende per-
soner i lagenheten, om det kan medfora men {or tore-
ningen elier annan medlem.

§19.
Bostadsrattishavaren tdr inte anvanda lagenheten 16r annat
dndamal an det avsedda. Foreningen tir dock endast
dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse tor fore-
ningen eller annan medlem.

¥ 20.

Betalar bostadsriushavaren inte i rétt tid grundavgiit eller
upplatelseavgitt som torfaller ull betalning innan ligen-
heten fir tilltradas och sker inte rittelse inom en manad
frin anmaning, tar foremingen hdva upplitelseavialet. Vad
som nu sagts galler inte. om ligenheten tilltratts med
stvrelsens medgivande. Haves avtalet. har toreningen rau
tll ersattning tor skada.
§21.

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsraut
och som ulltratts ir forverkad och IGreningen siledes
berittigad att uppsaga bostadsrattshavaren tilt avtlyumng:
om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av grund-
avyift eller uppldtelseavgift utover tvd veckor frin det
att toreningen efter fortallodagen anmanat honom att
fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsritts-

havaren drijer med betalning av drsaveift utover (v

vardagar efter forfallodagen.

2 om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstand upplater ligenheten i andra hand,

3 om ligenheten anvands i strid med § 18 cller § 19,

4 om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten
uppldtits i andra hand. genom virdsldshet dr villande
till att ohyra forekommer i ligenheten eller omn bostads-
rittshavaren genom underlitenhet att utan oskaligt
drojsmal underritta styrelsen om forekomst av ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten:

5 om liigenheten pa annat sitt vanvardas eller om bo-
stadsratshavaren cller den, till vilken lagenheten upp-
latits 1 andra hand. dsidositter nigot av vad som enligt
§ 15 skall iakuas vid ligenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt namnda paragral dligger
bostadsrattshavare:

6 om i strid med § 16 tilltrade till ligenheten vigras och
bostadsrattshavaren inte kan visa giltig ursakt;

7 om bostadsrittshavaren asidosatter annan honom dvi-
lande skyldighet och det maste anses vara av synnerlig



vikt tor foreningen att skyldigheten fulleors: Gil sadan
sk tdighet riknas medlems ansvae 161 lun tor vilken
foveningen lamnat siikerhet enliot § 29 tredje stycket:

8 om liigenheten helt eller ull visentliz del nyttjas tor
nininesverksamhet eiler dirmed likartad verksambhet,
vithen utgor eller i vilken till ej ovasendig del ingar i
brotsligt torfarande.

Nyttanderiitten dr inte torverkad om det som ligger bo-

stadsrattshavaren till last dr av nnga betydelse.

Uppsagning pa grund av torhallande som avses i forsta

stychet 2, 3 eller 57 far ske endast om bostadstratishava-

ren underliter att pa tillsigelse vidia rattelse utan drojs-
mual.

Uppsages bostadsrittshavaren tll avtlytining har jore-

ninuen ratt till ersattning 101 shada.

§22.

Ar myvitjanderiitten forverkad pd grund av forhdllande som
avaes + ¥ 21 fOrsta stycket 1-3 eller 5-7 men sher rittelse
innan toreningen gjort bruk av sin rat till uppsagning,
kan bostadsrittishavaren inte direfter skiljas fran ligen-
heten pd den grunden.

Detwsiunma galler om foreningen inte uppsagt bostads-
rattshavaren till avtlytning inom tre manader frin det
foreningen fick kinnedom om {6rhillande som avses i §
21 torsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader frin
det ven erholl vetskap om forhallande som avses i namnda
styune 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta ruutelse.

¥ 23.

Ar ovttjanderitten enligt § 21 t6rsta stycket | torverkad
pa vrund av dréjsmal med betalning av drsaveitt och har
toreningen med anledning diirav uppsagt bostadsrittsha-
varen ull avflyuning, fir denne inte pa grund av drois-
malcet skiljas frin lagenheten. om avgitien betalas senast
tolfte vardagen frin uppsagningen. [ avvaktan pa att bo-
stadsrdttshavaren visar sig ha fullgjort vad som silunda
fordras fér att dtervinna nvtyanderiitten fir beslut om
vrikning inte meddelas {orran tjorton vardagar forflutit
fran uppsagningen.

§ 24

Uppsages bostadsrittshavaren ull avilytning av orsak
som anges 1§ 21 forsta styeket | etler 46 ciler 8. «r han
skyildig att genast avilytta. om inte annat foljer av § 23,
Uppsages bostadsrittshavaren av annan i § 21 angiven
orsuh. [Ar han kvarbo till det manadsskifte

som intraffar nirmast efter tre manader tran
uppsideningen. om inte tingsratten provar skaligt alagga
honoin att avilyta tidigare.

§25.

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till
tolid av uppsaening i fafl som avses i § 21, skall (Orening-
en salia bostadsriitien pd otfentlig auktion si snart det kan
ske. nm inte foreningen och bostadsritishavaren kommer
dvercns om annat. Forsiljningen fir dock ansta till dess
brist 16r vars avhjilpande bostadsrattshavaren svarar blivit
botad.

Av vad som influtit- genom forsdljningen fir toreningen
uppbira si mycket som behovs for att ticka foreningens
fordran hos bostadsrattshavaren. Vad som dterstar tiflfaller
denne.

Styrelse och revisorer
§ 26.

Styreisen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter med
minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs pd ordinarie
stamma for ett ar. Ledamot kan omviiljas.

Till styrelseledamot kan férutom medlem viljas dven

mahe ull mediem och nirstiende som varaktigt samman-
bor med medlemmen. Valbar ar endast person som dr
bosatt i foreningens tastighet.

Om féreningen har statligt bostadslin skall en ordinarie
ledamot och en suppleant utses av kommunen. Direst den
lingivande myndigheten s provar Limpligt, ma vederbo-
rande kommunala myndighet 1 stillet tor en styrelseleda-
mot jimte suppleant tor denne utse en rapportor. vilken
skall taga del av bostadsrattsforeningens rakenskaper och
protokoll med dirtill horande handlingar. styrelsens tor-
valtningsberitielse, revisionsberittelse och yurande i an-
ledning av eventuella revisionsanmarkningar. Han dger
ocksa ratt att nirvara vid {Gremngsstammor och styrelse-
sammantriden samt vid bestktning av toreningens egen-
dom. Vid stvrelsens summantriden dvensom vid fore-
ningsstammor dger rapportoren riitt att vicka forslag och
{1 sin mening antecknad till protokollet.

§27.

Styrelsen har sittsate i ... Stockholm ...
Styrelsen konstituerar sig sjalv. :
Styrelsen, tva i fdrening,
tecknar toremingens firma. Styrel-
sen ir besluttor nir antalet narvarande ledamoter vid
sammantridet overstiger hilften av samtliga styrelseleda-
moter. Som styrelsens heslut giller den mening om vilken
de flesta rastande torenar sig och vid lika rostetal den
mening som bitrades av ordforanden. dock aw gitigt
beslut tordrar enhillighet nar tor besluttorhet minsta antal
edumater ar narvarande.

§28.
Foreningens rakenskaper omfattar uden
................. Fore . mars .. manads utgang varie
ar skall styrelsen ull revisorerna avlimna torvaltmngsbe-
rattelse. resultatrikning samt balansrakning.

§29.

Stvrelsen eller firmatecknare [dr inte utan foreningsstam-

- mans bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egen-

dom elfler tomuratt och inte heller riva eller bygga om
sadan egendom.
Styreisen eller firmatecknare fir beslua om inteckning
eller annan inskniviung 1 foreningens tasta egendom eller
tomtritt.
Stvrelsen dger rit att till sikerhet tor medlems lan {6r
torviry av bostadsratt i toreningen, limna pantbrev i
{Greningens tastighet och teckna borgen. I samband har-
med skall bostadsrittshavaren limna sin bostadsratt som
pant till toreningen som sikerhet for vad foreningen kan
tvingas utge pa grund av sitt dtagande.

§ 30.

Revisorema skall vara tv4 jiimte tvi suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljes {6r tiden trin
ordinane foreningsstimma intill dess nista ordinarie {6-
reningsstimma hillits.

Om [oreningen har statligt bostadslin skall en ordinane
revisor och en suppieant utses av kommunen.

§31.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revision ér
avslutad och revisionsberdttelsen avgiven senast

15 april.

Styrelsen skail avge skriftlig forklaring till ordinarie fore-
ningsstamma Gver av revisorerna eventueilt gjorda an-
markningar.

Styrelsens redovisningshandlingar. revisionsberittelsen
och styrelsens forklaring over av revisorerna gjorda an-
markningar skall hallas tillgingliga for medlemmamna
minst en vecka fore den {Sreningsstimma, pa vilken de
skall forekomma till behandling.

1/1 - 31/12
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Foreningsstamma

§ 32.
Ordinane toreningsstimma hills arligen fore ...............
maj ...... manads utging.
§33.

Extra tireningsstamma hills dd styrelsen eller revisorerna
finner kil dartill eller d minst 1/10 av samtliga rostbe-
rdttigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivan-
de av drende som dnskas behandlat.

§ 34,

Medlem som onskar visst drende behandiat pa ordinaric
foremngsstimma skall skritligen anmala drendet till sty-
relsen ~enast fore lnars ... mdnads utgang {Gr
att arendet skall kunna anges i kallelsen.

§35.
P ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

| Stimmans 6ppnande.
2 Guoukinnande av dagordning.
3 Valav ordforande vid stimman.
4 Anmiilan av styrelsens val av protokollférare.
5 Val av tva justeringsmin tillika rostriiknare.
6 Friva om stimman blivit i behorig ordning utlyst.
7 Faststillande av rostlingd.
8 Styrelsens drsredovisning.
9 Revrworernas berittelse.
10 Fasistallande av resultat- och balansrakning.
'l Besiut om resultatdisposition.
12 Frava om ansvarstrihet for styrelseledamoterna.
13 Anrveden it styrelsen och revisorema.
14 Val av stvrelseledaméter och suppleanter.
IS Val.v revisorer och suppleanter.
16 Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt
arenden enligt § 34.
17 Stammans avslutande.

P3 extra fOreningsstimma skall utdver irenden enligt
punkt 1-7 ovan endast forekomuma de drenden for vilka
stamman blivit utlyst och vilka angetts i Kallelsen till
stamman.

Ovanstaende stadgar har antagits vid

e .... foreningsstimman ..

§ 36.

Kallelse till foreningsstamman skall innehilla uppgift om
torekommande drenden och utfirdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utsindning med post senast tvd veckor fore ordinane och
en vecka fore extra foreningsstamma, dock tidigast tvra
veckor fire stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom an-
slag pa limplig plats inom foreningens fastighet eller

genom brev.
§37.
Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar

flera medlemmar bostadsritt gemensamt. har de dock

tillsammans endast en rost.
Rostberittigad ir endast den medlem som fullgjort sina

forpliktelser mot foreningen.

Fonder
" §38.
Inom foreningen skall bildas féljande fonder:
Fond tor yure underhall
Dispositionsiond
Till fonden {6r yitre underhall skail drligen avsauas ett

belopp motsvarande minst U.3% av anskaffningskostna-

den 1or toreningens hus.
Det overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet
skall avsartas ull dispositionsfonden.

Upplésning och likvidation
§39.
Vid toreningens upplosning behallna tillgingar skall till-
falla medlemmama i forhallande till grundavgifterna.

I allt varom ej hir ovan stadgats giller Bostadsrattsiagen.

den 17 december 1985
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