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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Akvarellen 1, 769616-7852 far hdrmed avge arsredovisning for 2014,

Allméant om verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pa
grund av en sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Brf Akvarellen 1 férvarvade fastigheten Brf Akvarellen
1 den 15 oktober 2009 fran tidigare d&gare AB Svenska Bostader.

Bostadsréttsféreningen Akvarellen 1 innehar 1 fastighet. Féreningen upplater 16 bostadslégenheter
varav 15 i bostadsréttsform och 1 hyresrétt. Samtliga I&genheter i foreningen &r 3 ROK om 57 kvm.

Styrelse och revisor

Styrelsen bestod av Laila Melin, Johan Nidelius och Birgitta Lindmark fram till &rsstdmman den 22 maj
ar 2014 Suppleanter var Anneli Svanberg-Olsson. Fran och med arsstimman hade styrelsen féljande

sammanséttning.

Ordinarie ledaméter Funktion Utsedd av
Birgitta Lindmark Ordférande Stédmman
Klas Bjoréus Ledamot Stdmman
Laila Melin Ledamot Stdmman

Styrelsesuppleanter
Johan Nidelius
Anneli Svanberg-Olsson

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas foérutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen utses vid foreningsstdmman och sitter till ndsta ordinarie féreningsstdmma med méjlighet till
omval.

Revisor
Féreningens revisor ar Restate.

Bostadsrittsféreningens férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Restate och den tekniska forvaltningen har skétts av

medlemmarna sjalva.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvérdesforsékrad i Trygg Hansa.

Sammantrdden och foreningsstimma
Styrelsen har under rékenskapsaret haft 8 protokollférda sammantraden inkl ordinarie

féreningsstdmma som hélls den 22 maj 2014.
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Visentliga hiandelser under aret 2014

Grunden har drénerats och nya gangar in till entréerna med cykelstéli och ordnats. Ny grasmatta och
véxtlighet har planterats.

Ventilationen i 53:an har atgérdats.

Ny torktumlare installerad i tvattstugan under hdsten.

Ny dorrstéingare i 53:an ach golviisten i 51:an atgéardade i oktober.
Aviopp spolade | omgéangar under hosten efter det valdsamma regnen.

Instaliningen i vérmecentralen har justerats s& temperaturen forhoppningsvis blir jamnar i
lagenheterna.

Varmeprofilen i huset har éndrats s& genomslag ske fortare nér utomhustemperaturen sjunker.

Under &ret har 1 st dverlatelse skett.

Byte av redovisningsprincip

Fran och med den 1 januari 2014 tillampar féreningen BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Inférandet av den/de nya rekommendationen/erna har inneburit ett byte av
redovisningsprinciper och kan ha haft betydande effekt pé resultat- och balansrékningarna.

Dispositioner betrdffande vinst eller férlust

Beloppikr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -586 205
arets resultat -361 855
Totalt -948 060
disponeras fér
avséttning till yttre fond 28 200
ianspraktagande av yttre fond -13 600
balanseras i ny rdkning -962 660
Summa -948 060

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rdrelsens intdkter 1 457 284 419 352
457 294 419 352

Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 2 -18 163 -19 575
Reparationer 3 -67 260 -6 207
Underhall 4 -13 600 -
Taxebundna kostnader och uppvarmning 5 -200 998 -244 184
Ovriga driftskostnader 6 77 997 -67 119
Fastighetsskaft 7 -19472 -19 360
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 8 -67 787 -62 492
Personalkostnader 9 -22 525 -22 525
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 10 -285 977 -18 946
Rérelseresultat ~-306 485 -41 056

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande intakter 11 19 415 41 434
Réntekostnader och liknande kostnader 12 -74 785 -75 221
Resultat efter finansiella poster -361 855 -74 843
Resultat fore skatt -361 855 -74 843

Arets resuitat -361 855 -74 843
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Aniaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13 19974 113 19 035 464

19974 113 19 035 464

Summa anldggningstillgangar 19974 113 19 035 464

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 38 -

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 39724 36 111
39762 36 111

Kassa och bank 657 570 1922 606

SUMMA TILLGANGAR 20 571 445 20 994 181
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 493 865 17 493 865
Fond fér yttre underhall 189 816 161616
Upplatelseavgifter 1698 481 1698 481
19 382 162 19 353 962
Fritt eget kapital
Vinst eller férlust foregaende ér -586 205 -483 162
Arets resultat -361 855 -74 843
-948 060 -558 005
Summa eget kapital 18 434 102 18 795 957
Avséttningar
Ovriga avséttningar - 59 040
- 59 040
Léngfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 13434 15627
Skatteskulder 18 38 832 41200
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 85 077 82 357
137 343 139 184
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 571 445 20 994 18t
Stillda sékerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sékerheter
2014-12-31 2013-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 6 200 000 6 200 000
Summa 6 200 000 6 200 000
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Kassaflodesanalys

2014-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31
Den 16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -361 855
Avskrivningar 285977

-75 878

Kassafléde fran den I8pande verksamheten fore -75 878
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -3 651
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 841
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -81 370
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstiligangar -1 224 626
Nyttjande av renoveringsfond -59 040
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 283 666
Finansieringsverksamheten
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -
Arets kassafléde -1 365 036
Likvida medel vid arets borjan 1922 606

Likvida medel vid arets slut 557 570
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Byte av redovisningsprincip

Fran och med den 1 januari 2014 tillampar féreningen BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Inférandet av den nya rekommendationen har inneburit ett byte av
redovisningsprinciper och har haft betydande effekt pa resultat- och balansrékningarna.

I och med byte av redovisningsprincip till K3-regelverket har avskrivningarna lagts om till en
komponentbaserad avskrivningsplan, vilket resulterar i en betydligt hdgre avskrivning &n tidigare ar.

Detta bidrar till ett minusresultat som inte har ndgon egentlig verklighetsforankring. Istéllet bor fokus
laggas pa arets resultat exklusive avskrivningar minus avsattning till reparationsfond enligt

underhallsplan.

Da K2 och K3 regelverken har fatt kritik for att inte passa bra for bostadsrattsféreningar har FAR
(fsreningen for auktoriserade revisorer) och representanter f6r de stérsta ekonomiska forvaltarna nu
inlett ett projekt for att skapa ett eget regelverk for bostadsrattsforeningar.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats for forsta gangen i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3), vilket
kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast féregéende

rékenskapsaret.

Virderingsprinciper
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas infiyta.

Intdkter
Det infidde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning

redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vdrdet av det som erhallits eller kommer att
erhéllas, med avdrag for rabatter.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset &ven utgifter som &r

direkt hénforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tiligadngens redovisade vérde. Utgifter
for 18pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i fdrbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara visentlig. Dessa tiligangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Hansyn har tagits till beréknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillféliet i

da radande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
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Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger til grund fér avskrivningen pa
byggnader:

Stammar: 50 ar

El 40 ar

Fasad: 40 ar

Fénster: 40 ar

Tak: 40 ar
Ventilation: 20 ar
Ovrig stomme: 200 ar

Utdver ovan tillkommer dessa komponenter vilka &r investeringar féreningen gjort:
Drénering: 25 ar

Fonder
Avsittning till fsreningens yitre fond gors med 0,3 % av byggnadens taxeringsvérde.

Finansiella skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

virderade utifrén anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frén balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér féreningen blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgéng tas bort fran balansrékningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér
de risker och férdelar som &r forknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part och
féreningen inte langre har kontroll dver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort frén
balansrikningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.
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Noter

Not 1 Roérelseintikter
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2014-01-01- 2013-01-01-
Rérelseintikter 2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 377 910 342 000
Hyror bostéder 73 554 73 554
Intdkter Gverlatelser/pantséttningar 2 001 3 555
Debiterad indrivning 120 250
Oresutjdmning 83 -7
Férsakringserséttningar 1423 -
Ovriga intakter 2203 -
Summa 457 294 419 352
Not 2 Fastighetsskotsel

2014-01-01~ 2013-01-01-
Fastighetsskotsel 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskdtsel enligt bestélining - 1500
Stadning enligt avtal 14 567 14 256
Gard 941 1269
Serviceavtal 2 655 2550
Summa 18 163 19575
Not 3 Reparationer

2014-01-01- 2013-01-01-~
Reparationer 2014-12-31 2013-12-31
Gemensamma utrymmen 8 694 5512
Las - 79
VVS 27 538 -1588
Ventilation 25 005 -
Tak 3100 -
Fonster 2923 -
Vattenskada - 2204
Summa 67 260 6 207
Not 4 Underhall

2014-01-01- 2013-01-01-
Underhall 2014-12-31 2013-12-31
Tvattstuga 13 600 -
Summa 13 600 -

W
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Not 5 Taxebundna kostnader och uppvdrmning
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2014-01-01- 2013-01-01-
Taxebundna kostnader och uppvarmning 2014-12-31 2013-12-31
Elkostnader 20 147 27 259
Varmekostnader 128 494 138 786
Vattenkostnader 40 469 59 740
Soph&mtning 11 888 10 904
Grovsopor - 7 495
Summa 200 998 244 184
Not 6 Ovriga driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-
Ovriga driftkostnader 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsforsakring 18 505 16 628
Tomtrattsavgald 55 600 46 600
Kabel-TV 3892 3 891
Summa 77 997 67 119
Not 7 Fastighetsskatt

2014-01-01- 2013-01-01-
Fastighetsskatt 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt 19472 19 360
Summa 19 472 19 360
Not 8 Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 2014-12-31 2013-12-31
Férbrukningsmaterial 280 594
Kreditupplysningar - 563
Paminnelser och krav 120 200
Overlatelseavgifter 1391 2781
Pantséttningsavgifter 1110 1663
Kontorsmaterial - 288
Porto 95 120
Datakommunikation 6 504 6 504
Revisionsarvede 8 500 8 500
Medlems- och styrelseméten 340 -
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 31343 31343
Bankavgifter 2 454 3030
Foreningsavgifter 4 950 4 389
Féreningsavgifter, ej avdragsgilla - 620
Ovriga externa kostnader 700 1 400
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla - 487

57 787 62 492

Summa

W
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Not 9 Personalkostnader

2014-01-01- 2013-01-01-
Personalkostnader 2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvoden 17 140 17 141
Arbetsgivaravgifter 5385 5384
Summa 22 525 22525
Not 10 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2014-01-01-~ 2013-01-01-
Avskrivningar enligt plan 2014-12-31 2013-12-31
Byggnader 285 977 18 946
Summa 285 977 18 946
Not 11 Réinteintékter och liknande intékter
2014-01-01- 2013-01-01-
Rinteintakter 2014-12-31 2013-12-31
Rénteintakter 19 384 41286
Dréjsmalsréanta avgifter och hyror 31 132
Intdktsranta skattekonto - 16
Summa 19 415 41434
Not 12 Rintekostnader och liknande kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
Rintekostnader och liknande resultatposter 2014-12-31 2013-12-31
Rantekostnader, langfristiga skulder 74 600 74 600
Rantekostnad, kortfristiga skulder - 122
Kostnadsrantor skattekonto 185 499
Summa 74785 75221
Not 13 Byggnader och mark
Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Byggnad 19 128 608 19 129 609
- Drénering 1224 626 -
20 354 235 19 129 809
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -94 145 -75 199
-Arets avskrivning enligt plan -285 977 -18 946
-380 122 -94 145
Redovisat virde vid arets slut 19 974 113 19 035 464
Taxeringsvirde byggnad 9 400 000 9400 000
Taxeringsvirde mark 6 600 000 6 600 000
16 000 000 16 000 000
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Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
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Ovriga kortfristiga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Avrdkning skatter och avgifter 38 -
Summa 38 -
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda kostnader 39724 36 111
Summa 39724 36 111
Not 16 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat  Arets

insatser Yitre fond avgifter resultat resultat
Vid arets borjan 17493865 161616 1698 481 -483 162 -74 843
Disposition av
féregaende
ars resultat -74 843 74 843
Avséttning till
yttre fond 28 200 -28 200
Arets resultat -361 855
Vid arets slut 17 493 865 189816 1698 481 -586 205 -361 855
Not 17 Langfristiga skulder
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Langivare Réntesats Villkorsdndringsdag 2014-12-31 2013-12-31
SBAB 3,73 % 2015-09-04 2 000 000 2 000 000
Summa 2 000 000 2000 000
Not 18 Skatteskulder
Skatteskulder 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt 19 360 21840
Berdknad fastighetsskatt 19 472 19 360
Summa 38 832 41200
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 36 832 31396
Beraknat férvaltningsarvode 7 835 7 836
Beraknat revisionsarvode 8 500 8 500
Ovriga upplupna kostnader 31910 34 625

Summa 85 077 82 357
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Underskrifter
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Restate
Revisor



Revisionsberattelse

Till arsstamman i Brf Akvarellen 1
org nr 769616-7852

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Akvarellen 1 fér ar 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. En revision innefattar att
genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Akvarellen 1s finansiella stélining per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat [och kassafléden] for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Akvarellen 1 for ar
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att arsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2015-05-21

Mﬁ\t Witta =~
Malin Wikstrom
Revisor



