HSB brf Skansegan i Jarpen
Org.nr 792000-2172

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Skansegan i Jarpen med sate i Are
(org.nr 792000-2172) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01
-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Skansborg 2 i Jarpen, byggd ar 1969 i vilken man upplater
ligenheter. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector.. I férsakringen ingdr styrelseansvar

Kollektivt bostadsrattstilldgg ingar.

Antal Benamning Total yta m?
39 lagenheter (bostadsratt) 2517

25 garage

14 bilplatser med eluttag

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-17 pa garageplan. Pa stimman deltog 16
medlemmar. P& stimman behandlades stadgeenliga fragor.

Foreningen hade vid drets slut 40 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Hakan Hakansson ordférande

Jan-Ove Lindholm sekreterare

Bengt-Olof Danielsson ledamot

Gunilla Jansson ledamot

Willy Runnzell ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Karolin Andersson styrelsesuppleant

Bodil Sigvardsson suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland
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HSB brf Skansegan i Jarpen
Org.nr 792000-2172

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Hdkan Hakansson, Bengt-Olof
Danielsson och Gunilla Jansson samt samt suppleanten Karolin Andersson.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Hikan Hdkansson, Bengt-Olof Danielsson, Jan-Ove Lindholm
och Gunilla Jansson, tva i forening.

Revisor har varit en av HSB Riksforbund utsedd revisor.
Valberedning har varit Bengt-Olof Danielsson.

Fritidsverksamhet och aktiviteter: Katan ratades upp. Omfattande bevattning av
grasytor och rabatter.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB S6dra Norrland.

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-3rig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhdllsfonden har anpassats utifrdn att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
beraknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedoms
vara av sddan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bed6ms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhéllsfond: 20 000,- och féljer faststalld underhallsplan.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes 10 september 2020.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort féljande storre

underhallsatgarder:
AR UNDERHALLSATGARD
2018 Dagvattenbrunnar justerade

Byte torktumlare
Ombyggnad befintligt varmvattensystem.

Lopande: stambyten i samband med badrumsrenoveringar.

2019 Forbattring grundsocklar.




HSB brf Skansegan i Jarpen
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2019 Installation bergvarme.
Befintlig lekpark nedmonterades.

Lopande: stambyten i samband med badrumsrenoveringar.

2020 Fler parkeringsstolpar (inkl el) samt justering gamla stolpar.
Katan justerades och ratades upp.

Yttre miljon : nya gronytor och planteringar.

Inkop ny traktor.

Lopande: stambyten i samband med badrumsrenoveringar.

Forbattrad grusgdng mellan husen, inkl nya handledare.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgérder/investeringar.

2021 Forsaljning gamla traktorn
Omplantering vandaliserade ronnar.
Nytt garage/forrad for nya traktorn.
Nytt golv gamla garaget/forradet.

Lopande: Stambyten i samband med badrumsrenoveringar.

Forvdntad framtida utveckling

[ budget for 2021 ingédr 20 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att sinka mdnadsavgifterna med 3 % for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 620 kr/m?2 2021

Medlemsinformation

Av foreningens 39 medlemsliagenheter har under aret 6 overlatits.Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 51 och under dret har det tillkommit 8och avgatt 9
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 50.
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Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 2061
Rorelseresultat i tkr 303
Resultat efter finansiella poster i tkr 277
Balansomslutning i tkr 6515
Soliditet % 65,8
Arsavgift/kvm* i kr 638
Driftskostnad/kvm i kr 276
Rantekostnad/kvm i kr 10
Bankskuld/kvm i kr 644

2019

2062
342
326

6558

61,4
638
330

6
691

2018

2023
202
203

4340

85,0
638
360

0
0

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jaimforbarhetavseende driftkostnader mellan dren

inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

2017 2016
1981 1916
393 0
393 0
4112 3843
85,0 81,2
624 606
403 569
0 0

0 0

Yttre Balanserat Arets resultat
Insatser fond resultat
Belopp vid &rets ingéng 271300 3172136 253525 326398
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 326398 -326 398
Innevarande ars avs/disp - 187 650 187 650
Arets resultat 277 078
Belopp Vid érets slut 271300 2984 486 767 573 277 078
4
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 3172136
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 20000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -207 650
Fondbehdllning vid drets slut: 2984 486

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 767 573
Arets resultat 277 078
Summa 1044 651

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 1044 651

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid &rets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

HSB brf Skansegan i Jarpen
Org nr 792000-2172

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

2061 415 2062013
0 2 000

2 061 415 2064013
-693 533 -829 944
-134 266 -114 093
-207 650 -106 566
-504 427 -530 357
-218 450 -141 336
-1 758 325 -1 722 296
303 090 341 717
258 335

-26 270 -15 654
-26 012 -15319
277 078 326 398
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not9 5185611 5242 557
Inventarier och installationer Not 10 242 909 0
Summa materiella anliggningstillgangar 5428520 5242557
Summa anlaggningstillgangar 5428520 5242 557

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 18 676 3850
Avréakningskonto HSB 903 002 1143 641
Ovriga kortfristiga fordringar 31675 15632
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 132 664 152 207
Summa kortfristiga fordringar 1086017 1315330
Summa omsattningstillgangar 1086 017 1315330
Summa tillgangar 6514 537 6557 886
7
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 271300 271300
Fond for yttre underhall 2984 486 3172136
Summa bundet eget kapital 3255786 3443 436
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 767 573 253 525
Avrets resultat 277 078 326 398
Summa fritt eget kapital 1044 651 579923
Summa eget kapital Not 12 4300 437 4023 359
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1 500 000 1 620 000
Summa langfristiga skulder 1 500 000 1 620 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 120 000 120 000
Medlemmarnas inre fond Not 14 139 226 149 697
Leverantorsskulder 134 268 118 702
Aktuell skatteskuld Not 15 1306 381
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 43 120 59250
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 17 276 180 466 497
Summa kortfristiga skulder 714 100 914 527
Summa skulder 2214 100 2534527
Summa eget kapital och skulder 6 514 537 6 557 886
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,7% av
anskaffningsvdrdet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-35 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande fr&n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 2 401 387kr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1427 544 1427 544
Hyresintékt garage och bilplatser 70 450 68 600
Arsavgift virme 176 232 176 232
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 100 620 100 620
Intakt andrahandsupplatelse 11 880 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11 584 6047
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 263 105 282 970
2061 415 2062013
Forsakringsersattning 0 2 000
0 2000
Not4 Driftskostnader
Reparationer -13 239 -17 278
El -162 902 -185 136
Uppvarmning 0 -127 295
Vatten -158 505 -138 508
Renhallning -40 802 -39 086
TV, bredband, iptelefoni -100 036 -100 035
Serviceavtal -880 -1832
Fastighetsskotsel och lokalvérd -129014 -141 809
Forsdkringar -29 596 -24 746
Fastighetsskatt -34 096 -34 096
Ovriga driftskostnader -24 463 -20 123
-693 533 -829 944
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -16 213 -9412
Forvaltningskostnader -85 431 -80 365
Kostnader overlatelse och panter -9 359 -5516
Kontorsutrustning och -material -596 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 800 -2 700
Forbrukningsinventarier -2767 0
Medlemsavgifter HSB -15 700 -15700
Arrende, hyra, leasing -2 400 -400
-134 266 -114 093
Not 6© Underhall enligt plan
Stambyten i samband med badrumsrenoveringar -68 940 -99 385
Underhéll 6vrigt 0 -7 181
Underhall mark och utemiljo -138 710 0
-207 650 -106 566

Not7 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har haft en deltidsanstilld fastighetsskdtare

Arvode till styrelsen -14 500 -16 750
Loner for anstéllda -342 868 -324 593
Vicevirdsarvode -43 200 -43 200
Ovriga personalkostnader -11 057 -10 343
Sociala avgifter -92 801 -135471

-504 427 -530 357

Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -177 734 -128 301
Markanlaggningar -36 600 -13 034
Inventarier -4 117 0
Summa avskrivningar -218 450 -141 336
10
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Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 6688416 5143 346
Bervarmepump med uturstning 2019 0 1 545070
Ingdende anskaffningsvérde mark 67 030 67 030
Ingdende anskaffningsvérde markanlaggningar 937 364 68263
Arets investering motorvirmare 36 138 0
Arets investering markanliggning 121 250 869 101
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7 850 198 7 692 810
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2403 088 -2274 787
Arets avskrivningar byggnader -177 734 -128 301
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -47 165 -34 131
Arets avskrivningar markanliggningar -36 600 -13 034
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 664 587 -2 450 253
Utgdende bokfort virde 5185611 5242 557
Bokforda viarden byggnader 4107 594 4285328
Bokforda virden mark 67 030 67030
Bokforda virden markanldggningar 1010987 890 199
Fastighetsbeteckning: Skansborg 2 1 Jarpen
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1969 7 600 000 2202 000 9802 000 9 802 000
Lokaler 1969 177 000 292 000 469 000 469 000

7777 000 2494 000 10 271 000 10 271 000

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden 10 580 10 580
Arets investeringar traktor for fastighetsskétsel 247 026 0
Utgaende anskaffningsvérden 257 606 10 580
Ingdende avskrivningar -10 580 -10 580
Arets avskrivningar 4117 0
Utgaende avskrivningar -14 697 -10 580
Utgdende bokfort virde 242 909 0

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem 4r.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 30 780 29 596
Forutbetald kabel-TV och bredband 25009 25009
Forutbetald administration 19 873 19 847
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 57 002 77755

132 664 152 207
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Not 12 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 271 300 3172 136 253.525 326 398
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 326 398 -326 398
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 20 000 -20 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -207 650 207 650
Arets Resultat 277 078
Belopp vid arets utgang 271300 2984 486 767 573 277078
Nasta ars
Laneinstitut Rantedndring Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Linsforsikringar Bank & Forsik 1,54% 2022-06-30 1 620 000 120 000
1620 000 120 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 500 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 480 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 1 020 000
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 3917 000 3917 000
Summa stillda sédkerheter 3917000 3917 000

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 149 697 157 262
Uttag -10471 -7 565
139 226 149 697

Arets beriknade skatteskuld 1306 381
1306 381

Not 16  Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 22 603 39322
Personalens kéllskatt 9997 9621
Arbetsgivaravgifter 10 260 10 074
Ovriga kortfristiga skulder 260 233
43 120 59 250

12
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna l6ner och arvoden 10 995 32230
Upplupen semesterskuld 66 497 57 568
Upplupna sociala avgifter 27920 31980
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 38452 42 449
Upplupen revision 13 000 9412
Upplupen fastighetsforvaltning 0 43950
Forutbetalda arsavgifter och hyror 107 003 125532
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12313 123 576

276 180 466 697

Not 18 Eventualforpliktelser

Fastigo 7103 6920

[715 2021 )
Heh j4-&loy Dedny ¢/ 5% L\Vv<(< ’{\«7’ \ o Qci%

Hakan Hakansson

Bengt Olof Danielsson Gunilta Jansson

./ Jan-Ove Lindholm W111y Runnzell

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021- d) /) "'/

#’144 /’{lult 4 /44)/544)” 7
BoRev1510n ngeggé'ﬂ?"sson

Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB brf Skansegan i Jarpen, org.nr. 792000-2172

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf Skansegan i
Jarpen for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n fér en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intemn kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar oillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Skansegan i Jarpen for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forfust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Enligt foreningens stadgar ska féreningen ha minst tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under éret har féreningsstémman ej
utsett en foreningsvald revisor.

Styrelsens ansvar i g . " s
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den .27 &~ 2021
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Anna Maria Christiansson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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