HSB brf Skansegan i Jarpen
Org.nr 792000-2172

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrittsforening Skansegan i Jarpen med site i Are
(org.nr 7920002172 ) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 —
2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Skansegan 2, byggd ar 1969 i vilken man upplater
lagenheter. Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Protector. I forsdkringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrittstilligg ingar.

Antal Benamning Total yta m*
39 lagenheter (bostadsratt) 2517
25  garage

10 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-14. Pa staimman deltog 16 medlemmar. P&
staimman behandlades stadgeenliga fragor.

Extrastimma holls 2019-02-14. Arendet pa extrastimman var installation av
bergvirmeanlaggning. Stimman beslutade att installera bergvarme. 19 medlemmar
deltog.

Foreningen hade vid arets slut 40 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit;

Hékan Hakansson ordférande

Jan-Ove Lindholm sekreterare

Bengt-Olof Danielsson ledamot

Gunilla Jansson ledamot

Tom Myhre/Willy Runnzell ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Johan Hyttsten styrelsesuppleant

Carolin Andersson styrelsesuppleant

Anne-Marie Karlsson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Jan-Ove Lindholm samt suppleanterna
Carolin Andersson och Johan Hyttsten.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Hikan Hdkansson, Jan-Ove Lindholm, Bengt- Olof Danielsson
och Gunilla Jansson, tva i férening.

Revisor har varit Kurt-Ake Emanuelsson vald vid foéreningsstimman samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Bengt-Olof Danielsson (sammankallande) och Monica
Davidsson.

Moten om den yttre miljon har arrangerats.

Styrelsens kommentarer: Bergvarmeanlidggning har installerats och tagits i bruk. God
overensstammelse mellan upprattat kalkyl och utfall.

Den ekonomiska och forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 20-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket.
berdknad avsattming till underhallsfond ingar endast underhallsatgiarder som beddms
vara av sidan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgéirder
som bedoms ska aktiveras ingdr ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond 160 000 kr och foljer faststilld
underhallsplan.
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Den arlig fastighetsbesiktning utférdes maj manad 2019.

Under de fem senaste aren har féoreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2018 Dagvattenbrunnar med anslutningar.
Entrebroar atgardades.

Lopande Stambyten i samband med badrumsrenoveringar (VVS och
golvbrunnsbyten).

2019 Installation bergvarmeanlaggning. Total kostnad 2 414 171 kr
Lekparken borttagen.

Lopande Stambyten i samband med badrumsrenoveringar (VVS och

golvbrunnsbyten).

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2020 Yttre miljon — gronytor.
Fler parkeringsstolpar.
Lopande Stambyten i samband med badrumsrenoveringar (VVS och

golvbrunnsbyten).

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit ofériandrad.

I budget for 2020 ingar 20 000 kr for avsdttning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 638 kr/m?* 2020.
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Medlemsinformation

Av foreningens 39 medlemsligenheter har under aret 4 6verlatits. Vid rikenskapsarets
boérjan var medlemsantalet 51 och under aret har det tillkommit 4 och avgétt 4
medlemmar. Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 51.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning i tkr
Rorelseresultat i tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr
Balansomslutning i tkr

Soliditet %

Arsavgift/kvm* i kr
Driftskostnad/kvm i kr
Rantekostnad/kvm i kr
Bankskuld/kvm i kr

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften samt intikter for uppvarmning genom den totala

bostadsrattsytan.

2019

2 062
342
326

6 558

61,4
638
330

6
691

2018

2023
202
203

4 340
85,0
638
360

0

0

2017

1981
393
393

4112

85,0
624
403

Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare &rs nyckeltal

har inte andrats vilket medfor att full jaimférbarhet avseende driftskostnader mellan

aren inte ar mojlig.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

2016

1916

3 823
81,2
606
569

2015

1893
46

46
4162
74,5
606
507

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid arets ingdng 271 300 3118 702 104 300 202 659
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 202 659 -202 659
Innevarande ars avs/disp 53 434 -53 434
Arets resultat 326 398
Belopp Vid arets slut 271 300 3172 186 253 525 326 398
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 3118702
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 160 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -106 566
Fondbehallning vid érets slut: 3172136

Till foreningsstimmans férfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 253525
Arets resultat 326 398
Summa 579 923

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 579 923

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgér av efterféljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 2062013 2025239
Ovriga rérelseintikter Not 3 2 000 37779
Summa rérelseintakter 2064 013 2063018
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -829 944 -905 581
Ovriga externa kostnader Not § -114 093 -113173
Underhall enligt plan Not 6 -106 566 -125 019
Personalkostnader och arvoden Not 7 -530 357 -586 594
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -141 336 -130 172
Summa rérelsekostnader -1722 296 -1 860 539
Rérelseresultat 341 717 202 479
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 335 182
Réntekostnader och liknande resultatposter -15 654 -2
Summa finansiella poster -15319 180
Arets resultat 326 398 202 659
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Balansrdakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 5242557 2969 721
Pagadende nyanlaggningar Not 10 0 81 348
Summa materiella anliggningstillgangar 5242557 3051 069
Summa anldaggningstillgangar 5242 557 3051 069

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3850 4127
Kundfordringar 0 65569
Avrdkningskonto HSB 1 143 641 1160 897
Aktuell skattefordran Not 11 0 2 064
Ovriga kortfristiga fordringar 15632 14 428
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 152207 41418
Summa kortfristiga fordringar 1315330 1288503
Summa omsiéttningstillgangar 1315330 1288 503
Summa tillgangar 6 557 886 4339573
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HSB - diir méjligheterna bor

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 271 300 271 300
Fond f6r yttre underhall 3172136 3118702
Summa bundet eget kapital 3443 436 3390002
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 253 525 104 300
Arets resultat 326 398 202 659
Summa fritt eget kapital 579923 306 959
Summa eget kapital Not 13 4023 359 3696 961
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1 620 000 0
Summa langfristiga skulder 1 620 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 120 000 0
Medlemmarnas inre fond Not 15 149 697 157 262
Leverantorsskulder 118 702 61 269
Aktuell skatteskuld Not 16 381 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 59 050 111 001
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 466 697 313 080
Summa kertfristiga skulder 914 527 642 612
Summa skulder 2534527 642 612
Summa eget kapital och skulder 6 557 886 4339573
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats frdn 2019 vilket pdverkar jamférelsetalen Driftskostnad/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vdgledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 3ret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvérdet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-35 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdlisplan. Avsittning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsréatter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 2 401 387kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 1427 544 1427 544
Hyresintékt garage och bilplatser 68 600 69 000
Arsavgift konsumtionsavgift virmeavgifter 176 232 176 232
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 100 620 100 620
Ovriga intikter i verksamheten 279 602 245 279
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 6 047 4096
Ovriga primira intéikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 3368 2468
2062013 2025239

Forsakringsersittning 2 000 0
Regionalt stéd 0 371779
2000 37779

Reparationer -17 278 -44 706
El -185 136 -139 081
Uppvéarmning -127 295 -267 051
Vatten -138 508 -146 165
Renhéllning -39 086 -27 794
TV, bredband, iptelefoni -100 035 -100 035
Serviceavtal -1 832 -770
Fastighetsskotsel och lokalvard -141 809 -111 886
Forsikringar -24 746 -24 213
Fastighetsskatt -34 096 -29 630
Ovriga driftskostnader -20 123 -14 250
-829 944 -905 581

Externt revisionsarvode -9412 -9138
Forvaltningskostnader -80 365 -75 142
Kostnader 6verlételse och panter -5516 -3618
Foreningsverksamhet 0 -409
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2700 -5 819
Forbrukningsinventarier 0 -3 347
Medlemsavgifter HSB -15700 -15700
Arrende, hyra, leasing -400 0
-114 093 -113173

Stambyten i samband med badrumsrenoveringar -99 385 -60 407
Torktumlare 0 -58 327
Underhall 6vrigt -7 181 -6 285
-106 566 -125 019

Not7 Personalkostnader
Foreningen har haft en deltidsanstilld fastighetsskotare

Arvode till styrelsen -16 750 -14 500
Loner for anstéillda -324 593 -369 087
Vicevardsarvode -43 200 -43 200
Ovriga arvoden 0 -3 400
Ovriga personalkostnader -10 343 -10975
Revisionsarvode 0 -1000
Sociala avgifter -135471 -141 432
Utbildning 0 -1 500

-530 357 -585 094
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Not 8

Avskrivningar.
Byggnader
Markanlaggningar

"

HSB brf Skansegan i Jarpen
Org nr792000-2172

-128 301 -123 346
-13 034 -6 826

-141 336 -130 172
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Not 9

Byggnader och mark 2019-12-31

2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 5143 346 5066 907
Bergvirmepump med utrustning (2018 ombyggnad bef. varmvattensystem) 1545070 76 439
Ingdende anskaffningsvirde mark 67030 67 030
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 68 263 68 263
Arets investering markanliggning 869 101 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 7692 810 5278 639
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -2274 787 -2151 441
Arets avskrivningar byggnader -128 301 -123 346
Ingdende avskrivningar markanldggningar -34 131 -27 304
Arets avskrivningar markanliggningar -13 034 -6 826
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 450 253 -2308 918
Utgdende bokfort viirde 5242 557 2969 721
Bokforda virden byggnader 4285328 2868 559
Bokforda varden mark 67030 67 030
Bokférda vdrden markanlaggningar 890 199 34132

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1969 7 600 000 2202 000 9 802 000 8530 000
Lokaler 1969 177 000 292 000 469 000 404 000
7777000 2 494 000 10271 000 8934 000
Ingdende vérde pdgdende nyanliggningar 81 348 0
Avrets Investering bergvirmeanliggning 2332824 81348
Omklassificering till Byggnader & Mark -2414 172 0
Utgéende vdrde pdgaende nyanliggningar 0 81 348
Not11 Aktuell skattefordran
Owrig Skattefordran 0 2 064
0 2 064
Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsdkring 29 596 24 746
Forutbetald kabel-TV och bredband 25009 16 672
Forutbetald administration 19 847 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 77755 0
152 207 41 418
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 271 300 0 3118702 104 300 202 659

Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 202 659 -202 659

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhallsplan 160 000 -160 000

lansprakstagande

av fond for yttre

underhall -106 566 106 566

Arets Resultat 326 398
Belopp vid érets utgang 271300 0 3172 136 253525 326 398
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Lénsforsakringar Bank & Férsikring 1,54% 2022-06-30 1740 000 120 000
1740 000 120 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 1620 000
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 480 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 1140 000
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 3917 000 3917000
varav i eget forvar 0 3917 000
Summa stiillda siikerheter 3917000 3917000

Not15 Medlemmarnas inre fond

Ingdende vérde 157 262 160 760
Uttag -7565 -3 498
149 697 157 262

Avrets beriknade skatteskuld 381 0
381 0

Mervérdeskatt 39322 45 468
Personalens kallskatt 9621 8056
Arbetsgivaravgifter 10074 10 031
Ovriga kortfristiga skulder 33 47 446
59 050 111001

Upplupna I6ner och arvoden 32230 0
Upplupen semesterskuld 57568 111217
Upplupna sociala avgifter 31980 0
Upplupen el, vatten, vdrme, renhllning 42449 62 088
Upplupen revision 9412 9138
Upplupen fastighetsforvaltning 43950 0
Forutbetalda érsavgifter och hyror 125532 123 987
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 123 576 6 650
466 697 313 080
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Not 19 Eventualforpliktelser

Fastigo 6 629 6 548

A 77 2020
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSBs brf Skansegan i Jarpen, org.nr. 792000-2172

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSBs brf Skansegan
i Jarpen for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan frvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utg6ra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSBs brf Skansegan i Jarpen for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget tll dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt - Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréickliga och
férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Pa grund av forhinder har féreningsvald revisor inte kunnat fullfdlja sitt uppdrag, varpa jag ar ensam paskrivande revisor.

Styrelsens ansvar —_ —_— . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelnipg fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn il de krav som foreningens verl ksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter |
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och d&rmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om farslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

SUNDSVALL den 20 7 & 2020

/" BoRevision i Sverige A/\B/’/
Av HSB Riksférggpd/utsedd revisor
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