Kallelse till foreningsstimma i Bostadsréattsforeningen Uppsala Entré

Tisdagen den 15 juni 2021

Mot bakgrund av den extraordinira situation som réder till f61jd av covid-19-pandemin kommer
denna fOreningsstimma att hillas pad ett annat sétt 4n vanligt. Styrelsen vérnar om
medlemmarnas hilsa samt arbetet med att begrinsa smittspridningen. For att minska risken for
smittspridning och med hénsyn till myndigheternas foreskrifter och rdd om undvikande av
sammankomster genomfors foreningsstimman genom postrdstning (forhandsrdstning) med
stod av tillfilliga lagregler (Lag (2020:198) om tillfilliga undantag for att underlitta
genomfrandet av bolags- och foreningsstimmor). Ndgon foreningsstimma med majlighet att
nirvara personligen eller genom ombud kommer tyvérr inte att d4ga rum; det blir alltsd en
foreningsstimma utan fysiskt deltagande.

Styrelsen vilkomnar alla medlemmar att utnyttja sin rdstrétt vid foreningsstimman genom
postrdstning (férhandsrdstning) i den ordning som beskrivs nedan. Medlem &r &ven vilkommen
att stilla frigor och begira upplysningar fran styrelsen, se instruktionerna under rubriken
”Medlems ritt att erhalla upplysningar” nedan.

Information om de vid foreningsstimman fattade besluten offentliggdrs s& snart utfallet av
rostningen ir slutligt sammanstéllt, dock senast 6 juli 2021.

Medlemmarna kan i postrdstningsformuléret begéra att beslut i nagot eller ndgra av drendena
pé den foreslagna dagordningen nedan ska ansté till en s.k. fortsatt foreningsstimma. Sddan
fortsatt foreningsstimma ska dga rum om foreningsstimman beslutar om det eller om minst en
tiondel av samtliga rostberéttigade begér det.

FORUTSATTNINGAR FOR DELTAGANDE

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Bostadsrittshavare far utdva sin rostritt genom befullmiktigat ombud, som antingen skall vara
- medlem i foreningen, dkta make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Ingen fér pa grund av fullmakt
rosta for mer dn en (1) annan rostberéttigad.

Fér att en medlem ska ha rétt att genom postrdstning delta vid foreningsstimman ska denne

o dels ha fullgjort sina forpliktelser mot féreningen,

o dels senast den 14 juni 2021 anmilt sitt deltagande genom att ha avgett sin postrost
(forhandsrost) enligt instruktionerna under rubriken “Postrostning” nedan sd att
postrosten &r styrelsen tillhanda senast den dagen.
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POSTROSTNING

Medlem far utdva sin rostritt vid foreningsstimman endast genom att rgsta pa forhand, s.k.
postrdstning, enligt Lagen (2020:198) om tillfilliga undantag for att underldtta genomfrandet
av bolags- och foreningsstdmmor.

For postrostning ska ett sdrskilt formulédr anvdndas. Formuldret bifogas denna kallelse samt
finns tillgingligt p4 foreningens hemsida www.brfuppsalaentré.se. Postrostningsformuliret
géller som anmaélan.

Det ifyllda formuliret maste vara styrelsen tillhanda senast den 14 juni 2021. Formulédret
kan ldmnas i foreningens brevlada pa Stationsgatan 36 (samtliga kodtaggar fungerar till
entréddrren under perioden 1 — 14 juni 2021) eller skickas med post till Brf Uppsala Entré,
Foreningsstdmma, Stationsgatan 36, 753 40 Uppsala. :

Om medlem postrostar genom ombud ska fullmakt bildggas formuléret och skickas i original
till ovan angiven adress.

Medlemmen far inte férse postrosten med sirskilda instruktioner, kommentarer eller
villkor. Om sa sker fr rosten (d.v.s. postrostningen i sin helhet) ogiltig.

Ytterligare anvisningar och villkor framgér av forhandsrostningsformuléret.
DAGORDNING:

Foreningsstdmmans 6ppnande
Val av ordf6rande vid stimman
Anmélan av ordférandens val av protokollfdrare
Val av tva justeringspersoner
Upprittande och godkinnande av forteckning dver postrostande medlemmar och
ombud (rostlangd)
Faststédllande av dagordningen
Fraga om kallelse till stimman behorigen skett
Foredragning av styrelsens arsredovisning ar 2020
Féredragning av revisionsberéttelsen
0. Beslut om faststéllande av
a. resultat- och balansrikning for ar 2020
b. anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust for &r 2020
11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
12. Beslut om fullféljande av forslag till andring av stadgarna enligt féreningsstdimman
2020

13. Beslutom

a. antal styrelseledamdter och suppleanter

b. antal revisorer och revisorssuppleanter
14. Beslut om arvode till styrelsen
15. Val av styrelseledaméter
16. Val av styrelsesuppleanter
17. Val av revisor och revisorsuppleant
18. Val av valberedning
19. Motioner
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20. Fragor
21. Stidmmans avslutande

FORSLAG TILL BESLUT

I postrostningsformuléret (Anmaélan och formulér for postrdstning) finns forslag till beslut till
dagordningens punkter.

MEDLEMS RATT ATT ERHALLA UPPLYSNINGAR

En medlem kan limna synpunkter, kommentarer och frigor pd kallelsen med handlingar,
genom att skicka en skriftlig begéran till styrelsen. En sddan begiran ska skickas som vanlig
post till Brf Uppsala Entré, Stationsgatan 36, 753 40 Uppsala, eller mejlas till styrelsen pé
brfuppsalaentré@gmail.com, s& att begdran #r styrelsen tillhanda senast tio dagar fore

foreningsstimman, d.v.s. senast den 5 juni 2021.

Upplysningarna och svaren pé frigorna kommer att skickas till den medlem som begirt det och
uppgivit sin adress samt héllas tillgéngliga péa foreningens hemsida www.brfuppsalaentré.se

senast den 10 juni 2021.

OVRIGT
Totala antalet rGster i foreningen uppgar till 116 roster.

Vi i styrelsen hoppas att du, liksom alla andra medlemmar, deltar i stimman och att vi
tillsammans tar ansvar for foreningens ekonomi och boendemiljo.
Uppsala 25 maj 2021
Bostadsréttsforeningen Uppsala Entré

Styrelsen
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Styrelsen for Brf Uppsala Entré far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Aussredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmidint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléata bostadslédgenheter utan tidsbegréinsning.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-23.

Foreningens fastighet, Falhagen 70:2 i Uppsala kommun, bebyggdes under dren 2013-2016 och &r
beldgen i Uppsala. P4 fastigheten finns sju bostadshus med totalt 116 lagenheter och &tta lokaler, varav
alla lokaler dr hyresritter. Skanska har limnat en hyresgaranti for lokalerna fér en tid om fem 4r t.o.m.
oktober 2021. Total bostadsyta: 9 895 kvm. Total lokalyta: 3 663 kvm. Summa 13 558 kvm.

Under foreningens fastighet finns en garagefastighet som #gs av ett bolag inom Bonnier Fastigheter
koncernen.

Foreningen har med anledning av lokalerna mer lan per kvadratmeter 4n en “normal”
bostadsrittsforening, da bostdderna till storsta del har finansierats med insatser frdn medlemmar, medan

lokalerna endast har finansierats med lan.

Foreningens samtliga l4n 4r rdntebundna och for 20 % av lanen omsitts réntan 2021.

Fastigheten har asatts vardear 2015 och 2016

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift for bostdder under 15 ar. Fér lokaldelen beskattas féreningen

med 1 % av taxeringsvérdet.
Foreningens taxeringsvérde for bade mark och byggnad for respektive kategori ar frén 2019:

Bostdder 327 000 000 SEK (82 % av taxeringsvirdet)
Lokaler 72 400 000 SEK (18 % av taxeringsvérdet)
Totalt 399 400 000 SEK

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt 2 kap 17§ inkomstskattelagen. Féreningen &r en #kta
bostadsréttsforening eftersom foreningens verksambhet till minst 60% bestar i att tillhandahalla bostédder
at sina medlemmar. Andelen avgérs av férdelningen mellan bruksvérdeshyran fér bostiderna och
marknadshyran for lokalerna. Dessa hyresvirden utgér i principéven grunden for taxeringsvérdena.

Foéreningen #r frivilligt skattskyldig for mervardesskatt for lokalerna i fastigheten,

Féreningen har en underhéllsplan antagen av styrelsen under hdsten 2018. For att méta kommande
underhall enligt underhéllsplanen avsitts arligen 900 000 SEK, vilket ocksa har gjorts detta ar.

Fastigheten r fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa via RB Brf forsékring, I forsikringen ingar ett
gemensamt bostadsrittstilléigg for samtliga ldgenheter.
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Foreningen deltar i fem gemensamhetsanldggningar tillsammans med grannfastigheter, fiimst
garagefastigheten. Gemensamhetsanléggningarna avser gangvégar mellan och séder om husen, bérande
stomkonstruktioner, trapphusentréer med tva hissar och tatskikt.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-16 bestatt av:

Ordinarie Bjorn Ragnarsson Ordf.
Bjorn Lennstrém
Lars Arktedius
Lars Jerker Lock
Linn Irenéus
Bengt Borjesson

Suppleanter Liselotte Ahlford
Christoffer Biilow

Revisorer
Ordinarie KPMG, huvudansvarig Alexandra Salomonsson
Suppleant KPMG

Valberedning Robin Hammoud
Lars Madej
Katarina Svensson

Styrelsen har under aret haft 15 (féregaende ar 18) protokollférda sammantréden,
Firmatecknare har varit tva i forening av ordinarie ledamoter.

Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingér, har utféits av Simpleko AB.
Fastighetsskétseln har ombesdrjts av Uppsala Fastighetstjanst AB.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Garantibesiktningar .

Foreningens styrelse har deltagit i ett flertal besiktningar och uppfoljningar av atgérder efter
besiktningsanmirkningar. P4 grund av covid-19 har 5-arsbesiktningarna skjutits fram till &r 2021 och
garantiansprak frin medlemmar och hyresgister ldmnats in i skriftlig form.

Lokalhyresgarantin

Skanska Sverige AB har enligt kostnadskalkylen for foreningen angivit: ”Skanska Sverige AB garanterar
hyresintikterna for samtliga lokaler under 5 ar frén fardigstéllandet.” Skanskas ansvar stricker sig till 31
oktober 2021. Féreningen har inlett en tvist med Skanska, d& foreningen och Skanska inte &r 6verens om
lokalhyresgarantin. Féreningen anvinder fastighetsforséikringens rittskyddsmoment. Féreningen har inte
upptagit nigra intdkter med anledning av de begérda lokalhyresférlusterna.
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Medlemsinformation
Under perioden har 12 (féregdende &r 16) dverlételser &gt rum och styrelsen har beviljat tre (féregéende
ar tvd) andrahandsuppléatelser.

Foreningen hade vid &rets brjan 181 medlemmar och vid arets slut 184 medlemmar.

Arsavgifter
Arsavgifterna holls oforéandrade 2020 och styrelsen har beslutat att halla drsavgifterna oféréndrade for ar
2021. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 457 SEK per kvadratmeter.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid vatje verlételse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (1 183 SEK under 2020) . Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(473 SEK under 2020) vid vatje pantséttning.

Vid andrahandsupplételse av bostadsritt debiteras medlemmar en avgift motsvarande 10% av
prisbasbeloppet (4 360 SEK under 2020).

Flerarsoversikt 2020 2019 2018
Nettoomsittning (tkr) 14 865 15078 13 965
Resultat exklusive avskrivningar (tkr) 6 356 5996 4853
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1281 921 -222
Soliditet (%) 65 64 64
Kassalikviditet (%) 30 170 153
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 877 407 297
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 2084 1207 800
Arsavgift bostéder kronor/kvm per

balansdagen 457 457 457
Sparande per kvm 497 500 384
Skuldséttning kronor per kvm yta 18 908 19170 19 423
Investeringsbehov 30 &r per kvim 118 118 118

Nyckeltalsdefinitioner finns i not 1.
Avskrivning fér I6pande rakenskapsar har skett enligt en rak avskrivningsplan pd 100 &r.

Arsavgifter kommer inte att tas ut for att till fullo técka avskrivningarna, varfor det bokf6ringsméssiga
resultatet sannolikt kommer att bli negativt.

Bostadsrittsforeningar finansierat normalt en stor del av sina tillgangar genom uppléning frén finansiella
institut. De 14n som forfaller till omforhandling under nésta rakenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8
som kortfristig del av ett 1an. Ofta &r avsikten inte att lanen som forfaller till betalning ska 16sas i sin
helhet utan att de ersitts med ett nytt l&n. Kassalikviditeten har gatt ner fran 275 % till 30 % eftersom
man nu fringér tidigare princip att redovisa endast ett 4rs kommande amorteringar som kottfristig,
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Forindring eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat
insatser avgifter underhall resultat
Belopp vid érets ingang 425 050 000 47747355 1207002 -243 339
Resultatdisposition enligt
Joreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhéll 877 000 -877 000
Ianspréktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning 921016
Upplételse av ny
bostadsrétt

Arets resultat

Belopp vid arets utging 425 050 000 47747355 2084002 -199 323

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -199 323

arets vinst 1281 109
1081 786

disponeras s4 att

reservering till yttre reparationsfond enligt underhallsplan 877000

i ny rakning 6verfores 204 786
1081 786

4 (13)

Avrets
resultat

921016

-921 016

1281109
1281109

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovwriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Forvaltnings och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelselkostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

14 864 895
82234
14 947 129

-4 650010
-290 603
-146 107

-5074 824
-10 161 544
4785 585

345938
-3 850414
-3 504 476

1281 109

1281109

1281109
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2019-01-01
~2019-12-31

15078 139
405.291
15483 430

-4 843 949
-407 934
-156 779

-5 074 824
-10 483 486
4999 944

368 438
-4 447 366
-4 078 928

921 016

921 016

921 016
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Mauteriella anliiggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Sumina omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

719 448 059
719 448 059

719 448 059

1484 726
0

205 987
1690713

14 992 379
14 992 379
16 683 092

736 131 151
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2019-12-31

724 522 883
724 522 883

724 522 883

135 593

12 000
173 462
321 055

14 480 610
14 480 610
14 801 665

739 324 548
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‘Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

.Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritf eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

425 050 000
47747 355
2084 002
474 881 357

-199 323
1281109
1081786

475 963 143

204 104 466
0

204 104 466

52253 376
260 988
60 337

688 060

2 800 781
56 063 542

736 131 151
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2019-12-31

425 050 000
47747 355
1207 002
474 004 357

-243 339
921016
677 677

474 682 034

255 857 842
100 000
255 957 842

4053 376
315673
77 857
793 684
3444 082
8 684 672

739 324 548
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd rédnta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av riorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordandring depositioner/ dvriga langfristiga skulder
Amortering av fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

4 785 585

5074 824

345938
-3 976 001

6230346

-1381 658
-695 542
4 153 146

-100 000
-3 553376
-3 653 376

499 770

14 492 610
14 14 992 379
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2019-01-01
~2019-12-31

4 999 944

5074 824

368 438
-4 458 047

5985159

-80 163
-7 141
5897 855

0
-3 428 376
-3 428 376

2 469 479

12 023 131
14 492 610
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Aursredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allm#nna

rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Avskrivningar for 16pande rékenskapsar kommer att ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 &r.
Arsavgifterna kommer inte att tas ut for att till fullo técka avskrivningarna, varfor det bokféringsmassiga
resultatet sannolikt kommer att bli negativt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar, tkr
Arets resultat med aterliggande av avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar

Soliditet (%a)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbetén i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgifter bostider/kvm
Arsavgifter for bostadsrittsligenheter delat med kvadratmeterlégenhetsyta

Sparande per kvm
Atets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért underhall dividerat per
kvadratmeter for bostads- och lokalyta

Skuldséttning per kvm yta
Skulder till kreditinstitut dividerat per kvadratmeter for bostads- och lokalyta

Investeringsbehov 30 ar per kvin
Underhallsplanen berdknade behov av underhall under 30 &r dividerat med 30 samt dividerat per

kvadratmeter for bostads- och lokalyta
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter

Bredband, tv och IP-telefoni
Vatten

El

Hyresintékter lokaler
Fastighetsskatt

Ovriga intikter

Erhéallna bidrag

Not 3 Underhéiliskostnader

Lépande reparationer och underhall av hissar

Ldpande reparationer och underhall
Planerat underhéll

Not 4 Driftskostnader

Fastighetskdtsel

Stéddning

Besiktning hiss

Serviceavtal

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
El

Uppvérmning

Vatten/avlopp

Fjarrkyla

Sophdmtning
Fastighetsforsgkringar
Reparation skada

Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2020
5557740
263 088
364 731
465 387

6 665 685
667 604
948 869

14 025

14 947 129

2020
33138
360 226
0

393 364

2020

326 14]
113 171
10 047
231416
132 922
663 259

1 095 080
263 279
58 421
224 169
114 757
2112
297 873
724 000
4256 647
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2019
5557738
263 088
299 731
522 153
7035 768
705 359
1099 593
0

15 483 430

2019

61 490
343 996
376 937
782 423

2019

238 199
98 610

8 085
104 858
0

863 948
1139 058
231118
58 677
204 374
113 865
7 748
268 986
724 000
4 061 526
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Arvode ekonomisk forvaltning/grundavtal
Extradebiteringar ekonomisk forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader

Konstaterade forluster pa hyres- o avgiftsfordring
Overlatelsekostnad

Forbrukningsinventarier (<3 4r)

Bankkostnader

Ovriga externa tjinster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde byggnad

Ingéende anskaffningsvérde mark

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrakningskonto Simpleko AB

2020
23 165
92 436
17 621
11148
31334
30932
16 344

3 546
64 077
290 603

2020
122 006
24 101
146 107

2020-12-31
507 482 355
232 265 000
739 747 355

-15224 472
-5074 824
-20 299 296

719 448 059

263 800 000
135 600 000
399 400 000

2020-12-31
V 0
0

11 (13)

2019
12 080
146 827
4196
37 147
59 146
25 808
15 962
3589
103 179
407 934

2019
128 555
28 224
156 779

2019-12-31
507 482 355
232 265 000
739 747 355

-10 149 648
-5 074 824
-15224 472

724 522 883

263 800 000
135 600 000
399 400 000

2019-12-31
12 000
12 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

) Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig

skuld

Rintesats
%
1,09
1,74
1,04
0,81
1,22
1,26
1,423
1,80
1,30
0,96
1,60

Genomsnittlig rédntesats pé ldnen &r 1,343 %.
Om fem &r ber#knas skulden till kreditinstitut uppgé till 245 090 962 kronor.

Not 11 Stéllda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Merviardesskatt

Ovriga skulder

Datum for
rintedindring
2025-01-30
2023-03-01
2025-04-30
2024-09-01
2023-09-01
2030-09-01
2026-06-08
2023-10-30
2021-10-30
2024-07-30
2022-10-30

2020-12-31

205 987
205 987

Linebelopp
2020-12-31
19 063 969
18927 190
19312 500
15 550 000
15 566 683
9300 000
7750 000
34 225 000
50 000 000
26 662 500
40 000 000
256 357 842

-52 253 376

2020-12-31

267075000
267 075 000

2020-12-31

396 683
291377
688 060

12 (13)

2019-12-31

173 462
173 462

Lanebelopp
2019-12-31
19 363 969
19121314
19 412 500
15 850 000
15725935
11 300 000
8250 000
34225 000
50 000 000
26 662 500
40 000 000
259 911 218

-4 053 376

2019-12-31

267 075 000
267 075 000

2019-12-31

501 511
292 173
793 684
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden 141 900 139 500
Upplupna sociala avgifter 43 000 43 000
Upplupna réntekostnader 365 494 491 082
Forskottsbetalda hyror och avgifter 1 903 360 2 785236
Avgar forskottsbetald moms 0 -350 247
Upplupna vatten avgifter 0 5883
Upplupna uppvérmningskostnader 141 609 145 218
Upplupna elavgifter 88 245 89 059
Beriknat arvode for revision 19 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 98 173 80350
2 800 781 3444 081
Not 14 Likvida medel
2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 14 992 379 14 480 610
Avrikningskonto Simpleko AB (6vriga fordringar) 0 12 000
14 992 379 14 492 610

Upsala & vrars 2021

Bjorh Ragnarsson
Ordfsrande

4,4[7—/\—

Lars Jerker Lock

_]Trn Lennstrom Bengt Borjesson

Vér revisionsberittelse har limnats .

\9

KPMG

Alexandra
Auktoriserad revisor
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ReVISIonSperatelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Uppsala Entré, org. nr 769625-6218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Uppsala Entré for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétivisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredov:s—
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i tvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av s#kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&ker-
het &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r tillrédckliga
och d@ndamalsenliga for att utgora en grund for véara uttalanden.
Risken for alt inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaklig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for alt utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for alt uttala oss om effekliviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi [&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig os&kerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om fareningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte l&ngre kan foris&tta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
evenluella betydande brister i den’interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning foér Bostadsrattsforeningen Uppsala Entré for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rﬁkenskapsérett

Grund fér uttalanden

Revisionsberiltelse Bostadsrattsforeningen Uppsala Entré, org. nr 769625-6218, 2020

1(2)



Kk

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r.obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfait-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att lilise att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— faretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
léampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller farlust inte dr fdrenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den \C\ (V\QJ\ Z,OZ,\

KPMG AB

andra Sajo n
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Bostadsrétisféreningen Uppsala Entré, org. nr 769625-6218, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella beddémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och d&r avsteg och dverirédelser skulie
ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
farslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.
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Bilaga 2

Beslut om fullféljande av @ndring av stadgarna

Nuvarande lydelse

Foreslagen ny lydelse

§ 7 (sjatte stycket)

Om inte drsavgiften betalas i rdtt tid, utgar
dréjsmdlsrdnta enligt rdntelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran férfallodagen till
dess full betalning sker.

§ 7 (sjatte stycket)

Om inte drsavgift eller annan avgift betalas i
rdtt tid utgar dréjsmdlsrdnta enligt rdntelagen
pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till
dess full betalning sker samt dven
pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersdttning for inkassokostnader m m.

§ 9 (forsta stycket)

Styrelsen bestar av minst tre och hogst nio
ledaméter med ingen eller hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt véiljs av féreningen
pa ordinarie stimma for tiden intill dess ndsta
ordinarie stimma héllits.

§ 9 (forsta stycket)

Styrelsen bestar av minst tre och hogst nio
ledamdoter med ingen eller hogst fyra
suppleanter. Féreningsstémman beslutar om
antalet ledaméter och suppleanter och viljer
ledaméter och eventuella suppleanter.
Mandattiden dr ett eller tva dr. Omval kan
férekomma. Vid val av alla styrelseledaméter
eller minst tre ledaméter, ska mandattiden
anpassas sd att den fér minst hdlften av
styrelsens ledaméter dr ett dr.

§ 9 (andra och tredje stycket)

Med undantag fér férsta styckets regel om att
samtliga vdljs av féreningen, gdller att under
tiden intill den féreningsstémma som infaller
ndrmast efter det slutfinansieringen av
féreningens hus genomférts utses en ledamot
och en suppleant av Skanska Sverige AB och
vdljs évriga ledaméter och suppleanter av
féreningen pa féreningsstémma. Ledamot och
suppleant utsedda av Skanska Sverige AB
behéver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i den
ekonomiska planen férutsedda fastighetsldan
utbetalats.

§ 9 (andra och tredje stycket)
Utgar da slutfinansiering skett.

§ 31 (forsta stycket)

Vdgrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsuppldtelse, far bostadsréttshavaren
Gndad uppldata hela sin ldgenhet i andra hand,
-om hyresndmnden ldmnar tillstgnd till
uppldatelsen. Tillstand skall limnas, om
bostadsrdttshavaren har beaktansvdrda skdl for
upplatelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att vdgra samtycke.
Tillstdndet ska begrdnsas till viss tid.

§ 31 (forsta stycket)
Utgar da samma text finns i § 30, andra stycket.







Bilaga 3

Valberedningens forslag till drsstamman
for Brf Uppsala Entré 2021

Styrelse

Valberedningens uppfattning ar att arbetet i féreningens styrelse fungerat vl
under féregdende verksamhetsar. Darfor foreslar valberedningen att de
styrelseledamoter som staller upp for omval dven viljs till kommande styrelse
samt att nuvarande ordning med 6 ledamoter och 2 suppleanter behalls for
kommande verksamhetsar. Valberedningen foreslar dven att Lislotte Ahlford
(suppleant under féregaende verksamhetsar) viljs till ledamot. Utdver detta

foreslar valberedningen att:

Catrin Ditz valjs till Ieda.mot i styrelsen. Catrin har under manga ar varit CIO i
olika sammanhang och har darigenom lang erfarenhet av bland annat
kontakter med myndigheter och organisationer. Catrin kan dven bidra med
kunskap om ledning av storre projekt inklusive framtagande av en langsiktig

vision for var forening.

Petra Jester valjs till suppleant i styrelsen. Petra ar juridikstuderande och kan
darmed bland annat bidra med juridiska insikter, vilket ar en kompetens som ar

vardefull fér en bostadsrattsforening.

Katarina Svensson valjs till suppleant i styrelsen. Katarina har lang erfarenhet
inom forsaljning av IT och Telecom samt saval erfarenhet som VD som av
styrelsearbete i IT-bolag. Erfarenheten inom IT och Telecom, férhandling och

avtal ar nagot som ar till stor nytta for en bostadsrattsférenings styrelse.



Forslag till beslut av stamman

° Valberedningen foreslar stimman att da dagordningen faststalles
besluta att flytta punkten om stadgeédndring sa stadgedndringen behandlas fore

val av styrelseledamdéter och suppleanter.

Motivering: Forslaget till stadgedndringen innehdller bland annat att styrelsens
ledamoter ska véljas omlott pa tva ar istéllet for pa ett ar, vilket ar fallet i
nuldget. Suppleanter kommer dven fortsattningsvis véljas for ett ar. Detta ar
andra gangen denna stadgeandring ar uppe for beslut pa arsstdamman vilket
innebdr att om stimman beslutar att godkdnna stadgedndringen sa kommer
denna dndring att trada i kraft direkt. | och med att det da blir en 6vergang till
den nya lydelsen av stadgarna ldgger valberedningen dven fram forslag pa vilka
ledamoter som ska viljas pa ett respektive tva ar for att vi framdver ska kunna
vélja hélften av styrelseledamoterna vartannat ar. Om stadgedandringen inte
godkinns eller beslutas efter val av styrelseledamoter viljs alltsa alla ledaméter
fore en period om ett ar. For att en eventuell ny ordning for val av
styrelseledamaoter ska kunna tillampas vid denna stamma foreslar darfor

valberedningen att beslutet om stadgedndring formellt tas innan val av ny

styrelse.

° Valberedningen foreslar stimman att besluta att styrelsen under
kommande verksamhetsar ska besta av 6 ledamdoter och 2 suppleanter, vilket

dven var antalet ledaméter och suppleanter under foregaende verksamhetsar.

Valberedningens forslag till styrelse

Valberedningen foreslar féljande personer till féreningens styrelse for

kommande verksamhetsar:



Ledamdéter Suppleanter

Liselotte Ahlford (suppleant Petra Jester (nyval)

foregaende ar, 1 ar .
& ! ) Katarina Svensson (nyval)

Lars Arktedius (omval, 1 ar)
Catrin Ditz (nyval, 2 ar)

Linn Ireneus (omval, 2 ar)
Bjorn Lennstrom (omval, 2 ar)

Bjorn Ragnarsson (omval, 1 ar)

Utover dessa personer har Lars Madej nominerats till styrelsen, men Lars har
tackat nej till nomineringen. Fran nuvarande styrelse har Christoffer Blilow och

Lars Jerker Lock meddelat att de ej staller upp for omval.

Valberedning

Valberedningen har under det gangna verksamhetsaret bestatt av Lars Madej
och Robin Hammoud, med Lars Madej som sammankallande for
valberedningen. Robin har avsagt sig en fortsattning pa detta uppdrag. Lars

nomineras till valberedningen dven kommande ar.

Som nya i valberedningen forslas Lars Jerker Lock. Lars Jerker har varit
styrelseledamot sedan vi tog 6ver denna forening fran Skanska och besitter
darmed mycket god kunskap om vad styrelsearbetet i denna férening innebar,

vilket ar vardefullt fér en valberedning.



Valberedningens forslag till valberedning

Valberedningen féreslar féljande personer till féreningens valberedning for

kommande verksamhetsar:

Lars Madej (omval)

Lars Jerker Lock (nyval)
Valberedningens forslag till revisorer

Foreningen anlitar KPMG for revisionen. Valberedningen foreslar att stdmman

fran KPMG viljer:
Alexandra Salomonsson som revisor

Stina Pettersson som revisorssuppleant

Forslag till styrelsearvode

Det dr valberedningens uppfattning att styrelsearbetets omfattning under
kommande mandatperiod kommer vara liknande nuvarande omfattning.

Darmed foreslar valberedningen att arvodet dr oférandrat, det vill séga tre

prisbasbelopp exklusive sociala avgifter.

Uppsala den 14 maj 2021
Valberedningen Brf Uppsala Entré, genom

u@ 0C 1

Lars Madej, ssmmankallande for valberedningen




Bilaga 4

Motioner och fragor till féreningsstimman 2021

Motion 1 — Byte av forvaltare

"Jag hemstaéller att stimman ska instruera styrelsen att pabérja och utan dréjsmal genomféra en
upphandling av ny ekonomisk forvaltare samt att i anslutning dartill sdga upp avtalet med Simpleko
till upphoérande. Jag bedomer att Simpleko i den I6pande férvaltningen saknar tillrdcklig kompetens
och att de agerar pd egen hand och péverkar styrelsens agerande p3 ett sddant sitt som inte &r till
gagn for foreningen eller medlemmarna. Simpleko vill inte félja instruktioner eller avtal utan vill
hellre styra Féreningen enligt sina egna rutiner till gagn for sina allménna intressen.

Nagra kortfattade exempel:

Simpleko har tidigare pastatt att de hade féreningens kontanta medel pd ett klientmedelskonto, trots
att medel var sammanblandade.

Simpleko har inte korrekt enligt hyresavtal fakturerat vissa hyresgasters forbrukning av bl a el.
Simpleko har inte korrekt redovisat och hanterat féreningens fordringar mot Skanskap g a Skanskas
lokalhyresgaranti utan agerat enligt instruktioner eller synpunkter frdn Skanska.

Simpleko har motsatt sig och motarbetat féreningens tidigare forsok att korrekt redovisa moms med
anledning av individuellt uppmatt forbrukning av el och varmvatten, i strid mot Skatteverkets skriftli-
gen redovisade uppfattning att detta ska ske retroaktivt fran februari 2018.

Simpleko har vid avisering sa sent som ar februari 2021 och i utkast till arsredovisning for 2019 pa-
statt att féreningen har ratt att debitera paminnelseavgift vid férsenad betalning, trots att laglig
grund @nnu saknas fér detta.

Simpleko har utan féregaende samrad med féreningen dndrat principerna for avisering av manadsav-
gifter fran var tredje manad till manadsvis. Jfr Nyhetsbrev nr 22 dar Simplekos uppgivna skal for &nd-
ringen av styrelsen aterges i efterhand.

Medlemsférteckningen fordes av Simpleko under en tid fram till varen 2020 inte enligt bostadsratts-
lagens krav pé férteckningens innehall.”

Anders Hedman & Lena Hedman, Stationsgatan 30, Igh 1601

Svar pa motion 1

Det ar styrelsens uppgift att upphandla den ekonomiska forvaltningen och se till att administrativa
tjdnster och 6vriga uppgifter blir utférda enligt avtal. Det faller saledes inom styrelsens kompetens-
omrade att I6sa de problem och reda ut de missférstand som kan uppsta i den I6pande ekonomiska
forvaltningen. Forvaltaren, Simpleko AB, ar val fortrogen med var férening, och samarbetet ar gott.
Som papekats av motiondren har en del fragor och tveksamheter vackts genom aren, men de har sty-
relsen kunnat reda ut i samférstand med forvaltaren.

Alla upphandlade tjanster och uppdrag utvarderas av styrelsen i det dagliga arbetet och évervédgan-
den infér kontraktsforldngningar bygger alltid pa en noggrann, sammanfattande bedémning.

Styrelsen foreslar att stimman avslar motionen

Motion 2 — GDPR och taggsystemet

”Jag hemstaller att styrelsen ska instrueras att dels genast radera och lata radera alla personuppgif-
ter som insamlats inom taggsystemet (som nu har varit i drift i ungefar 18 manader) och som éar dldre
4n 14 dagar, dels utan dréjsmal uppdatera, offentliggéra och direfter félja en reviderad personupp-
giftspolicy som i fraga om taggsystemet ska ha ett innehall som i allt vésentligt f6ljer féreningen Fas-
tighetsdgarnas Vagledning vid uthyrning och férvaltning av bostader, avsnitt 5, Behandling av person-
uppgifter vid anvandning av elektroniska nyckelsystem. Denna vagledning finns sékbar pg Internet



och innehaller att data fran portar och hissar i normalfall ska sparas lédngst 14 dagar. Se dven min tidi-
gare fraga nr 7 infér stdmman i juni 2020 som av styrelsen besvarades med att styrelsen skulle arbeta
med fragan under andra halvaret 2020 och darvid begransa tiden till 30 dagar. Nagon uppdaterad po-
licy har dock @nnu inte redovisats.”

Anders Hedman & Lena Hedman, Stationsgatan 30, Igh 1601

Svar pa motion 2

Taggsystemet registrerar inga individuella ” personuppgifter” da varje tagg enbart bendmns med det
femsiffriga lagenhetsnumret inkl. ett IGpnummer. Varje lagenhet har minst tre taggar. Lagenhetsin-
nehavaren far sjilv bestimma och dela ut taggarna till de personer som ska ha access till trapphuset
och hissen. Salunda kan féreningen inte identifiera vilken person som passerat in i trapphuset eller
anvant hissen. Den som har anvént en tagg kan alltsa vara allt fran lagenhetsinnehavaren sjalv, dess
make/maka/sambo/barn eller annan part, t ex en stadfirma.

Alla taggtransaktioner loggas i taggldsaren. T ex loggas taggen ndr den Gppnar en entrédorr till trapp-
huset eller anvinds i hissen. Taggldsaren har en begrdnsad kapacitet i hur manga taggtransaktioner
som kan loggas. Nar kapacitetstaket uppnas raderas den dldsta taggtransaktionen automatiskt. Hur
lang tid det tar att uppna kapacitetstaket beror salunda pa hur ofta taggarna anvénds for inpasse-
ringen och hissanvindande. Alla loggar som lagrats i tagglasaren kan manuellt hamtas hem och lag-
ras i en loggfil i det lokala inpasseringssystemet. Normalt hdmtas alla taggldsares loggar hem enbart
ndr féreningen ska gora en ny tagg, sparra en tagg, ge en tagg behdorighet eller da en taggldsare repa-
reras. Den loggfil som da upprattas sparas som en backup i hdndelse av att inpasseringssystemet
skulle haverera. Endast en styrelsemedlem har ratt och méjlighet att hantera inpasseringssystemet
inkl. taggadministrationen.

I samband med kvitteringen av taggar lamnade varje medlem samtycke till att féreningen lagrar, spa-
rar och bearbetar de av medlemmen lamnade personuppgifter.

Styrelsen har, och har haft, flera kontakter med leverantdren till vart inpasseringssystem samt In-
tegritetsskyddsmyndigheten om hur lagring och GDPR bést ska hanteras. Sdlunda arbetar styrelsen

redan med fragan.

Styrelsen féreslar att stimman bifaller motionen.

Motion 3 — Reparationer

“Bakgrund. Féreningen och mer én en lokalhyresgést har haft problem med ldckage utifrdn samt med
dalig funktion av systemen fér varme, ventilation och kyla. Féreningen genom styrelsen har dnnu inte
lyckats & Skanska att pa ett bestdende sdtt atgarda dessa fel och brister. Sarskilt mot bakgrund av
den allt hardare konkurrensen pa marknaden fér uthyrning av lokaler i Féreningens ndromrade (Juve-
len, Stationsgallerian och MagasinX) sa dr det n6dvéndigt att Féreningens lokaler &r fullt ut konkur-
renskraftiga. Jag hemstiller darfor att stdmman ska instruera styrelsen att projektera samt darefter
I&ta genomfdra erforderliga reparationer och ombyggnader av berdrda byggnadsdelar och lokaler
med avseende p3 titskikt samt av systemen for varme, ventilation och kyla samt, om behov finns,
dven glasfasaderna. Den sannolika kostnaden &r mycket svar att bedéma fore projektering, men kan i
vart fall preliminért tinkas motsvara minst en arshyra for berord lokal (eller berérda lokaler).”

Anders Hedman & Lena Hedman, Stationsgatan 30, Igh 1601



Svar pa motion 3

Styrelsen har under aret arbetat mycket med inomhusklimatet i hyreslokalerna och har i samarbete
med féreningens ventilationskonsult, Caverion Sverige AB, I6st manga av funktionsnedsattningarna.
Arbetet pdgér fortlopande i de ordinarie kontroll- och serviceprogrammen. Huvudsakligen rér det sig
om justering av ventilationsaggregat och ratt instdllning av radiatorvirmen samt viss ombyggnad i en
hyreslokal. Vattenlackage har, trots atgirder fran Skanska, bestatt i ett par lokaler. Under varen 2021
har férnyade tdtningsatgérder utférts av Skanska, vilket innebér en del arbeten utomhus mot Stat-
ionsgatan framfoér hus 5 — 7 (Stationsgatan 34 — 38). Arbetet/atgérder pagér sledes fortlopande med
inomhusmiljon i féreningens lokaler.

Styrelsen foreslar att stimman avsladr motionen.

Motion 4 — Plan B for vakanta lokaler

”Jag hemstaller att stimman ska instruera styrelsen att verviga och planera for alternativ anvind-
ning av langvarigt vakanta och potentiellt vakanta lokaler (en plan B) s& att féreningen eller i andra
hand medlemmarna kan fa nytta eller glddje av sddana annars vakanta lokaler. Spontant kan delning
eller sammanléggning av lokaler fordras, eller ombyggnad fér anvindning (upplatelse) till bostader
eller kanske ombyggnad till efterfragade cykelrum, for parkering eller till trénings- eller hobbylokaler
eller kanske for forvaring.”

Anders Hedman & Lena Hedman, Stationsgatan 30, Igh 1601

Svar pa motion 4

For ndrvarande ar tva lokaler outhyrda. Sedan Corona-pandemin tog fart under vdren 2020 har fére-
tagens framtidsutsikter varit hogst osdkra varfér lokalbyte varit en lagprioriterad fraga enligt styrel-
sens och méaklarens uppfattning. Styrelsens maklare har dock nyligen visat lokalerna fér presumtiva
hyresgdster. Ett alternativt nyttjade av lokalerna till t ex “cykelrum, fér parkering eller tranings- eller
hobbylokaler” anser styrelsen inte &r ekonomiskt forsvarbart f n.

Styrelsen foreslar att stimman avslar motionen.

Motion 5 — Piskstéllningar

”For att kunna vadra och sld av mattor, kuddar, filtar och andra textilier saknar jag en s& kallad pisk-
stéllning i féreningen. Det &r ju sjdlvklart inte tillatet att skaka sin matta fran balkongen och ganska
krangligt att sla av den med hjilp av staketet.

Mitt forslag dr att piskstéllningar, forslagsvis 3, inférskaffas. De gér att placera s& att alla medlemmar
kan nd dem och de kan sta vid husyttervdggar som ansluter till trappuppgéngar sé att de inte stor
nagra balkonger eller ligenheter.

En snabb koll pa natet visar att en piskstéllning kostar lite drygt 6 000 kr.”

Inge Karlsson, Stationsgatan 24, Igh 1304

Svar pa motion 5

Styrelsen kan se motionéarens férdelar med en piskstéllning men ocksé nackdelar. Det kan vara svart
att finna lampliga lagen for placering dar hdnsyn maste tas till bade estetiska aspekter pa var utemiljé
och de miljdmassiga aspekterna for att forhindra damm och partiklar att trénga in i lgt placerade
balkonger sarskilt om balkongfonstren dr 6ppna.

Styrelsen f6reslar att stimman beslutar om motionen ska bifallas eller avslas



Motion 6 — Avgransning mot Frodeparken

”Under den senaste tiden har det rapporterats till styrelsen, att grupper av unga man som fran par-
ken obehindrat tar sig in pa var tomt soker sig till ndgon undanskymd plats bland fastighetens
huskroppar for att dgna sig at narkotikaforsaljning och annan ljusskygg verksamhet. Medlemmar i
foreningen har utsatts for verbala attacker och ként sig hotade av dessa grupper. Denna negativa ut-
veckling maste stoppas. Vi maste alla géra vad vi kan f6r att skapa sakerhet och bidra till en trygg bo-
endemiljo.

Fornyade kontakter med kommunen i drendet har resulterat i positiva besked och man har visat
storre forstaelse for att sdkerheten och tryggheten maste ga fore estetiska hansyn och skénhetsupp-
levelsen (enl. idéerna i den ursprungliga planeringen): en avgransning mot gang- och cykelbanan &r
tillaten. Staket/stangsel far inte uppféras exakt pa tomtgransen, men val ndgon halvmeter upp pa
tomten. Hack far anldggas pa tomtgransen.

Styrelsen foreslar, att stimman ger styrelsen i uppdrag att ga vidare med projektet att ldta uppfora
Gunnebo flatverksstangsel (h6jd ca. 1200 mm) av den typ — dock utan éverliggare —som avgransar
forskolans gard och lekplats pa var sddra grannfastighet. Se bifogade bild.”

Styrelsen

Svar pa motion 6

Styrelsen foreslar att stimman beslutar om motionen ska bifallas eller avslas

Fraga 1 - Hyresstod

”Hur stort formellt och informellt hyresstéd har Foreningen ldmnat till hyresgéster for 2020 och
20217? Hur stort stod (kompensation) har féreningen i sin tur ansdkt om och respektive erhallit fran
Lansstyrelsen? Hur beddémer styrelsen situationen fér innevarande ar 20217? Beslut och dtgérder kan
vara lampliga och kommersiellt motiverade, men medlemmarna har rétt att erhalla den efterfrdgade

informationen.”

Anders och Lena Hedman, Stationsgatan 30, Igh 1601



~ Svarpa Fraga 1

Med anledning av pandemisituationen och majligheten fér lokalhyresgéster till statligt hyresstéd har
féreningen under 2020 ansékt om hyresstdd fér en av foreningens hyresgéster. Hyran reducerades
med 50 % under tre manader (april - juni) 2020. Féreningen har efter anstkan av staten erhallit den
statliga stdddelen av hyresreduktionen pa 14 025 SEK, d.v.s. 50 % av den reducerade hyreskostna-

den.
Under 2021 har fragan inte varit aktuell.

Fraga 2 — Uthyrning

“Hur bedémer styrelsen majligheterna att hyra ut de vakanta lokalerna (jfr motionerna nr M4)? Vilka
atgdrder pagar for att hitta nya hyresgister? Har Féreningen ar 2020 eller dérefter anvédnt annan rad-
givare dn Maklarhuset som stod vid fors6k att hyra ut vakanta lokaler? Kan styrelsen bekrafta att
Maklarhuset inte langre har ensamrétt eller generell rétt till provision vid uthyrning av vakanta loka-
ler? Jfr att de tva senaste privata hyresgédster som, sdvitt jag vet, har férmedlats av Maklarhuset,
Boost och Art’s Ink; aldrig betalade nagon hyra och i stillet gick i konkurs.”

Anders och Lena Hedman, Stationsgatan 30, Igh 1601

Svar pa Fraga 2

Frédgan besvaras delvis av styrelsens svar pa motion 4 ovan. Féreningen anlitar den stdrsta och domi-
nerande médklaren i Uppsala, Maklarhuset Kommersiella, som aktivt jobbar med att finna nya lokalhy-
resgdster. Madklaruppdraget ger maklaren ensamritt och ersitts med provision forst da bindande hy-
resavtal undertecknats av ny hyresgist.

Fraga 3 — Kostnader for elférbrukning m m

”lag efterfragar en redovisning fran styrelsen av hur ldgenheternas elkostnader beriknas och ar upp-
byggda. | de senaste avierna med férbrukningstal per april 2021 foér perioden nov 2020 —jan 2021
anges ett pris ex moms om 1,18 kr /kWh. Detta &r bra information, for tidigare har priset endast kun-
nat riknas ut av intresserade medlemmar. Enligt fakta i de senaste avierna har priserna for oss varit
0,97 kr, 0,82 kr, 0,96 kr och 1,35 kr/kWh. Innefattar priset endast rorliga direkt férbrukningsbero-
ende kostnader i form av elavgift och elhandelsavgift (och anslutande rorliga skatter och avgifter) el-
ler innefattas nagon andel av fasta avgifter och hur har de i sa fall fordelats? | vad man varierar priset
beroende av arstid och tid pa dygnet, p g a marknadspris pa el respektive avtalad nittariff? Hur stora
var foreningens resterande el- och elndtskostnader (netto) 2020 nar medlemmars och hyresgésters
kostnader dragits av? | fraga om varmvatten undrar jag om medlemmarnas kostnader innefattar end-
ast rorliga direkta forbrukningskostnader eller om de innefattar ndgon andel av en fast avgift och hur
har en sadan andel i sa fall berdknas.”

Anders och Lena Hedman, Stationsgatan 30, Igh 1601

Svar pa Fraga 3

Kostnaden for elférbrukningen dr utraknad per kWh inklusive den fasta avgiften. Kostnaden debite-
ras efter forbrukning.

Foreningen har ett rdrligt elpris vilket innebar att elpriset, som ar kopplat till elborsen Nord Pool
Spot, kommer att folja svangningarna pa elmarknaden. Man kan sjalv folja prisutvecklingen pa vat-
tenfall.se/timspotpris. Var elanvdndning méts timme fér timme under aktuell manad.



Total elkostnad for 2020 &r 663 259 SEK. Medlemmarna har betalat 465 387 SEK. Lokalhyresgdsterna
har egna avtal. Féreningen betalar el fér de outhyrda lokalerna.

Varmvattenkostnaden berdknas enligt formeln kallvattenpriset/m3 + fjarrvadrmepriset per
MWh/1000 x 60,3.

Fraga 4 — Datum f6r garantibesiktningar och -atgéarder

”Fem ar efter de forsta inflyttningarna pa Stationsgatan 28 — 38, det vill séga under 2020, skulle 5-
arsbesiktningar av alla lagenheter ha genomférts. Dessa 5-arsbhesiktningar har dannu inte genomforts.
Besiktningarna och paféljande reparationer skots pa framtiden pa grund av Covid-19.

Nu har det blivit dags att datum bestams.

Min fraga till styrelsen géller ndr datum for de férdréjda besiktningarna och reparationsatgédrderna
kan sattas och att detta prioriteras och genomférs sa snart det ar majligt under smittsdkra omstan-
digheter.”

Magnus Strahle, Stationsgatan 30, Igh 1302

Svar pa Fraga 4

5-arsbesiktningarna av hus 5-6-7 (Stationsgatan 34 - 38) skulle ha dgt rum varen 2020. Detta kunde
inte géras p.g.a. den da stora smittspridningssituationen i samhéllet. Detsamma géllde hus 3 och 4
(Stationsgatan 28 —30) senare under 2020. Detta togs upp med Skanska som tillstyrkte att besikt-
ningarna kunde géras vid ett senare tillfille liksom eventuella dtgdrder/reparationer. Detta forutsatte
dock att samtliga bostadsratter och lokaler fick anmila de brister och fel som noterats vid tiden for 5-
arsgarantins utgang. De fel som da anmaldes har distribuerats till Skanska och besiktningsmannen.

| oktober 2021 gar 5-arsgarantin ut for hus 1 och 2 (Stationsgatan 22 — 24).

Smittsituationen efter sommaren &r sannolikt lag eller betydligt lagre @n i nutid. Boende i Uppsala
kommer att ha erbjudits vaccin (férsta dosen) sannolikt i slutet av juli eller borjan av augusti. Under
dessa forutsattningar har styrelsen kontaktat besiktningsmannen och planen &r nu att besiktning av
samtliga ldgenheter och lokaler i féreningen planeras kunna genomféras med god smittsakerhet ef-
ter sommaren och fore borjan av oktober ménad. Sa snart tidsplanen for besiktning &r klar kommer
medlemmar och lokalhyresgéaster att meddelas.

Reparationer av de garantifel som anmilts under garantitiden kommer Skanska och dess underleve-
rantérer atgirda sa snart de anser att risken for covid-19-smitta ar tillrackligt 13g eller andelen vacci-
nerade ar tillridckligt stor. Féreningen har ingen majlighet att tvinga vare sig Skanska eller dess under-
leverantérer till att agera pd annat sétt dn vad de sjdlva anser vara tryggt med anledning av pande-
min och vaccineringsstatusen.



