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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisforeningen Sliverdals Kulle 1, Sollentuna kommun, som reglsirerats hos Bolagsverket

den 27 oktohor 2010 har tit &ndamal att frénja medlermmarnas ekonomiska intressen genom att |
foreningens hus upplata hostadsléigenheter, lokaler och mark under nyttjanderstt och utan
tidshegrinsning.

Upplatelse av bostadsratterna sker prelimingirt frdn och mad april manad 2013. Inflytining sker
prelimindrt med borjan ] trapphus 1 1 september 2013 och avslutas | frapphus 9 { februaif 2014,

I enlighet med vad som stadgas i 8 kap 1 § bostadsratislagen har styrelsen uppréitat féllande
skanomniska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna | planen grundar sig | frdga om
kostnaderna for fastighetsforvary pa upprattat kopekontrakt samt pa nedan redovisade upphandiing,

Ber&kningen av freningens atliga kapitalkostnader och driftskastnader ate grundar slg pa
bedtsmningar gjorda | mars manad 2013.

Byggnadsprolektet genomfars som en totalentreprenad av Skanska Nya Hem AB, enligt
uppdragsavial tecknat den 10 decemer 2012,

10-artg byggfetsforaakring for foreningens hus har tecknats hos HDI-Gerling.

Skanska Nya Hem Al svarar under sex méanader efter enfreprenadiidens ulgéng for de kosthader
som beldper pa Jagenheter som of upplatits med bostadsratt eller hyresratt. Darefter fSrvarvar
Skanska Nya Hem AR de ] upplaina [Bgenheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet aft &terbetala insatser till bostadsréttshavare som omnémns i
A kap 2 § 2 p bostadsrattsiagen, lamnas gerom av Skanska AB uistélld borgensitrbindelse.

Projeklet finansioras av Hahdelshanken.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighefsheteckning:

Adress;

Tomisns areal:
Bostadsarea:

Lokalarea:

Dal av Marsken 1, Sollentuna kemmiin.

Johauneshergsplan 1822 {tre trapphus). Margretebargaviigen 22-28
{4 trapphus), samt Margreteborgsvagen 2325 (fva trapphus),

191 38 Sollenfuna.

8324 m?

Clika 8 186 m®

Girka 109 o

Antal bostadslggenheter: 118 lagenhater i fyra ferbostadshus.

Antal lokaler:

Husens utformning:

Tva lokaler.

Fyra flerhostadshug med tre-fyra vaningsplan ovan maik samt en
vindsvéning.

Husen ar placerade s4 att en dndamdlsenllg samverkan kan ske meilan
postadstatshavarna, Til alla genheter finns ett lagenhetsitrad utanfor
|4genheten. Kallarvaningen Innehaller garage, samt undapeentral §or €l och
VVS. Rum for rullstolar, barnvagns- oth cykelrum fiiths Inom hugen.

Gemensamma anordningar

Installationer:

Ek

Hiss:

Sophantering:

Kodlas:

Tvidataftelafont:

Parkering:

Ladningsratt:

Gismensamhets-
arddogningar

Byggnaderna ansluts il fjirrvérmenstet via varmevéxiare | undercentraler i
kallare. Vatienburet varmesystem med radiatorst. Synliga vérmestammar
och varmeledningar, Bemensamt mekaniskt Hil- coh franluftssystem med
varmeatervinning. Faktum placerade pé vind,

Bostaderaitsforeningen har gemensamt el-abonnemang och kommer att
debitera respektive hostadsratishavare for dennes fororukning.

Hiss fihns | samtliga trapphus.

Behatlare for hushalissopor finns | karl i mark. Atervinningsrum | frapphus
M24. '

Kodlas for entréporiar mot gafusidan.

Lagenhetetiia utrustas mad datanat fér telefon och datakornmunikation,
samt oit natior TV.

Fﬁreningen disponerar 70 garageplaiser samt 18 markparkeringsplatser

Starkstrtm (last)

Fastigheterna Marsken 1,2,3,4,0ch 5 kommer att inga | antadggningen.
Gemensamhefsanigggningen bestér av del av Margreteborgsvégen meilan
JMEs Brf hus samt Brf Silverdal Kulle 1 hus inklusive servitul, ledningsratter
av sadant slag, sotn erfordras far ardnande av vég-, el tele-, kabel-TV-,
varme-, vatten- ach avioppsfragor tnom kvarteret efler som féljer av siatliga
eller kommunala myndigheters foreskrifter,

Gamensambstsaniziggningen kan dven komma att bestd av el tele-, kabel-
TW-, varme-, vatten- och avioppsfragor for smahus | kvarieret.
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Kortfattad bygonadsbeskriv ping

GrundlEggning: Husen grundlaggs med hatongplatia pé mark,

Stomime: Barande stomme utfors av prefabricerade beteng. Bjaiklag utfdrs | betong.

Entr&fTrapphus: Cementinosalk 1 entré och pa vaningsplan, trappliop | cementmosalk.
Posthoxar, lagenhetsregister, idningshaliare vid lgenhetsddrrar ocht hiss.

Fasader: Fasader av prefabricerads betongelement

Takkonstruktion: Takkonstrukifonen utftrs av tratakstolar, Isolaring och réspont eller
Plywood. Bel&ggning av bandtéockt plat.

Daorrar: Lagenhetsdtrr av typ sakerheteddrr (Klass 2). Innardorrar | Bgentetor dr
inélade.

Fonster: Fanster av trd och aluminium med [solerglas,

Balkonger/uteplatser:  Balkonger av prefabricerad bstong. Balkongrécken av glas och / eller
metall. Uteplatser beldiggs med trétrall,

KorHattad ramsbeskrivning

Rum Golv Viypar Tak

Entré&: Ekiamellparkatt pMalat Grangat
Vardagsrum: Eklamellparkeatt Malat Grangat

Kak: Fklamellparkett Méalat Gréangat
Kladkammare: Eklamellparkett Malat Giréngat

Loft; Eklamelipatkett Malat Gréngat
Savrum: Eklamellparkett Walat Gréngat
Bad/WC: - Klinker Kakel Underiak
Balkong Betong med tréfrall  Lika 6velg fasadvagy Omélad befang
Uteplats Tratralt Lika avtig fasadvaog

1 Frirtacknlng Bver standardinredning iblantd annat ktk och badrum finns tillgénglip hos hostaderalisfireningens
slyralse.

Inredning i kik

infAlld spishall, Inbyganadsugn, microvagsugn | dverskap zit pa hylla. flaktkapa, diskmaskin. Kyl ech
frys 1 Igh 3-4 Rok, Kyiffrys i gh 1-2,6 RoK * Malade sképluckor, diskbank i slat rastirl plat, bankskiva .
i laminat, sténkskydd av kakel. Tak osh bankbelysning.

Inrecining i Bad/Tvatt

Vigghangt tvattstall med kommod, spegel med belysning och 250 v yttag. Vagghangd wo-stol.
Duschskarm (Alt badkar). Komforivarme i golv. Tvattmaskin och forkturnlare efler kombimaskiri.
Laminathankekiva och vaggskap ovan TM/TT enligt ritning. Infallda spotlights,

Inredning WG

Vagghtingt teattstall spegel med belysning och sluttag. Vagghangd we-stol,

*Avvikelser kan forekomnta i vindsiggenheterna.
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C. BERBKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

(i)
Nybygghadskostnad inkl nu galiande merviirdesskatt, fastighetsskatt t o m vardedret
samt kipaskilling fér fastighaten 386 800 000
Likviditetsreserv 175 000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad, kr 386 876 000

Fastigheten kornmer att vara forsskrad til fullvéirde och #r under entreprenadtiden forsékrad
genom Skanskas entreprenadforaBikeing.

“Taxeringsvirdet har annu ¢f faststélits men bertiknas #f cirka 151 000 000 kronor for bostéder och
4 552 000 krenor 6r garage.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BEREKMING AV FORENINGENS ARLIGA KOBSTNADER

Specifikation tver 1&n som har upptagits och herdkriag kunne uppt
Atllga kosthader avser kepkalkostnader och drifiskosineder &r 1 sfter ulbetaining av

kosthader 1o avsatiningar avaer & 1 oftar Hiltrddesdag.

E#r finansieringsn har bostadsriitsféreningen tacknat avtal mad Handelshankan,

Sikethet f6r l&nen dr pantbrev.

agas fur fastighstens finansleting.
1an, Arliga

Avskihming forulsiits ske med beaktande av bygonadens ekanomiska livsléingd pa 89 renligt en

progresslv madell,
Lant Belopp| Bindningstld | Rantesats Rénte-] Avskrivnlng/ Kapital-
kostnad] Amortering * kostnad
(kr) (%) {ke} k) (kr)
Lan 1 30000 Q00 & ér 4,00t 1 200 000 0] 1200000
Lan 2 30 000 000 4 ar 3,801 1140000 0 1140 000
Lénd 30 0ok 060 3ar -3,60{ 1080000 o] 1 080 000
Lan 4 8 500 000 3 mén 3,60 287 800 120 000 417 500
Summa 83 500 000 3717 50D 120 200 3 837 500
Insglser 280 675 000
Aterbetaining investeringsmoms * | 7 800 000
Summa Finansiering 386 975 000
Avgar Rinteintakier | - -2 §00
Summa Nettokapitalkostnad 4r 1 varay avskrivilng 120 0001 3834 000

I\ fid for shulfingnsiening kan annan bindningstid och annan uppdaling av lanen bli aktuell.

2 Bapsknade rantor for n -4 &r nigot hiigre 4n vanteligat var vid den ekenomiska planens uppréttand,

2 Amoriering de f6tsta plva &ren forutshils ske progressivt anfigt samma plan som avskrivningan.

 } nybygonadskostnaden ingar berdknad nvesteringsmoms far garaget mad 7 800 00 kr, vitket skall tlitalla
féreningen, Om verldigt aviyit momsbalopp foréndras Jamftirt mad detta skell justering av nybyganadskostnaden

gbras. Om verkligt aviyft momsbelopp blir higre skall féreningen erldggs mallanskillmadan fill Skanska Nya Hem AB

sort uh Bkiing av kontraktsumman. On verkiigh andyit belopp Blir lsgre skall kontrakisumman reduceras mad
melknskillnaden. Det justerade beloppet skall vars inklusive moms.
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Nettokapitalkostnad
Nettokapitalkosttiad enligt firggdende sida

Avsitiningar

Avssttning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m*bostadsarea

Drifiskostnader, inkl mervardesskatt | férekomnmande fall

Ekoromisk farvalining

Arvods fill styrelge och revisorer
Féreningens administration
Uppvarmning

QGemenaam elfdrbrikning

T Gemensam vattenforbrukning

Renhilining

Sotning

Fastighetaskétss] inkl telmisk fBrvalining oth sifd
Hissar

TV, telefoni ach bredband

Forsakringar

GemensamhetsaniZggning

Fushallset

Owrigt

Summa Driftskostnader?, ke

Skaitey
Kommunal fastighetsavaift bostader?

FFastighetsskatt lokaler
Bumma skattor, kr

Resery
Resary

Summa berdknade arliga kostnader, kr

120 000
80 000
10 000

650 000

200 000

250 000

120000
20000

340 000
90 000

311 520
60 000

120 000

432 0G0

0

45 520

3834 000

245 B8O

2813520

45 520

233 920

T Ovansifende drifiskostnadar &r beriknade, efter normaiféibrukning, med anledning av hosens
ufformning, fireningehs beligenhet och storlek alo, Det fakilska vérdet for enstaka posier kan bl hiigre

eller lagre &n det bersknade vardst,

2 Fisr bostader ingdr eventuell fasfighetsskatt il ooh med virdefret | kontrakissumiman. Enligt nuvarande
regler utgdr ingen kommunal fastighetsavglit 16 hosidder under &r 115 efter fastatall vrdedr

sid7
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enfighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall féreningens [Gpande kostnader och avsitiningar
téickas av Arsavgifter som firdelas ofter bostadsréitternas andelstal. Arsavgift for TV, telefoni och bredband
etléigges lika for varje bostadsraitstigenhst. Arsavgift fér hushallsel preliminérdebiteras.

Avrakning sker dérefter mot verklig fiirbrukning.

Arsavgtiter 5 582 120
Arsavgifter, TV, telefonl och bredband 341 820
Arsavgifier hushéllsel * 432 000
Intikier garageplatser® 739200
{nt3kter maikparketingsplatser 4 108 000
Summa heriknade ariiga intdkter, kr 7172 840
1TV, telefoni och bredband &r gruppanslutet och avgiften 4r 220 kronor per lagenhet och ménad.
Gruppanslutningen giller TV och bredbandsleverantbrens grundutbud.
? Arsavift for hushélisel deblteras olika beroende pé ligenhetsstorlek enligt redovisning [ taballen.
Retroaktiv reglering med anlecning av faktisk férbrukning kommer afi ske,
s70 garageplateer 2 880 krenor per mdnad exidusive mervardesskatt, Kostnad {6r en garagebtats blir 1 100 kr per ménad.
* 18 markparkeringsplatser & 560 kronor per ménad.
| nedanstiende tabell limnas en specifikation dver samtliga lAgenheters beréknade insatser,
andelstal, rsavgifter etc.
Tabell, ligenhetsredovisning .
Lgh Bostads- Antal  Uteplats/ Insats  Andels- Arsavgift  Arsavgifft Ménads-  Bersknad] |
nr area, ¢a rum ®  Balkong/ tal TV avgift grsavgift
Fr.f® : telefoni/ hushélisel
) . bredband ;
(m*) : (k) (%) (kv (k) (kr) {kt)
Mz21001 79,0 3RoK U, B 2375000 0,946 52 807 2 640 4621 4000
M221002 36,0 1RoK U 1190000 0,500 27 911 2 640 2 546 2 500
M221003 66,0 2RoK U 1895000 0,812 45 327 2 640 38497 3 800
M2271101 790 3RoK B,B 2875000 0,946 52 807 2 640 4621 4 000
M221102 360 1ReK «B 1240000 0,500 27 911 2 640 2 546 2 500
M221163 66,0 2RoK B 19895000 0,812 45 327 2 640 3997 . 3 500
M221201 790 3ReK B,B 2676000 - 0946 52 867 2 640 4621 4 000
mM221202 36,0 1TRokK B 1290000 0,500 27 911 2640 2 546 2500
M221203 66,0 2RoK B 2080000 0,812 45 327 2640 3097 3500
M221301 790 3ReoK B,B 2775000 (0,946 52 807 2 640 4 621 4000}
M221302 36,0 1RoK B 1340000 0,560 27 911 2640 2546 2500
M221303 68,0 2RoK B 2130000 0,812 45 327 2640 3097 3500
M221404 66,0 3RoK B,B 2845000 0,812 45 327 2640 3097 4 000
M221403 380 3RoK B,B 3485000 1,040 &8 054 2640 5058 3 500
M241001 97,0 4 RoK U F 2890000 1,133 63 245 2640 5490 4 500

% RoK = Rurmn och Kk,
® (F = Uteplats inghr enligt bilaga till upplatelseavialet. B = Balkong, Fr.f= ¥ranskt fonster
7 Manadsavgift, nklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive hushéllsel.
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Tabell, Higenhetsredovisning, forts fr sid 8

Lgh Bosfads- Antal  Uteplats/ Insats  Andels- Arsavgift  Arsavgift  Méanads-  Beriknad
nr o area, ca rum®  Balkong! tal T/ avgift”  arsavgift
Frf6 telefoni/ hushalisel
bredband
(m?) (k) (%) ) {kn) (kn) {kr)
Mz241002 36,0 1 ReK U 1140000 0,600 27 911 2 B4n 2 546 2 500
M241003 70,0 3 RoK U,B 2450000 0,946 52 807 2 640 4621 4000
M241101 97,0 4RokK B,B 3150000 1,133 63 246 2 640 5490 4 500
M241102 36,0 1 RoK 8 1180000, 0,500 27 911 2 640 2546 2 500
M241103 80,0 3 RoK B,B 2575000 0,957 53 421 2 640 4672 4000
M241201 97,0 4 RoK B,B 3240000 1,133 63 245 2 640 5 490 46500
241202 36,0 1 RoK B 1230000 0,500 27911 2 640 2 546 2 500
241203 79,0 3 RoK B,B 2675000 0,946 52 807 2640 48621 4 (300
241301 82,0 3 RoK B 3355000 0,978 54 503 2640 4769 4000
IN]24‘1 302 32,0 1 RoK B 1280000 0,458 25622 2640 2 355 2500
M241303 66,0 3RoK B,B 2485000 0,812 45 327 2 640 3007 4000
M26-1001 97,0 4 RoK U, F 3040000 1,133 63 245 2640 5490 4 500
M261003 80,0 3 ReoK U,F 2380000 0,957 83 421 2 640 4672 4000
m2e1101 97,0 4 RoK B, B 3220000 1,133 63 245 2 640 54980 4 500
M261102 36,0 1 RoK B 1235000 0,500 27 911 2640 2546 2500
M261103 80,0 3RoK B,B 2515000 0,957 53 421 2 840 4672 4000
M261201 97,0 4 RoK B,B 3310000 1,133 63245 2640 5490 4500
mM261202 36,0 1 RoK B 1285000 0,500 27 911 2640 2 546 2 500
M281203 80,0 3RoK B,B 2615000 0,957 53421 2640 4672 4000
M261301 82,0 3RoK B 3395000 0,978 54 593 2640 4769 4000
M261302 320 1 RoK B 1295000. 0,459 25622 2640 2 355 2500
261303 68,0 3 RoK B 2890000 0,832 46 443 2 640 4080 4 000
M280801 * 58,0 ZRoK B 1895000 0,729 40 694 2 640 3611 3 500
M280801 66,0 2 RoK B 1995000 0,812 45 327 2640 3997 3 500
M280902 36,0 1 RoK B 1130000 0,500 27 911 2640 2546 2 500
M281001 66,0 2RoK’ B 2060000 0,812 45 327 2 640 3997 3 500
M281002 36,0 1 RoK B 1230000 0,500 27 911 2640 2 546 2500
V281003 80,0 3.RoK B,F 2375000 0,957 53 421 2640 4672 4000
M281101 66,0 2 RoK B 2130000 0,812 45 327 2640 3897 3500
M28i102 38,0 1 RoK B 1270000 0,500 27 911 2640 2548 2 500
wM281103 80,0 3 RoK BB 2495000 0,957 53 421 2640 4672 4000
M281201 66,0 2 RoK B 2200600 0,812 45 327 2640 3997 3500
M281202 36,0 1 RoK B 1310000 0,500 27 911 2840 2546 2500
M281203 80,0 3 RoK B,B 2585000 0,857 53 421 2 640 4672 4 0600
M281301 87,0 3 RokK B,B 3335000 1,029 57 440 2 640 5007 3500
M281303 68,0 3 RoK B 2830000 0,832 48 443 2640 4090 4000
J181101 97,0 4 RolK U, B . 3000000 1,133 63 245 2640 5490 4 500
J181103 102,0 4 RoK UB 3080000 1,185 86 148 2840 5732 4 500
J181201 97,0 4 RoK BB 3180000 1,133 63 245 2 640 5490 4 500
J181202 450 2 RoK B 1 4895 000 0,594 33 158 2 640 2 983 3500
4181203 102,0 4 RoK B,B 3240000 1,185 66 148 2840 5732 4 500
J181301 97,0 4 Ro¥ BB 3250000 1,183 63 245 2 640 5490 4 500
J181302 450 2 RoK B 1540000 0,594 33 158 2640 2 983 3 5Ok

5RoK = Rum och Kok,
87 = Ulteplats ingfr enligt bilaga till upplételseavtalet. B = Balkong, Fr.i= Franskt fonster

7 Manadsavgift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive hushallsel,
* Bostadsvdittens boarea (BOA), 4r 68 m> bsuksarean #r tolalt 86 m*varav 8 m? & blaraa men med standard heddmd likvérdig

med BOA.
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Tabell, lagenhetsredovisning, forts fr sid 8

Lgh Bostads- Antal  Uteplais/ Insats  Andels- Arsavgift  Arsavgifft Manads-  Berfiknad
nr area,ca  rum® Balkong/ tal i avgift”  arsavgift
Fr.fe telefoni/ hushakisel
brediand
() () (%) (kr) (k) (k1) (k)
J181303 102,0 4RoK BB 3330000 1,185 66 148 2640 5732 4 500
J181401 97.0  4RoK B,B 3340000 1,133 63 245 2640 5490 4 500
J181402 450 2 RoK B 1 600 Q00 0,594 33158 2640 2983 3 500
J181403 1020 4RoK BB 3420000 1,185 66 148 2640 5732 4 500
J181507 82,0 3 Rol B 3385000 0,978 54 593 28640 4769 4000
J181502 41,0 2RoK B 1620000 0,652 30 813 2640 2788 2 500
J181503 87,0 3 RoK B,B 3 665 000 1,028 57 440 2640 6007 4 500
J201401 97,0 4 RoK UB 3020000 1,133 63 245 2640 £ 490 4 500
J201103 80,0 3 Rol uB 2 440 000 0,857 53 421 2640 48672 4000
J201201 97,0 4 Rok BB 3180000 1,133 63 245 2640 5430 4 500
J201202 36,0 1RoK B 1270000 0,500 27 911 2640 2 546 2 500
J201203 80,0 3 RoK BB 2540000 0,857 53421 2640 4872 4 000
J201301 97,0 4 RoK BB 32¥0000 1,133 33 245 2640 5480 4 500
J201302 36,0 4 RoK B 1320000 0,500 27 911 2 840 2546 2 500
J201303 80,0 3 RoiK BB ~ 2630000. 0,957 53 421 2640 4672 4000
J201401 970 4RoK BB 3380000 1,133 63 245 2 640 5490 4 500
J201402 - 36,0 1 Rok B 1370000 0,500 27 91 2 640 2546 2 500
J201403 80,0 3 RoK BB 2720000 0,957 53 421 26407 4672 4 000
J201501 820 3 RoK B 3395000 0,978 54 593 2 640 4769 4 000
J201502 3z.0 1 RoK B 1286 000 0,459 25622 2640 2 3565 2 500
J201503 68,0 3 RoK B 2 830 0060 0,832 46 443 2640 4000 4000
J221101 66,0 2 RoK U.B 2000 000 0,812 45 327 2640 3007 3500
J2214103 800 3RoK uB 2400000 0,957 53421 2640 4672 4000
J221201 66,0 2 RoK B 2100 000 0,812 45 327 2840 3997 3500
J2z21202 36,0 1 RoK B 1260000 0,500 27911 2640 2 b46 2500
J221203 80,0 3 RolK B,B 2500000 0,957 53 421 2840 4672 4000
4221301 66,0 2 RoK B 2 290 000 0,812 45 327 2 640 3997 3600
J221302 36,0 1 RoK B 1310000 0,500 27 911 2840 2 546 2500
J221303 30,0 3 RoK B,8 2620000 0,957 53 421 2640 4672 4000
J221401 66,0 2 RoK B 2280000 0,812 456 327 2 640 3997 3 500
J221402 36,0 1 RoK B 1380000 0,500 27 911 2640 2 646 2 500].
J221403 80,0 3 Rok B,B 2710000 0,857 53 421 2640 4 B72 4 000
4221501 87,0 3 RoK BB 3 395000 1,029 57 440 2 640 5007 4 000
J221503 68,0 3 RoK B 2830000 0,832 48 443 2640 4090 4 000
M231002 450 2 RoK U 1 440 000 0,584 33158 2 840 2983 3 500
M231003 97,0 4 RoK UF 2940000 1,133 63 245 2640 5490 4 500
M231101 1030 4 RoK BB 3285000 1,186 686 706 2 640 5779 4500
M231102 450 2 RoK B 1 515 000 0,594 33 158 2640 2983 3500
231103 27,0 4 RokK BB 3100 000 1,133 63 245 2640 5490 4 500
Mm231201 103,0 4 RoK BB 3375000 1,196 a6 706 2 640 5779 4 500
M231202 45,0 2RoK B 1560000 0,594 331568 2 640 2 983 3500
M231203 97,0 4 RakK B,B 3190000 1,133 63 245 2 640 5490 4 500
M231301 103,0 4 RoK B,B 3 485 000 1,195 66 706 2 640 577G 4 500

5RoK = Rum och Kék.

8 == Uteplats ingar enligt bilaga till upplitelscavtalet. B = Balkong, Fr.f = Franskt fonster

7 Manadsavglft, inklusive TV, telofoni och bredband, men exkluslve hushalisel.
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Tahel], lgenhetsredovisning, forts fr sid 10

Lgh Bostads-  Antal Utspiatsf Insats  Andels- Arsaygit  Arsavgift  Ménads-  Berdknad
nt area,ca  rum®  Balkongf tal TV avalit?  Srsavglit
Frf® telefon/ hushiilsel

bredband
: (m?) {ki) (%) {kn) {kn) {kr) {kr
M231302 450 2 RoK B 16200006 0504 . 33 158 2640 2 983 3 500
M237303 970 4RoK BB 3280000 1,138 63 246 2640 5 480 4 800
231401 88,0 3 RoK BB 3585000 1,040 58 054 23540 5 (58 4 000
M231402 40 2RoK B t840000 052 30813 2640 2788 2 500
M231403 82,0 3 RoK B a3jooon 0,874 54 593 28640 4768 4 000
M267001 ano 3RoK ukF 2410000 4,857 53 421 2 640 4672 4 00D
M261101 800 3RoK BB 2510000 0,857 53 424 2840 4672 4 000
M251102 360 1RoK B 1280000 0,500 27 811 2640 2 545 2 560D
M2571108 660 2RoK B 2060000 0812 45 327 2640 3007 3 500
M251201 800 3RoK BB 2800000 0,967 53 421 2 840 4672 4 000
fA251202 38,0 1RoK B 1330000 0,500 27 911 2640 2 646 2 800
M254203 66,0 2 RoK B 2130000 0,812 45 327 2540 3 887 3 500
42651301 80.0 3 Rok BB 2680000 0,957 53 421 2840 AB72 4000
M251302 380 1RoK B 4380000 0,600 27 9t 7540 2 646 2 B00
M251303 66,0 2RoK B 2200000 0,812 49 327 2640 3007 3500
M253401 680 SRoK B 2785000 0,832 46 443 Z 640 4090 4 000
M251403 87,0 3 RoK B 3325000 1,029 57 440 2 G4) 5007 4 000

0,004 2180

SUMMA 8 186,0 280875 0606 100,000 5682 120 311 520 A32 00O

8 RoK = Rum och Kok,
8 U = Utoplats ingt enllgt bilaga 11l upplatelseavtalet, I3 = Balkong. F = Franslct fonstor
7 Manadsavgift, inkiusive TV, felefont ooh bredband, men exklusive hushalisal.

Bid 11
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsaraa:
Balaning per kvadratmeter bustadsares, ar 1.

Insats per kvadratmeter bostadsarea;

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsares, ar 1;
{inkl TV, bredband, telefont och vatten, men exki hushélissl)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, &r 1:
{ink! TV, bredband, telsfon! och vatten, men exki hushalizel)

Nyckeltalen &r angiva per kvadratmeter bostadsarea. Eventuielt lokalarea utgbr infe

fordeiningsgrund.

Sid 12

47 215 kr
12 018 kr
34 245 ke

281 kr
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ari Ava Ar3 Ard Ars Ars Ar 1

Arsavylfier after schablon 5 893 40 5011 523 Gi81748) . H254378 Gavpaes| GEOZONS) 7184 314
Arsevgifter efter forhrukn eller lika belopp per igh 432000 440 640 448453 458442 467 614, A76 353 526 606}
Arscvolfe kr/m?* 772 787 803 818 . 9358 852 943
Ovriga intilkier

Hywasintiiktar gorageplatser 758200 753884 7O 064 781 445 800134 Bl6137 g0L081

Hyresintiikter markparkeringsplatser 108 top 1106160 112363 134 610 116963 118241 131651

Rnkor 3500 3500 5004 o]  azve2l  av1ea] e
Srrng intikier 7176340 73187497 TARTB27] 7Gi19948] 7776078 79304636 £822 314
Kapltolkostnoder

Riintor 8717 500 a712971 3700215  370322A[ B6OFLPY| 36OZ470) 4660500

Avskrivningar 420000 126012 32335 138955]  A4BBAG}  I53RIF| 195654
Driftskastnader inklusive hyra gerageplotser 2 B18 520 2 869 780; 2827186] 2885780 BU45445F H10GUS3| A420665
Avstitning fr uadeshil] fytire fond]

FantavsStiningar . 245 98D 250798 255814 260930 266143 273474 299726

Ackumbletad fontavsitting . 245 380 496678 72493]  tomag21| 1279568 4551048 20PR04%
Ourjga kostnuder

Korarmunal fastighetsavelft bostider i} i} 0 o b 0 o

Fastighatsskatt garagelokales 45 570 46430 47359 A8 306 49272 50258 55 480

Bumma A5 520 46 430 A7 350 #8306 ag 272 5b 28R B 489

Resaiv 243020 238 598 243370 74B238]  A53203]  A5B2GT 285147
Arate Bvayskott 0 75297 158 BT masa7|  3isors| 408400  BOGEA
[Ackumulert Bverskolt inkl Easra®t 175 000 250297 4093 554 gara21]  S57088] 1863SIS| 4820732
Stmmn kostnader FA7B340[ ¥ 318797 7AB7 B27| 7 b1 odg| 7776 476| 7938 536] B ER2 314

At Arz krz Ard frs Are At

Laneskuld 98500000 98380 TOD 93759988 931721603 O79BEZT0A 97636702 95540048
* Rassabohilinlngs inki fond A20 880 716875 1 456 045 1651542 2286603 ZUMASHE  TR212TS

nuisditnlngar;
Arsavglfterna ach fiyrotna hit)s mad 2,09 per 5r.

triftskostnaderna hisjs mad 2,0 % per &r.

Rantan pi kasgan hay satts A 2,0 %,

Ankagen Inflailon 2,0 ¥

Avsirivaing enTigt enprogeassiv nvodell, Avskeivaing av fastigheten sker pA S8 &r.
Riinta pd 180 3,77 %,

Sid13
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ard Ar2 Arg Ara ArE Art Arli
Genomsnitdiga Arsavalt perm® o
Antagen Inffallonenivé oeh
Amagen stnienivh 772 787 803 919 835 852 941
Antagen tiintaniva + 1% a92 a7 923 933 955 971 1058
Ankagen ranlenivd + 2% 1012 1027 1043 1058 7 021 khiry )
Anlagen dislenlvé - 1% 652 %) 683 09 716 733 B22
Antagen rénteniva och
Anlagen [nflationsiiva + 1% 772 791 LAk £33, 852 873 988
Anlagan iffationsniva * 2% T2 795 818 843 69 895 1040
Antagan inflationsriva - 4 % 77 783 ‘ 79K 807 820 832 897

[ rsavgifien ingar kostnad for TV och bradband semt prefliminge kostnad fir hushallsel.

Antagen rinteniva 3,77 ¥%.
Antagen Inflationaniva 2,0 %.

Sid 14
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlégga Insats med helopp somt ovan angivits
och arsavgiit med belopp som ovan anglvita eller som styrelsen anhortunda beslutar.
Uppiatelseavgift, dveriatolsaavgift och pantsatiningsavgift ken i enlighet med féreningens
stadgar, uitas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgliter &n de ovan redovlsade uigér ioke - vare slg regeibundna ellsr av
szrskilt beslut beroende. Det dllgger styrelsen alt bevaka sadana foréndringar i
kostnadslaget som hor krava hojningar av arsavgifter for att Rireningens ekonomi Inte skall
Aveniyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekestnad fll det Inre hélla ligenheten jémte tillhtdrande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt eventuslit forrad i gott skick. Mark
| anslutning Hill vissa [Egenheter ingér | bostadsratten enligt bilaga il avialet om upplatelse av
hostadsriitt,

4. Vid hostadsrattsforeningens uppldsning skall foreningens fillgangar skiftas pé sait som
foreningens stadgar foreskriver,

5. Inflyttning | lagenheterna kommer att ske inan fastigheten i sin helhet &ar fardigstalld,
Bostadsrattshavarna erhaller (cke ersatining f6r de eventueila ol2genheter som kan
nppsta med anledning hérav. :

6. Sedan lagenheterna Tardigstalits och Sverl8mnats skall bostadsratishavaten halla
lagenheten tilly#nglig under ordinarie arbetstld for utfdtande av aventuella efterarbeton,
garantiarbeten ochfeller andra arbaten, som skall utforas av entreprendren.

Bostadsraitshavaren dger inte rétt till ndgon erstining fr kostnader slier andra
olagenheter pé grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av foreningsstamma.

Solna den 12 mars 2013
ROSTADSRATTSFORENINGEN SILVERDALS KULLE 1

oAl A 4)2/%%% ﬁ U

Per Anders FGragian Bo Wolwan Per Envall

8id 15
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN3KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 12 mars 2013
{51 bostadstittsforeningen Silverdals Kulle 1, orgne: 769622-2384

Den ekonomiska planen innehdller sivil kénda som prefimintira uppgifter vilka stimmer
Sverens med handlingar som varit tillghingliga for oss. Dessa handlingar framgfir av bilaga till

intyget,
De i planen l#mnade uppgifierna &r siledes riktiga.

Gjorda berkningar baserade pd savl kéinda som prelimintita uppgifter dr vedeth#ftiga, var(Gr

_ vAr bedSmning Hr att den ekonomiska planen, framstér som hallbat.

. P& grund av den frstagna granskningen anser vi ait den ekonoimiska planen vilar pi

ilifarlittiga grunder.

Vi erintar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittislagens 3 kap 4 §, att om. det sedan dex
ckonomiska planen upprittats loteiffar ndgot som #r av viisentlig betydelse 61 beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplita ligenheter med bostadstitt fridn en ny
ekonomisk plan uppthttais av styrelsen och regisirerats av registreringsmyndigheten.

Enligt plancn kommer det 1 foreningens hus att finnas minst tre ligenhoter gvsedda att
uppltas med bostadsiiitt, varftr vi anser ait denna forutsttining fdr registrering av plancn dr

uppfylld.

Fireningen har fler #in et hus, Det éx vér beddmning att husen lgger si niiva varandya att en
Andamdlsentig sanvorkan kan ske mellan hostadséittshavarng, vacfor vi anser afi denna
farutsiitning for registrering av planen #r uppfylld.

Stockholm den 15 mars 2013
a7
/“‘"}” ........ /L >
Kjell Katlsson
Advokat Civing
Delta Advokatbyrd AB Fagottviigen 43
Kungsholmstorg & 192 74 SOLLENTUNA

112 21 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2013-03-15 for Brf Silverdals Kulle 1

Nedanstiende handlingar har varit tillghngliga vid granskningen: |

Foreningens stadgat
Registreringsbevis

Uppdragsavial med bilagor
Kopekontrakt for marken inkl bilagor
Finansieringsoffert

Utdrag fran fastighetsregistret
Besikning av taxeringsvérde

Offert Bygglelsforsikring

Skiss lokaler

Tidplan

Skiss med gatuadresser
Sammanstilining genhetefsrrad
Ritningar enligt ritningsforicckning

10 G0 1 O £ 13 1

el ol i e
BRES

2010-10-27
2012-12-03
2012-12-10
2012-12-10
2012-03-05
2013-03-06
2013-03-25
2012-04-10
odaterad

2012-05-21
odaterad

odaterad

2013-03-06




%.;‘i Bola gsve rket ‘Beslut Arendenummer
: S ‘ 125519/13

851 81 Suadsval ' N 2013-04-10 1(1)

T 0771-67) 670 + Fax: 060-12 98 40
bolagsverket@holapsverket.se + www.balagsverket.sa

BostadsriittsfSreningen Silverdals Kulle
¢/o Skanska Nya Hem AB

169 83 Solna

Tillstand att uppléta bostadsratt till bostadslégenhet

Eotening: Bostadstittsforeningen Silverdals Kulle 1, 769622-2384
Kontaktpetson: . Pet Hnvall, Skanska Nya Hem AB

" Beslut

Bolagsverket beslutar att ge Bostadstittsforeningen Silverdals Kulle 1, 769622-2384
tllstind att upplata bostadsriitt till bostadsligenheter i foreningens hus,

Beskrivning av drendet

Foteningen hat den 8 aptil 2013 anséke om tillstind att upplita bostadstite i1l
bostadskigenheter fastin den slutliga kostnaden £t att anskaffa féreningens hus &nnu inte.
har redovisats 1 en registtetad ekonomisk plan eller p2 en féreningsstimnma.

Till ansdkan hat bifogats en borgensforbindelse utfirdad av Skanslea AB {publ) som

sikethet. Den it pi 280 675 000 ktonor och ticker summan av de insatser och

upplitelseavgifter som {Breningen eventuellt kan komtna, att dterbetala. Bolagsverket hat
. den 10 april 2013 registrerat foreningens ekonomiska plan.

Bestdmmelser .
_ Bestimmelses som hat legat ill gnmd fér detta beslut 4t 4 kap. 2 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Beslutet har fatiats av jutisten Ulf Lampell. Fotedeagande var bandligparen Sara Engelmatlk

Ul Latnpell '
Sara Engelmark.

Information .

Sikerheten fGtvatas 1vardeskap hos Bolagsveﬂset Vivill paminna om att fSreningen. ett 4t
efter att den stutlipa kostnaden f6r fSreningens hus har redovisats pa en foreningsstimma
ska ansoka om att siketheten skickas tllbaka. .




6

FULLMAKT

Hirmed befillmikiigas styrelsens ledambter att var for sig teckna
foreningens firma pd forhandsavial, upplételseavtal, Svetldtelseavtal, vid
pantshttning av bostadstitt samt fiir kostnader avseende 16pande forvaltning,

Solna den 25 oldober 2011

Bostadsrittsféreningen Silverdals Kulle 1

Per Envall Per Anders Forggren

s

Bo Wolwan




