Arsredovisning

Brf Ljungbacken 3

769621-8119

Styrelsen for Brf Ljungbacken 3 far hdarmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Pa arsstamman i juni valdes féljande personer in i styrelsen:

Juha Smolander 1 3r ledamot
Jan Pettersson 2 ar ledamot
Sten Ake Ritzén 2 ar ledamot
Peter Karlsson 1 ar ledamot
Ingemar Andersson 1 &r ledamot
Gunilla Andersson 1 &r suppleant
Erica Rohlfs 2 ar suppleant

Pa konstituerande mote delades styrelsen upp enligt féljande:

Ordférande Juha Smolander
Kassor Sten Ake Ritzén
Sekreterare Jan Pettersson
Ledamot Ingemar Andersson
Ledamot Peter Karlsson

Styrelsen har haft 6 st ordinarie méten, samt:
1 st drsstamma

1 st konstituerande mote

1 st budgetméte for 2021

Val av valberedning gjordes och det blev Viveka Rabenius, Roland Larsson och Solveig Johansson.

Ekonomisk forvaltning:
Bostadsforvaltning Sverige AB

Fastighet:

Féreningen &ger fastigheten Ljungbacken 3 med adress Ronnvagen 13-15 Jarna, Sodertélje kommun.

Byggnaden innehall 36 st bostadsrattslagenheter med en sammanlagt ldgenhetsyta om 2606,80 kvm. Byggnaden
innehaller dessutom en gemensamhetslokal med tillhérande évernattningsrum och pentry.

Antalet mediemmar 2020-12-31 var 50 st.

Till fastigheten hor &ven 36 st parkeringsplatser, varav 18 st carports som varit uthyrda under hela aret.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i forsakringsbolaget Brandkontoret.

Overlatelser:
Under ret har 1 st dverlatelse skett.
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Véasentliga hindelser under rikenskapsaret

Vi har haft utedag med alla frivilliga medlemmar, sista séndagen varje manad under sommarhalvéret .

Gardshuset har varit uthyrt 39 ganger under 2020.
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Vi har haft trivselkvéllar pa onsdagar pé uteplatsen vid gardshuset ett antal génger under &ret med 15-20 deltagare.

Under hésten gjordes det arliga filterbytet i alla Iagenheter.

Under éret har lager bytts ut fér roterande varmevéxlare i ndgra lagenheters ventilationsaggregat.
Féreningen har kdpt in 6 st parkbankar som kommer pa plats under véren 2021.
Vi har paborjat arbete med att byta ut belysningen i trapphusen. Vi behéller de gamla armaturerna, men byter ut

insatserna mot LED.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2001-2012
Nettoomséttning 2077
Resultat efter finansiella poster 311
Soliditet % 69
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Fond for
insatser yttre
underhall
Belopp vid érets ingang 53 400 000 720 000
Resultatdisposition enligt féreningsstdamman:
Balanseras i ny rakning
Féréndring av
underhallsfond 100 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 53 400 000 820 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1579725
Arets resultat 310915
Summa -1268 810
Férslag till disposition:
Avséttning till underhalisfond 100 000
Balanseras i ny rakning -1368 810
Summa -1268 810

Avsattning till underhalisfond sker enligt antagen underhalisplan.

1901-1912
2075
205

69

Balanserat
resultat

-1684 773

205 048

-100 000

-1579 725

1801-1812
2075
-16

69

resultat

205 048

-205 048

310915
310915

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.

1701-1712
2084
-23

68

Totalt

52 640 275

0

310915
52951 190
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RESULTATRAKNING

Rérelseintékter, lagerforindringar m.m.
Avgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Kopta tjanster fastighetsforvaltning
Taxebundna kostnader

Ovriga externa férvaltningskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

[<) IV, S~ VY

2020-01-01
2020-12-31

2076 593
7322
2083915

-222 078
-562 140
-99 665
-62 089
-435 061
-1381033

702 882

-391 967
-391 967

310915
310915

3710915
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2019-01-01

~2019-12-31

2 075 492
2715
2078 207

-252 359
-573 515
-96 340
-61613
-435 060
-1418 887

659 320

-454 272
-454 272

205 048

205 048

205 048
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstiligangar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

 2020-12-31

73 940 090
73 940 090

73 940 090

2498 873
2498 873

2498 873

76 438 963

509)

2019-12-31

74 375 151
74 375 151

74 375 151

2014989
2014 989

2014 989

76 390 140
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

89

2020-12-31

53 400 000
820 000
54 220 000

-1579725
310915
-1268 810

52 951 190

22932112
22932 112
95576

50 490
324413

85182

555 661

76 438 963
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2019-12-31

53 400 000
720 000
54 120 000

-1684 773
205 048
-1479 725

52 640 275

23 229 436
23 229 436
67 605

48 834

323 938

80 052

520 429

76 390 140
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstiligangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anldggningstillgdngar.

Procent Ar

Byggnader och mark 08 125
Not 2 Avgifter och hyror 2020 2019
Avgifter bostadsratter 1978 620 1978 847
Hyror parkering och och carport 88 523 80 550
Ovriga hyresintékter gardshus 9450 16 095
2 076 593 2 075 492
Not 3 Kopta tjanster fastighetsskotsel 2020 2019
Fastighetsskotsel inkl. material -6 108 -7723
Stédning -43 625 -63 750
Reparaion och underhall i gem. ytor -54 161 -43 768
Reparation och underhall hissar -27 320 -
Reparation och underhall markytor/utemiljo -39932 -63 784
Snéréjning -6 375 -31788
Hissbesiktning/hissavtal -44 557 -41 546
-222 078 -252 359
Not 4 Taxebundna kostnader 2020 2019
El -81989 -84 778
Varme -288 701 -311 191
Vatten -81076 -77 614
Sophamtning -51 084 -50 435
Fastighetsforsékring -47 969 -46 659
Pant- och &verlatelseavgifter -11 321 -2838

-562 140 -573 515
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Not 5 Ovriga forvaltningskostnader

Ersattning revisor

Ekonomisk férvaltning

Bankkostnader

Ovriga féreningskostnader
Fastighetsavgift (halv avgift 2017-2021)

Not 6 Arvoden (styrelse)
Léner och andra ersdttningar
Styrelse

Totala [6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala arvoden och sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérde byggnad: 32 000 000
Taxeringsvarde mark: 6 600 000

Not 8 Langfristiga skulder

Handelsbanken, bundet 2027-10-30, rinta 1,62%
Handelsbanken, bundet 2023-09-01, ranta 1,73%

Kortfristig del av langfristig skuld

Planerad amortering 2021 &r 297 324 kr.

2020
-12 000
-49 519

-2 619
-9.823

-25704
-99 665

2020

-50 000

-50 000

-12 089

-62 089

2020-12-31

77 689 560
77 689 560

-3 314 409

-435 061
-3749 470

73 940 090

2020-12-31

11706 826
11522610

-297 324
22932 112
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2019
-12 000
-48 899

-2 639
-8 034

-24 768
-96 340

2019

-50 000

-50 000

-11613

-67613

2019-12-31

77 689 560
77 689 560

-2 879 349

-435 060
-3 314 409

74 375 151

2019-12-31

11825 278
11701 482
-297 324
23 229 436
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Bt engbacken 3
Tlagn~sva
Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

UNDERSKRIFTER

Jarna den 2021- 54 - 2 (6

Sten Ake Ritzén

(A

Juha Smolander

A2 ) A

Ingemar Andersson

Min revisionsberittelse har limnats 2021-O 4 ~20

=

Erik Hallander
Auktoriserad revisor

Vifl Ley I‘/ e 7;\ i“‘“

2020-12-31 2019-12-31

41 000 000 41000 000

41 000 000 41 000 000

Peter Karlsson

" alsea
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Revisionsberattelse

103)

Till foreningsstimman i BRF Ljungbacken 3
Org.nr 769621-8119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Ljungbacken 3 for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2019 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2020-05-04 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

BRF Ljungbacken 3, Org.nr 769621-8119
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Ljungbacken 3 for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

BRF Ljungbacken 3, Org.nr 769621-8119
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna den 30 april 2021

46/—%“

Erik Hallander
Auktoriserad revisor
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