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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
BoKlok Kolonin

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se tilt att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhail och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén foreningens plan for underhallet. Kommande underhéall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2034.

o Under det kommande aret kommer ett storre underhéll med behandling av balkong och loftgang samt
reparation av forrad att ske.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

s Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttiande utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-10-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-05-09
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Upplands-Bro kommun,

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Rolf Andersson Ordforande

Anne-Lie Lindgren Vice ordférande

Anita Lenemark Sekreterare

Par Engholm Kassor

Johan Falkenberg Suppleant Avgatt november 2019 pga. flytt
Niklas Henriksson Suppleant

Dan Norén Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Dan Norén Sammankallande
Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-23.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Finnsta 1:302 2012 Upplands-Bro kommun

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

 forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 och bestar av 9 flerbostadshus.

Vardearet ar 2012,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 106 m2, varav 3 106 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok

3 rok

0 0

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kansli
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Teknisk status
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Foreningen folier en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Obligatorisk ventilationskontroll 2018 Utfordes av Attunda Sot Och Vent
AB

Ventilationsrengdring 2018 Utfoérdes av Attunda Sot Och Vent
AB

Femarsbesiktning genomférd 2017 Utfordes av AF. BoKlok utfordes
atgarder under 2018

Underhall lekpark 2017 Byte av sand, lagning av gungdjur

Rensning av brunnar 2016

Service UC 2015-2017 Enligt serviceavtal

Utokning av antalet 2015 Utodkningen gav mojlighet for

parkeringsplatser

Tvaarsbesiktning genomford

medlemmar att hyra en extra
parkeringsplats

2014 Atgarder utférdes av BoKlok under
2014 och 2015

Inoljning av altaner och balkonger 2014

Energideklaration upprattad 2014 Energio
Staket uppsatt mot Lejondalsstigen 2014

Planerat underhall Ar Kommentar
Ytbehandling av balkong och 2020 planeras
loftgang

Komplettering av grusade ytor 2020 Vid behov
Byte av delar UC 2020 Vid behov

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

WS JKM

Lassystem Larmassistans Upplands-Bro
Jourservice Securitas Sverige AB

TV, bredband, IP-telefoni Telia

El E-On

Vérme E-On

VA, sophamtning
Lagenhetsforteckning, ekonomisk
forvaltning

Bergvarme

Teknisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Upplands-Bro kommun
Osterékers Bostadsrattsférvaltning (SBC)

Litslena ror
EFS AB
SBC AB

Foreningens ekonomi

Vi har en fortsatt god ekonomi, med en stark kassa.

Styrelsen efterstravar en jamn hdjning av avgifterna, och hojer darfor avgifterna i enlighet med den ekonomiska
planen. Styrelsen efterstrava daven en jamn rantefordelning med olika langa bindningstider.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2020-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2523441 2397 058

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2575675 2 554 531

Finansiella intakter 42 0

Okning av kortfristiga skulder 0 110 447
2575717 2664978

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1170614 1651865

Finansiella kostnader 551819 526 317

Okning av kortfristiga fordringar 6395 413

Minskning av langfristiga skulder 450 000 360 000

Minskning av kortfristiga skulder 138994 0
2317 822 2538 595

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2781336 2 523 441

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 257 895 126 383

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intékter\ % kostnader 4%

5%

Arsavgifter
94%

23%

Avskriv-
ningar
29%

Taxebundna

kostnader
22%

Qvrig drift

22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens

nybyggnadsar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har det atgardats problem med bergvarmeanlaggningen. Felet orsakade brist pa varmvatten. Det har
ockséa atgardats fel med ventil och styrning ventil i undercentralen av K-E Borgs Ror & Svets AB. Felet orsakade brist

pa varme i bostaderna.

Brf BoKlok Kolonin
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Styrelsen har tecknat avtal, gallande 1 ar, med en teknisk fastighetsforvaltare, EFS AB (El & Fastighetsservice AB).

Med anledning av att féreningen anlitar en teknisk forvaltare har avtalen med Litslena Ror, Securitas och

Sophéamtarna sagts upp.

Styrelsen har delat ut batterier till lagenheternas brandvarnare samt filter till ventilationen.

Styrelsen har tecknat avtal p& 6 man med ett vaktbolag, som varje kvall kor runt fastigheten.

Under &ret har ett av féreningens 1an, med villkkorsandringsdag 2019-09-25, lagts om.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 44 st
Overlatelser under aret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 62

Tillkommande medlemmar: 15
Avgaende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 63

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 782 773 757 742
Lan/m?2 bostadsrattsyta 11117 11 262 11378 11 404
Elkostnad/m? totalyta 11 71 76 77
Vattenkostnad/m? totalyta 38 43 41 43
Kapitalkostnader/m? totalyta 178 169 200 224
Soliditet (%) 57 57 57 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) 132 -345 165 -13
Nettoomsattning (tkr) 2574 2 550 2 501 2 447
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 106 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 595 000 0 0 46 595 000
Fond for yttre underhall 991 581 153 000 -264 015 1102 596
S:a bundet eget kapital 47 586 581 153 000 -264 015 47 697 596
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 310 781 -153 000 -81 136 -1 076 645
Arets resultat 131784 131784 345 151 -345 151
S:a ansamlad férlust -1 178 997 -21 216 264 015 -1421 796
S:a eget kapital 46 407 584 131784 0 46 275 800
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall
atti ny rakning overfors

131784
-1.157 781
-153.000

-1178 997

-85 000

-1263 997
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Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 2573955 2 550120
Ovriga rorelseintakter Not 3 1720 4 411
Summa rorelseintdkter 2 575675 2 554 531
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -842 536 -1 152 803
Ovriga externa kostnader Not 5 -285913 -322 641
Personalkostnader Not 6 -42 166 -176 420
Avskrivning av materiella Not 7 -721:500 -721 500
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1892 114 -2 373 365
RORELSERESULTAT 683 561 181 166
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 42 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -551 819 -526 317
Summa finansiella poster -551777 -526 317
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 131784 -345 151
ARETS RESULTAT 131784 -345 151

Sida7 av 15




Brf BoKlok Kolonin
769623-8406

Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 78 627.667 79 349 167
Summa materielia anlaggningstiligangar 78 627 667 79 349 167
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 78 627 667 79 349 167
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 280
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 910 771 193
Summa kortfristiga fordringar 910771 473
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1.877433 2 523 441
Summa kassa och bank 1877433 2523 441
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2788 204 2523914
SUMMA TILLGANGAR 81415871 81873081
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 595 000 46 595 000
Fond for yttre underhall Not 10 991 581 1102 596
Summa bundet eget kapital 47 586 581 47 697 596
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1.310.781 -1 076 645
Arets resultat 131784 -345 151
Summa fritt eget kapital -1.178 997 -1 421796
SUMMA EGET KAPITAL 46 407 584 46 275 800
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 12.000.000 24 000 000
Summa langfristiga skulder 12 000000 24 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 22530000 10 980 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 134 643 131135
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 343 644 486 145
intakter

Summa kortfristiga skulder 23 008 287 11 597 281
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81415 871 81 873 081
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 2429084 2 401 464
Hyror parkering 27225 29515
Kabel-TV intakter 117600 118 496
Overlatelse/pantsattning 0 448
Oresutjagmning 46 197
2 573 955 2550 120
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 0 4050
Ovriga intakter 1720 361
1720 4411
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 28 000 0
Fastighetsskotsel bestalining 2 250 0
Fastighetsskotsel gard bestalining 1313 94 063
Snorojning/sandning 40 351 47 623
Stadning enligt bestélining 2:993 0
OVK 0bl. Ventilationskontroll 0 13750
Myndighetstillsyn 18 340 2 390
Bevakning 2 306 0
Gemensamma utrymmen 0 14 334
Gard 1233 2 094
Serviceavtal 16176 20100
Forbrukningsmateriel 17:477 10726
Brandskydd 4701 0
Fordon 205 0
135 345 205 080
Reparationer
Las 2 397 0
WS 22 467 4050
Véarmeanlaggning/undercentral 23756 4070
Ventilation 0 21174
Elinstallationer 0 931
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 625 8 088
Tak 13 655 0
Mark/gard/utemiljo 28 238 29 688
91138 68 001
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 95 745
Sophantering/atervinning 0 245 621
Ventilation 0 31375
Bredband 0 3875
0 376 616
Taxebundna kostnader
El 343 421 221 587
Vatten 118 061 148 370
Sophamtning/renhalining 71998 76 597
533480 446 554
Ovriga driftkostnader
Férsakring 59 373 56 552
Sjalvrisk 23200 0
82 573 56 552
TOTALT DRIFTKOSTNADER 842 536 1152 803
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Medlemsinformation 3580 3810
Tele- och datakommunikation 129497 155 230
Juridiska atgarder 8500 0
Inkassering avgift/hyra 1700 850
Revisionsarvode extern revisor 16.875 16 543
Foreningskostnader 25231 12 958
Styrelseomkostnader 0 530
Fritids- och trivselkostnader 792 1735
Forvaltningsarvode 55479 53 455
Forvaltningsarvoden 6vriga 11.378 10988
Administration 9138 17 483
Korttidsinventarier 17.130 31200
Konsultarvode 1113 12 460
Bostadsratterna Sverige Ek For 5500 5 400
285913 322 641
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 46 500 136 500
Sociala kostnader -4334 39 920
42 166 176 420
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 721500 721 500
721 500 721500
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 83 050.000 83 050 000
Utgaende anskaffningsvarde 83.050 000 83 050 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 700833 -2 979333
Arets avskrivningar enligt plan -721.500 -721 500
Utgaende avskrivning enligt plan -4 422 333 -3700 833
Planenligt restvarde vid arets slut 78 627667 79 349 167
| restvardet vid arets slut ingar mark med 10900 000 10 900 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 41.000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark 10 000 000 7 800 000
51000000 41 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 51.000.000 41 800 000
51.000.000 41 800 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Kundfordringar 13563 13 563
Osakra kundfordringar -13.563 -13 563
Klientmedel hos SBC 903 903 0
Fordringar 193 193
Fordringar kreditfakturor 6675 0
910 771 193
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1.102 596 832 376
Reservering enligt stadgar 153000 125 400
Reservering enligt stammobesiut 112 600 144 820
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -376 615 0
Vid arets slut 991 581 1102 596
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 2,001 % 10530000 10 980 000 Rorligt
Swedbank 1,970 % 12.000 000 12 000 000 2022-09-23
Sparbanken 1,280 % 12.000 000 12 000 000 2020-08-30
Summa skulder till kreditinstitut 34 530000 34 980 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut =22 530000 -10 980 000
12 000 000 24 000 000
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 730 000 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, cavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 36.000 000 36 000 000
Not 13  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 46 500 136 500
Sociala avgifter 14.610 42 888
Rénta 59313 92 849
Avgifter och hyror 223 221 213 908
343644 486 145
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ytbehandling av balkonger och loftgangar planeras sommaren 2020
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Styrelsens underskrifter

BRO den H’/\f 2020
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Rolt Andersson Anne-Lie Lindgren
Ordférande Vice ordférande
Anita Lenemark Par Engholm
Sekreterare Kassor

Var revisionsberattelse har lamnats den ?,3 /Ll 2020
KPMG

Fe @ St

Jan-Ove Brandt

Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEre

Till féreningsstamman i BoKlok Kolonin, org. nr 769623-8406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BoKlok Kolonin for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het 4r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BoKlok Kolonin for ar 2019 samt av férslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner

av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 23 april 2020

KPMG AB
”

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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