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Bostadsrattsféreningen BoKlok Arné Allé
769620-7823

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsféreningen BoKlok Arnd Allé, organisationsnummer 769620-7823, avger hérmed
foljande drsredovisning for rékenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen BoKlok Arnéd Allé, Nykdpings kommun, som registrerades hos Bolagsverket den 16
november 2009, har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningens
hus uppl&ta bostadsiéigenheterna fér permanent boende till nyttjiande utan tidsbegrdnsning. Uppldatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet.

Byggnader &r uppférda under &ren 2017 - 2018. Foreningen beskattades senaste inkomstar som en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningens sate ar i Nykoping

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forsakring
Protector Forsékring

Styrelse

Ledamot Sara Bergstrom
Ledamot Emelie Petterson
Ledamot Kjell Johansson
Ledamot Sebastian Sandberg
Suppleant Sonny Ohman

Styrelsen har under &ret héllit 13 sammantraden.

Féreningsstdtmma
Ordinarie féreningsst@mma hélls 2020-06-25

Revisor
Extern KPMG AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Martin Broberg
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Arné Allé
769620-7823

Information om fastigheten
Foreningens adresser:

Rosenhillsvégen 18-52

Nybyggnadsar: 2018
Vérdedr: 2018

Fastighetsbeteckning: Fartyget 11 & Lejdaren 1

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
4 rok 22 2376
Summa 22 2376
Totalt antal bostadsldgenheter: 22
Totalyta (m3): 2376

Forvalining
Ekonomisk férvaltning: FRUBO AB

Vidisentliga hdndelser under réikenskapsaret

Tvé dverl@telser har skett under &ret.

Samverkan med grannférening har upptagits.

Avtalet med Securitas ang. akuta problem har férnyats.

P.g av Covid 19 har f&rre méten genomférts under hdst/vinter de méten som genomférts har varit ute.
Filterbyte i ventilationssystem har utforts.

Fr o m 2020-01-01 hdjdes arsavgiften med 2,5% och fr o m 2021-01-01 har drsavgiften hojts med 2%.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdrets borjan 41
Tilkommande medlemmar under d&ret
Avgdende medlemmar under &ret 4

Under aret har 2 &verlatelser skett.

Bostadsrattsforeningen BoKlok Arnd Allé
769620-7823

22 bostadsratter

41 medlemmar vid rékenskapsdrets slut

o X3 °
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 1219 1189 833
Resultat efter finansiella poster, tkr -71 -66 215
Soliditet!, % 58 58 57 5
Balansomslutning, tkr 79 262 80 085 80727 74817
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 513 501 501 0
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Intakter Kosthader
Criftskostnader
Réntekostnader
N
5 Pemonc:lkosfnode/
Arsavgifter Avskrivningar
évrigq/ ¢

Arets amortering
Féreningen har under dret amorterat 500 000 kronor.

externa
kostnader
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Arné Allé
769620-7823

Forandringar i eget kapital

Insatser  Fond for ytire Balanserat Arets
underhall resultat  resultat

Belopp vid érets ingdng 46 290 000 82 380 -101 320 -66 322
Resultatdisposition enligt stdmman.:
Reservering fond for yttre underhaill 71280 -71 280
Balanseras i ny rakning -66 322 66 322
Arets resultat 71177
Belopp vid arets utgdng 46 290 000 153 660 -238 922 -71177
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -238 922
Arets resultat 71177
Totalt 310099
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhdll avsattes enligt stadgar 71280
Balanseras i ny rékning -381 379

Totalt -310 099
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Arné Allé
769620-7823

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning ] 1218888 1189 320
Ovriga rérelseintékter 0 1
Summa Rorelseintakter 1218 888 1189 321
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 2 -62 615 -53 282
Administration och férvaltning 3 -65 868 -51 978
Personalkostnader 4 -24 000 -24 001
Avskrivhingar -678 600 -678 600
Summa Rorelsekostnader -831 083 -807 861
RORELSERESULTAT 387 805 381 440
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 0 76
Rantekostnader och liknande resultatposter -458 982 -447 858
Summa Finansiella poster -458 982 -447 782
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -71177 -66 322
RESULTAT FORE SKATT -71177 -66 322
ARETS RESULTAT =71177 -66 322
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Arnd Allé

769620-7823

(X) [}
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 5 78 707 008 79 385 608
Summa materiella anldggningstillgangar 78 707 008 79 385 608
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 78 707 008 79 385 608
OMSATININGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1273 306 076
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter é 19 479 17 364
Summa korffristiga fordringar 20 752 323 440
Kassa och bank
Kassa och bank 534 566 375823
Summa kassa och bank 534 566 375823
SUMMA OMSATTININGSTILLGANGAR 555318 699 263
SUMMA TILLGANGAR 79 262 326 80 084 871
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Arnd Allé

769620-7823

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 290 000 46 290 000
Fond for yttre underhall 153 660 82 380
Summa bundet eget kapital 46 443 660 46 372 380
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -238 922 -101 320
Arets resultat 71177 -66 322
Summa fritt eget kapital -310 099 -167 642
SUMMA EGET KAPITAL 46 133 561 46 204 738
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 32 460 000 22 355 000
Summa langfristiga skulder 32 4460 000 22 355000
Korffristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 500 000 11 105 000
Leverantdrsskulder 4570 4 470
Skatteskulder 0 304 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 164 195 111 663
Summa korffristiga skulder 668 765 11525133
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 262 326 80 084 871
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Arné Allé
769620-7823

Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna

réd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Byggnad 100 1

Not 1. Nelftoomsattning 2020 2019
Arsavgifter bostéder 1218 888 1189 320
Totalt nefftoomsdattning 1218 888 1189 320
Not 2. Operativ drift och underhaill 2020 2019
Bevakningskostnader 4 845 6194
Fors&kring 45 656 39 375
Reparation ventilation 7 700 7713
Reparation och underhall 4414 0
Totalt operativ drift och underhall 62 615 53 282
Not 3. Administration och forvaltning 2020 2019
Féreningsstdmma 1678 800
Medlems- och féreningsavgifter 4 470 4 390
Arvode ekonomisk forvaltning 35292 34011
Extra ekonomisk férvalining 0 4 909
Revisionsarvode 12 563 -500
Bankkostnader 2093 1818
Ovriga administrativa kostnader 1889 0
Féreningsomkostnader 0 2 950
Ovriga omkostnader 3388 0
Ovriga externa kostnader 4 495 3 600
Totalt administration och férvaltning 65 868 51978
Under &vriga externa kostnader redovisas hyra for lokal.

Not 4. Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvode 18 262 18 902
Sociala kostnader 5738 5099
Totalt personalkostnader 24 000 24 001
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Arné Allé

769620-7823

Not 5. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnad 67 860 000 67 860 000
Anskaffningsvarde mark 12 600 000 12 600 000
Utgdende anskaffningsvérden 80 440 000 80 460 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1074392 - 395792
Arets avskrivningar - 678 600 - 678 600
Utgdende avskrivningar -1752 992 -1074 392
Utgdende redovisat vdrde 78 707 008 79 385 608
Taxeringsvdrden
Toxeringsvarde byggnader 15944 000 15944 000
Toxeringsvarde mark 4 624 000 4 624 000
20 568 000 20 568 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 20 568 000 20 568 000
20 568 000 20 568 000
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Férsakring 11 904 9953
FRUBO AB 3005 2 941
Bostadsratterna 4570 4470
Summa 19 479 17 364
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdantesats Belopp Belopp
dndringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
SHB 1&n 967722 2021-06-01 12% 11 000 000 11 000 000
SHB 1&n 74365 2025-06-01 1,34 % 10 605 000 10 763 000
SHB 1&n 26385 2024-06-01 1,51 % 1210000 1210000
SHB 1&n 967725 2023-06-01 1,63 % 10 145 000 10 487 000
Summa skulder till kreditinstitut 32 960 000 33 460 000
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -500 000 -11 105000
32 4460 000 22 355 000

Skuld som forfaller senare &n 5 &r berdknas fill 30 460 000 kronor.
De skulder som foérfaller under kommande &r avses forldngas i takt med att de 16per ut, de redovisas

darfér som langfristig skuld.
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Arné Allé

769620-7823

Not 8. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31

Férskottsinbetalda hyror & avgifter 99 009 64 638
Upplupna utgiftsréntor 41185 35831

Upplupen arvodesskatt 0 6095
Upplupen arbetsgivaravgift 5738 5099
Upplupet styrelsearvode 18 262 0
Summa 164 194 111 663
Not 9. Stdllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 34210 000 34 210 000
Summa: 34 210 000 34 210 000
Underskrifter

Nykdping den / 2021

Sara Bergstrom

Kjell Johansson

Var revisionsberattelse har Idmnats 2021 -
KPMG AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor

Emelie Petterson

Sebastian Sandberg
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Arnd Allé, org. nr 769620-7823

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Arnd Allé for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen BoKlok Arné Allé, org. nr 769620-7823, 2020

— utvarderar vi Ilampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen BoKlok Arnd Allé for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Malmo den 30 mars 2021

KPMG AB

DocuSigned by:

E747B1870B7B4CB...
Andréa Akesson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen BoKlok Arné Allé, org. nr 769620-7823, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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