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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site
Bostadsrittsforeningens firma &r HSB Bostadsrattsforaning Ynglingen i Jirfila. Styrelsen har sitt séite i

Jarfalla.
Q § 2 Bostadsrittsforeningens dndamal
'él‘;} Bostadsrattsféreningen har tifl Endamal att i bostadsrétisféreningens hus upplata bostadslagenheter
% fir permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och ddrmed
o framja medlermmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsfiireningen till &ndamal att
. framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stirka gemenskapen
h och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgéanglighet med
?‘"3 anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet virna om miljdn genom att verka

fér en langsiktig hallbar utveckling.
Bostadsritt dr den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattstdreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad +15B. HSB ska vara

medlem | bostadsréttsforeningen.
Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlitelse

Ett avtal om tverlatelse av hostadsratt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sédljaren och kdparen, Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som Bverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppiyller formkraven ar Gverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

intridde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. komimer att erhalla bostadsritt genom upplatelse | bostadsrittsféraningens hus, eller

2. 6vertar bostadsratt | bostadsratisforeningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsfreningen endast om maken inte dr medlern | HSR. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadsidgenhet 6vergatt till annan narstdende person som varaktigt
samianbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsrdtt Gvergatt till far inte nekas intride | bostadsréttsforeningen, om de viltkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att fGrvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsfareningen i enlighet med bostadsrittféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap | bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som fidrvarvat hostadsratt till en bostadsidgenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadstdgenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsféireningen maste ha samiycke av
bostadsritisfdreningens styreise for att genom dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadstigenhat
som inte ar avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv férsétjning eller
tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantriti i bostaden eller vid férvéirv som gisrs av en
kommun eller ett landsting.




§ 6 AndelsfGrvary

Den som férvirvat andel | bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétien
efter frvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsrétt Overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte efler liknande férvirv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrdttsforeningen uppmana foérvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsratisforeningen har
férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvangsforsdljas enligt bostadsrittslagen fir forvérvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva hostadsratien

Nir en bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne utbva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsritishavare far utfiva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem | bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dbdsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
dddshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatti hodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrittsféreningen, har forvirvat
bostadsritten och sdkt mediemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsaljas for
dtdsboets rikning enligt bostadsréttstagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och férvdrvet skett genom tvangsférsiljning
eller vid exekutiv forsiljning, kan tre ér efter forvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har fdrvirvat bostadsrétien och sékt
mediemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgtra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstédndig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira
kreditupplysning avseende sSkanden.

& 10 Nekat medlemskap

En Bverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergitt tifl nekas medlemskap i
bostadsrédttsforeningen.
Enligt bostadsréttslagen géller sarskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i fdrhallande till [igenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan.
Om inre fond finns ingér dven fondering f&r inre underhall,

Andeistal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Besiut om dndring av andelstal som medfér
dndring av det inh8rdes firhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma, Beslutet blir
giltigt orn minst tvdtredjedelar av de réstande pad féreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads b&rjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsrédnta enligt réntelagen pad den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift ach inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m,




| arsavgiften ingaende ersittning for varme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning, Fér informationséverfdring kan ersittning
bestdmmas till iika belopp per ldgenhet.

§ 12 Uppléatelse-, overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplitelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen fr ta ut dvertatelseavgift av bostadsréttshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsrittsforeningen £ir ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hdgst en procent av

prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialfarsikringsbalken och faststdlls for Sverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskayp och fér panisattningsavgift vid underrittelse om pantsatining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per
&r. Om en ldgenhet uppldts under en del av ett &r, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsrattsfireningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgrder som
bostadsrittsfareningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapséar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 jan — 31 dec.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansriakning ach

titliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
F&reningsstimman &r bostadsrittsféreningens higsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter uigangen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstimma ska héllas nar styrelsen finner skt till det. Extra foreningsstamma ska ocksé
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostherdttigade.
Begéran ska ange vilket drende sam ska behandias.

Féreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sétt
folja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlam, sam dnskar visst drende behandiat pa ordinarie fareningsstamma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen fore februari méanads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar tilt foreningsstdmma,

Kaltelse till foreningsstimma ska innehéila uppgift om de &renden som ska forekomma pa
féreningsstdmman,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore féreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa tmplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas tilt varje medlem vars adress &r kénd for bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsfareningen far da skriftlig kallelse krdvs enkigt lag anviinda elektroniska hjilpmedel.
Narmare reglering av férutsttningar for anvandning av glektroniska hjalpmedel anges i lag.




§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska férekomma;

féreningsstimmans Oppnande
val av stdmmoordférande
anmidlan av stimmoordfbrandens val av protokoliférare
godkénnande av rostlangd
fraga om nérvarordtt vid féreningsstimman
godkannande av dagordning
val av tva personer att jimte stimmoordfdranden justera protokollet
val av minst tv3 rostriknare
fraga om kallelse skett i behérig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisgrernas heréttelse
beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om antal styrelseledam&ter och suppieanter
16. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
17. presentation av H5B-ledamot
18. beslut om antal revisorer ach suppleant
19. val av revisor/er och suppleant
20. beslut om antal ledaméter i valberedningen
21. val av valberedning, en ledamot utses till vatberedningens ordférande
22. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, ravisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstimman
23. val av fullmiktige ach erséittare samt Gvriga representanter i HSB
24, av styrelsen till foreningsstédmman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits | kallelsen
25, féreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, uttver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 fbreningsstdmma har varje medlem en rést. innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller 8rsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utbvas av mediemmen personligen eller den som &r
medlemmens stdllféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gifler hégst ett ar
fran uifirdandet. Medlem far féretrddas av valfritt ombud, Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstirmmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfdranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika résietal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet farrittas.

Fér vissa beslut kravs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.




Om rostsedel inte avidmnas elfer réstsedel avlamnas utan rdstningsuppgift (sd kallad blank sedel)
vid sluten omrostning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall géller att;
1. rostlangden ska tas in | eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstammans beslut ska faras in i protokoltet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokoliet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tiligéngligt hos
hostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av [Agst tre och hégst elva styrelseledaméter med hagst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledarmot och higst en suppleant fér denne av styrelsen f6r HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och évriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden ar hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstamman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nérmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som viéljs av
foreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen, Bostadsréttsforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsratisfOreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ér bestutfér nir fler @n halften av hela antalet styrelseledamaéter dr narvarande, Som
styreisens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den
menhing som styrelsens ordférande bitrider, Nar minsta antal ledamdter dr nérvarande krivs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
maligheten att lta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga valjs av féreningsstdmman. Mandattiden &r fram till nasta
ordinarie féreningsstdmma. .

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avstutad och revisionsberéttelsen lamnad
sanast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska lmna skriftlig férklaring till ordinarie
freningsstamma éver glorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmdarkningar
i revislonsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstimma pa vilken de ska behandlas.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma viljs valberadning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av Jigst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstamman ska

tillsatta.
valberedningen ska till féreningsstamman lamna forslag pé arvode och foresla principer for andra

skonomiska erséttningar for styrelsens ledamdoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhail.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittsligenheter.

Overféring till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att hekosta inre underhall av ligenhet anvénda sig av den det av fonden

som tillhdr bostadsrittsldgenheten.
Bostadsrittsidgenhetens andel av fonden bestidms utifrdn fiérhallandet mellan andelstalet for

ligenheten och samtliga andelstal fér bostadsrattsidgenheter i bostadsritisféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. upprétta en underhalisplan for genomférande av underhall av bostadsratts{dreningens

fastighet,

2. Arligen budgetera fdr att sakerstilla att tilirickliga medel finns for underhall av
hostadsrattsfdreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsfireningens underhéllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- elier underskott sorm kan uppstd pa bostadsritisféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfendering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ratt att f& utdrag ur ldgenhetsfrteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fér hastadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsrdtten, samt

datum fér utfardandet.
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§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pd egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdval underhélla som reparera Kigenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsréttshavaren bor teckna férsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhlls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsdkring till forman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall f6r sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsfireningen fimnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning far
informationséverféring. For vissa atgirder i Iigenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgérder bostadsriittshavaren vidtar i lgenheten ska alltid utféras fackmaissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och tak Jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocks3 fér
fuktisolerande skikt  badrum och vatrum,

2. icke bérande innerviggar,

3. inredning ] ldgenheten och évriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsréattshavaren svarar ocksa f&r vattenledningar, avstingningsventiler och |
forekommande fali ansiutningskopplingar pa vattentedning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. ldgenhetens ytterddrr med tillhérande beslag, handtag, gingjirn, tatningslister, brevinkast,
lds, nyckeltub och nycklar med mera; bostadsréttsféreningen svarar dock for malning av
ytterddrrens yttersida. Vid byte av liigenhetens ytterddrr ska den nya dérren motsvara de
normer som vid utbytet galler fér brandklassning och ljudddmpning,

6. glas i fénster och dérrar samt sprojs pa fdnster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gangjirn, tatningslister samt malning;

bostadsrittsféreningen svarar dock fér maining av utifran synliga delar av

fonster/fénsterddrr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationsdverféring till de delar de &r
synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer f6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatten|3s,

12. spiskapa, ventilationsdon ach ventilationsflikt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventHation kriver
styrelsens tillstind,

13. sdkringsskdp, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ligenheten med.

co

Ingér i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrdttshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsrétt svarar bostadsrattshavaren fér renhalining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv,
Mélning utfors enligt bostadsrittsfdreningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutdver se till att avrinning f&r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsrattsforeningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrittsféreningen anmila fel och brister i s3dan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsfdreningen svarar for att huset och hostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, ar vl underhdllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare fir underhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, véirme, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har forsett
ligenheten med ledningarna ach dessa tjénar fler &n en ldgenhet (sd kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, vatten och anordningar for informationséverfaring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i [igenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten
med,

4. rokgdngar (ej rokgangar i kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventifationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgér
del av husets ventilation.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta giller dven i tillimpliga defar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhilisatgard

Bostadsrittsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant besiut ska fattas av fdreningsstdmma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som bertr bostadsrittshavarens lgenhet.

§ 35 Foérindring av bostadsrattslagenbet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstamma innebér att en ligenhet som upplatits med
hostadsritt kammer att forindras eiler | sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gdtt med pa beslutet, Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir bestutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pé det och beslutet dessutom har godkints av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick sa att annans sdkerhet
gventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som méjligt, far bostadsrattsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsratishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra dtgérd som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2, #ndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme eller vatten, elier
3, annan vasentlig forandring av 1dgenheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tillstdnd till en &tgédrd som avses i forsta stycket om atgdrden dr
till pataghg skada eller oldgenhet for bostadsritisféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som hor i omgivningen inte
utsitts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljs att de inte skaligen bor tlas, Bostadsrétishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som beséker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
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bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stirningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsritishavaren
tillségelse att se till att stérningarna omedeltbart upphdr. Det galler inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stdrningarna ar sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretridare f8r bostadsratisforeningen har ritt att fa komma in i [Agenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller f&r att utfira arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nar
hostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for fagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvangsforsdljas dr
bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa iEmplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre olagenhet &n nédvindigt.

Bostadsrittstdreningen har ratt att kemma in i ldgenheten och utféra nédvandiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsriattshavaren inte lmnar tilitrdde nar bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrittsféreningen anséka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplételse

En bostadsrattshavare far upplata sin [dgenhet i andra hand till annan {6r sjdlvstandigt brukande
endast om styreisen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skl for upplateilsen och bostadsrattsfdreningen inte har ndgon
befogad anledning att végra samtycke.

Om Inte samtycke till andrahandsupplateise [dmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin {dgenhet j andra hand om hyresnimnden [dmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgerhet kan samtycke tilf andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

= om e bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv frséijning eller tvangsforséijning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrdtten och som inte antagits till
medlem | bostadsrattsfdreningen, eller

s om ldgenheten &r avsedd for permanenthoende och bostadsritten till ligenheten innehas aven
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behévs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren far inte Inrymma utomstlende personer i [igenheten, om det kan medfdra
men for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f8r ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrattsféreningen eller nagon medlem i bostadsrattsforeningen.
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§ 43 Avsiagelse av bostadsratt
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen.
Vid en avstigelse dvergdr bostadsriitten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis |

avsigelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en 1§genhet som innehas med bostadsratt och som tilltréitis dr férverkad och
bhostadsrittsforeningen har ritt att séga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om hostadsrittshavaren dréjer med att betala Insats eller uppldtelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin

betalningsskyldighet,

2. Drdjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det giller en hostadsldgenhet, mer éin en vecka efter forfallodagen eller, nar det gitler en lokal, mer
in tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anvinds for annat &ndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer wtomstaende personer till men for bostadsrittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra band, genom vérdsldshet ar
vallande tilt att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drbjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sétt vanvardas efler om bostadsréttshavaren eller den som bostadsrétten
ar upplaten till  andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte takttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte lamnar tifltriide till ligenheten nér bostadsrattsforeningen har rtt till
tillerside och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utbver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsfdreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds fr naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
Jigenheten anvinds fér tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

£n uppsigning ska vara skriftlig.
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Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse,

Réttelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren fter bli att efter tilisigelse
vidta rittelse utan dréjsmai,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderstten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsréttsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas frén lagenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten ar forverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet,

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas friin lgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsuppldtelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran l3genheten

1. om avgiften — nér det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frin det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten ati f3 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anfedningen till denna har lamnats till socialnimnden | den kommun dér ldgenheten &r
heldgen.

2. om avgiften — ndr det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s3 snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs | férsta instans.

Vad som sdgs i férsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bér fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsédgning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
hostadsréttshavaren utan drojsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far ansikan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrdtishavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fran
den dag dé bostadsrattsforeningen fick reda p& férhallande som avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvartiga stdrningar i boendet galler vad som séigs | punkt 7 dven om négon tillsigelse
om réttelse inte har skett. THisdgeise om rattelse ska alltid ske om bostadsritten ar uppliten i andra
hand,.

tnnan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. vid
sarskilt allvarliga storningar far uppsdgning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till sociatndmnden.



Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om hostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvé manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pé forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om fdrundersékning har inletts inom samma tid, har hostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppségning intill dess att tvd manader har géte fran det att domen i brottmalet har vunnit faga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pé nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krdvs av den;

tiliséigelse om stdrningar i boendet

tillségelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

titlsdgelse aft vidta rattelse

meddelande till sacialndmnden

underrittelse tilf panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddshon med flera angéende nekat medlemskap.

G

.

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anstag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt tag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutsdttningar fér
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen efter firmatecknare far inte utan foreningsstammans godkinnande avhanda
hostadsrittsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva elier bestuta om viisentliga férdndringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombygenader av sidan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fr ansdka om Inteckning elter annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giitigi beslut
For gittigheten av filjande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att 6verlata bostadsrattsfareningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krévs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att hostadsrattsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan jurldisk

persoh,
4, besiut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstammer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsféreningar.

§ 48 Utiride ur HSB
Om ett beslut innebir att bostadsrittsféreningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra fljande féreningsstdmmar och pd den senare foreningsstdmman

bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande.
Vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.
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§ 49 Upplésning

Om bostadsréttsféreningen upplises ska behdllna tiflgdngar tilifalla medlemmarna i farhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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GODKANNANDE AV HSB BRF YNGLINGEN |
JARFALLA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Norra Stor-Stockholm ekonomisk férening godkinner beslutet av HSB
Bostadsrittsforening Ynglingen i Jérfilla att antaga nya normalstadgar.

HSB Norra Stor-Stockholn ekonomisk f6rening

.................................

Michael Wallbom Daniel Asker




