Arsredovisning fér

HSB Brf Wibbla Ang

713200-1061

Rékenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31



HSB Brf Wibbla Ang 1(16)
713200-1061

Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Wibbla Ang, 713200-1061, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderétt fastigheten Jakobsberg 10:1 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1965-1966. Fastigheternas areal uppgar
enligt taxeringsbeskedet till 40 215 m?.

Taxeringsvardet ar 178 596 tkr, varav byggnadsvardet ar 124 596 tkr och markvardet 54 000 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeférsékrade i Folksam. | férsakringen ingar moment som
styrelseansvar, BRF-tillaggsférsakring mm.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Fastigheternas adress &r Minutgrand 1 - 47.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 220 15723
Lokaler (ink férrad) 13 290

Bilplatser med motorvarmare 129
Bilplatser utan motorvarmare 50
Bilplatser gastplatser 20

16 013

Féreningen disponerar ocksa lokaler som féreningslokal, bastu, gym, vavstuga och styrelserum.
Samtliga bostadslégenheter &r upplatna med bostadsritt.

Foérvaltning

Ekonomisk och teknisk forvaltning har enligt avtal utférts av HSB Norra Stor Stockholm.
Trappstédning har utférts av Ready Steady Clean AB och markskétsel har skétts av C. Malms
Tradgardsanlaggningar AB. Harut6ver har féreningen serviceavtal inom olika omraden.



Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamdoter

Mikael Méalarstrom Ordférande

Tanja Siiteri Vice ordférande

Pauli Hakomaki Miljé

UIf Hedlund Sekreterare

Kristian Lundegard Fastighet/brand/information
Annika Andersson Ekonomi/miljo

Mia Unnebo Information

Michael Wallbom HSB-ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstdamma utgar mandattiden for Mikael Malarstrém, Pauli Hakomaki,
Annika Andersson och Mia Unnebo.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mikael Mélarstrém, Tanja Siiteri, UIf Hedlund och Kristian Lundegard, tva i
férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 264 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisorer har varit Lennart Olsson med Karin Bygren som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Maj-Britt Soininen och Karin Bygren med Maj-Britt Soininen som
sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméaktige

Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Mikael Méalarstrém Ordinarie
Pauli Hakomaki Ordinarie
Ulf Hedlund Ordinarie



Ekonomi

En del av féreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att tdnka pa hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och sorterar vara sopor ar det fullt
mdjligt att sdnka kostnaderna. Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via
manadsavgiften. Légre kostnader paverkar avgiften.

Mervirdesskatt

Foreningen &r momsregistrerad p g a extern uthyrning av bilplatser men &r inte frivilligt skattskyldig for
mervardesskatt (moms) vid uthyrning av verksamhetslokaler. Féreningen har endast avdragsratt
avseende kostnader for parkeringen fér ingadende moms.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 13 366 11 265 9781 10 755 8 870
Arets resultat, tkr 2 394 -1 510 -667 52 -315
Fond for yttre underhaill, tkr 13 476 12 464 13 051 13 892 13 598
Belaning, kr/kvm totalyta 2 845 2919 1594 711 223
Rantekanslighet* 4.8 5 2,9 1,3 04
Soliditet, % 36 34 42 62 78
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 609 590 563 552 541
Utrymme for UH och aterinvesteringar 264 49 44 124 19

*Réntekéanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader for kommande
investeringar och underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

En del av féreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att tdnka pa hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och sorterar vara sopor ar det fullt
mdjligt att sénka kostnaderna. Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via
manadsavgiften. Lagre kostnader paverkar avgiften.

Mervardesskatt
Foreningen & momsregistrerad p g a extern uthyrning av bilplatser och enhetsméatning av el (IMD).

Inre reparationsfonden
Inga medel avsétts till fonden. Styrelsen uppmanar boende att avsluta sin fond hos HSB.

Férdndring av eget kapital

. Fond for Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 1 831 460 3713240 12 463 628 8 657 879 -1 509 861
Vinstdisp. enl. ' v
stammobeslut 1012295 -2 522 156 1 509 861
Arets resultat 2 393 619

1831 460 3713 240 13 475 923 6135723 2393 619



Handelser under aret

Inre reparationsfonden
Inga medel avsétts till fonden. Styrelsen uppmanar boende att avsluta sin fond hos HSB.

Vattenskador

Antalet badrum med vattenskador har minskat under 2020 jamfort med aret innan. Alla badrum
renoverades 1989 - 1991. Tva av féreningens badrum har renoverats under 2020 till f6ljd av
vattenskador.

Tvattstugor
Under dret har samtliga maskiner fatt service da bland annat samtliga filter bytts ut.

Solpaneler

Foreningen har solpaneler installerade pa taken. Anlaggning bestar av totalt 974 st solpaneler med en
sammanlagd effekt av 297,07 KWp. Under 2020 har vara solpaneler producerat hela

308 596 KWh, vilket &r ca 35 000 KWh mer &n vad som hade beraknats fér denna anléaggning.

Under aret har vi salt 85 163 KWh tillbaks till E.ON och sjélva anvant 223 432 KWh av var egen
el-produktion.

Bredband
Foreningen har nu ett gruppavtal med Telenor avseende Bredband 250/250 och Hemtelefoni Mini.

Var- och hoststadning
Var- och hoststddningen stélldes in 2020 pa grund av COVID-19. Spontanstédningar har dock
férekommit av bland annat vissa portombud och andra hérliga initiativtagare.

Atervinningshuset

Det ar tyvarr ett aterkommande problem med felsortering i vart Atervinningshus. Paminnelse om att
sopor ska sorteras och l&ggas i rétt kérl. Allt farligt avfall ska lamnas vid Gérvalns AVC. Systemet for
att kunna anvénda taggar istallet fér [6senord har tyvarr fordréjts da produkten dnnu inte natt
marknaden.

Fastighetsskodtsel och fastighetsférvaltning
Foreningen har haft avtal med HSB.

Hamtning av sorterbart avfall
Féreningen har haft avtal med Ragn Sells for plast, papper, glas, tidningar och metall. Avtal med
kommunen for el, lampor, batterier samt containern.

Klottersanering
Féreningen har haft avtal med Klotterkonsulten.



Foéreningsstaimma

Ordinarie féreningsstdmma har hallits 2020-06-30. Stamman genomférdes genom postréstning dér 59
stycken rostberattigade medlemmar deltog. En fortsatt féreningsstdmma som behandlade arets
motioner hélls 2020-11-19. Den fortsatta stdmman genomférdes genom postréstning déar 79
rostberédttigade medlemmar deltog.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 14 protokollférda sammantréden.

Arlig besiktning
Besiktning utférs fortidpande enligt underhallsplanen.

Overlatelser
Av féreningens 220 bostadsréttsldgenheter har 19 stycken Gverlatits under aret.

Ombyggnad och underhall
AR Atgérd

2019 Installation av solpanelsanlaggning

2019 Ventilationsatgéarder, varvtalsstyrning av flaktar (majliggor spiskapa/volymkapa)
2018-19 Takomlaggning och fasadrenovering

2018 Passersystem och digitalbokning (tvattstugor, dusch och bastu

2017 Féreningslokalen och gymmet totalrenoveras

2017 Ny utomhusbelysning installeras

2015-17 Aterstélining efter éversvamning i kéllare, Minutgrénd 17-31

2010 Fonsterbyte

2006-07 Stammar, synliga ar utbytta och 6vriga férsetts med strumpa.

1997-98 Fasadrenovering och utbyggnad av balkonger

Framtida utveckling

Budget for ndsta rdkenskapsar
Aviften héjs med 3% 2021.

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa + 95 tkr. Planerade underhallsatgarder
2021 ar budgeterade till 82 tkr.

Planerade underhall och investeringar

AR Atgérd

2021 Installation av Laddstolpar pa stora parkeringen
2021 Sophanteringssystem fér mat- och restavfall

2021 Varmesystemet, byte av ventiler mm och injustering



Foérslag till resultatdisposition

Till arsstédmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut
Arets férandring enligt ovanstaende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut

Belopp i kr

6135723

2393619

8 529 342

8 529 342
-851 000

7678 342

13 475 923
851 000

14 326 923

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséttning 2 13 366 053 11264 516

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -8 276 833 -9 753 440

Planerat underhall 4 - -462 503

Fastighetsskatt -321 501 -302 126

Avskrivningar 5 -1834 780 -1 834 742
-10 433 114 -12 352 811

Roérelseresultat 2932939 -1 088 295

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 11972 16 716

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -551 292 -438 282

-539 320 -421 566
Arets resultat 2393619 -1 509 861
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader 8 59 725 238 61 360 755

Mark 1293 414 1293 414

Inventarier 9 4 583 056 4782 320
65 601 708 67 436 489

Summa anldggningstillgangar 65 601 708 67 436 489

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2502 2942

Avrékningskonto HSB 7 313 751 3 930 039

Ovriga fordringar 10 113 174 128 530

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 468 736 439 596

7 898 163 4501 107

Kassa och bank 12 2907 792 2 809 368

Summa omsittningstillgangar 10 805 955 7310475

SUMMA TILLGANGAR 76 407 663 74746 964
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 831 460 1831460

Upplatelseavgifter 3713240 3713240

Fond for yttre underhall 13 475 923 12 463 628
19 020 623 18 008 328

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 6 135723 8 657 879

Arets resultat 2393619 -1 509 861

8 529 342 7 148 018

Summa eget kapital 27 549 965 25 156 346

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 44 377 500 45 562 500
44 377 500 45 562 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1185 000 1185 000

Leverantérsskulder 1323913 1158 290

Ovriga kortfristiga skulder 14 220 421 239 957

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1750 864 1444 871

4480 198 4028 118
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 407 663 74 746 964
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Kassaflédesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2393619 -1 509 861
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1 834 780 1834 742
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 4 228 399 324 881
féréndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -13 344 -201 863
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 452 081 -1911 142
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4 667 136 -1 788 124
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter - -22 160 212
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -22 160 212
Finansieringsverksamheten
Salda lagenheter - 3725000
Okning (+) /minskning (-) av langfrisiga skulder - -1 751 441
Nyupplaning - 22 000 000
Amortering av langfristiga skulder -1 185 000 -773 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 185 000 23 200 559
Arets kassafléde 3482 136 -147 777
Likvida medel vid arets borjan 6 739 407 7 487 184
Likvida medel vid arets slut 10 221 543 6 739 407
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrékning HSB 7 313 751 3930039
Kassa och bank 2907 792 2 809 368

10 221 543 6 739 407
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgéngspunkt i végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,2 2085
Ombygg, belysning Komponentavskrivning 5,0 2037
Ombyggn, enh matning Komponentavskrivning 10,0 2027
Ombyggn, l&genheter ~ Komponentavskrivning 1,50 2085
Ombyggn, tak Komponentavskrivning 4,0 2044

- Ombyggn, fasad Komponentavskrivning 2,5 2059
Install, solceller Komponentavskrivning 4,0 2044
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstélits.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering foér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller till omforhandling inom 12 manader, redovisas som kortfristigt.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Dérutbver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 189 200 186 000
Métesarvode 38 500 51 000
Erséttning for forlorad arbetsfortjanst 12 442 11478
Arvode féreningsvald revisor 5000 5000
Ovriga arvoden och erséttningar 2000 7 000
Utbildning och konferenser 12 619 35992
Social kostnader 68 695 57 027
328 456 353 497
Not 2 Nettoomsittning
2020 2019
Arsavygifter bostader 9 579 096 9 280 828
Hyresintakter lokaler 83 469 84 540
Hyresintékter garage och p-platser 507 273 471 168
Forsdkringsersattning 471 302 165 117
Boverket ' 1487 386 -
Intakter el 469 682 502 570
Bredband 396 000 -
Ovriga intékter 371 845 760 293

13 366 053 11 264 516

Not 3 Drift

2020 2019
Fastighetsskotsel 810971 821 599
Lépande underhall 1116 517 2 166 356
El 666 011 620 154
Uppvarmning 2 038 467 2137 928
Vatten 906 236 878 541
Sophédmtning 484 108 437 060
Fastighetsforsakring 280 447 254 952
Stéadning 279 756 282 631
Férvaltningskostnader 649 570 915 892
Extern revision 26 125 22 000
Personalkostnader 328 456 353 497
Kabel-TV 79 243 79 208
Bredband 342 663 184 584
Vinterskotsel ' 92 615 245 436
Ovrig drift 175 648 353 602
8 276 833 9 753 440

Not 4 Planerat underhall
2020 2019
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen - 3731
Utf6ért underhall installationer - 361 000
Utfort underhall mark 97 772
- 462 503
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Not 5 Avskrivhingar

Byggnader och ombyggnader
Inventarier

Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter bankkonto
Rénteintakter avrékningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan

-Arets anskaffningar

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvardet

Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde

13(16)

2020 2019
1635516 1635479
199 264 199 263
1834780 1834742
2020 2019

6 806 10 879

4 858 5733

308 104

11 972 16716
2020 2019

550 300 434 600
992 3682

551 292 438 282
2020-12-31 2019-12-31
76 177 440 39718 352
- 38 707 155

- -2 248 067

76 177 440 76 177 440
-14 816 685 -15429 273
- 2 248 067

-1 635 517 -1 635479
-16 452 202 -14 816 685
59 725 238 61 360 755
124 000 000 124 000 000
596 000 596 000
124 596 000 124 596 000
54 000 000 54 000 000
54 000 000 54 000 000
178 596 000 178 596 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 4 981 583 -
-Nyanskaffningar - 4981 583
4 981 583 4 981 583
Ackumulerade avsKrivningar
-Vid arets borjan -199 263 -
-Arets avskrivning -199 263 -199 263
-398 526 -199 263
Redovisat vérde vid arets slut 4 583 056 4782 320
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 72 133 72133
Skattefordringar 41 041 56 397
113 174 128 530
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv och bredband 19 816 19 809
El (IMD) 120 000 139 340
Fastighetsf6rsakring 322 514 280 447
Ovrigt 6 406 -
468 736 439 596
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 632 462 540 844
SBAB 2 275 330 2 268 524
2907 792 2 809 368
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
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Léneinstitut Léanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 128286 1,40 2022-09-30 14 250 000 14 625 000
Stadshypotek 271499 0,90 2023-04-30 7 300 000 7 500 000
Stadshypotek 327647 0,58 2024-12-01 2700 000 2760 000
Stadshypotek 198736 1,08 2024-07-30 21312 500 21 862 500
45 562 500 46 747 500
Nasta ars berdknade amortering -1 185 000 -1 185000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 377 500 45 562 500
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 39 637 500 40 822 500
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 47 205 000 47 205 000
Varav obelanade - -
Stéllda panter fér skulder till kreditinstitut 47 205 000 47 205 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Mervérdesskatt 780 10 580
Inre fond 219 640 229 377
220 421 239 957
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden 153 600 15771
Forutbetalda hyror och avgifter 946 633 867 572
Upplupna réntekostnader 64 644 71800
Upplupen el 85 024 78 961
Upplupen vérme 305 576 318 399
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 195 387 92 368
1750 864 1 444 871
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Wibbla Ang, org.nr. 713200-1061

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Wibbla
Ang for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med rsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illdmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att Idmna en revisions-
berattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

[

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

0.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Wibbla Ang for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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