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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Wasa i Jakobsberg, 713200-1053, far harmed avge arsredovisning for
réakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheter

Fastigheter

Féreningen innehar med aganderatt fastigheten Jakobsberg 2:1181 i Jarfalla kommun. Fastigheten
bestar av fyra sammanbyggda huskroppar med atta portar varav tre med fyra vaningar (port 49,53 och
55), och fem med tre vaningar (51, 57, 59, 61 och 63), i vilka man upplater bostadsratts-lagenheter
och lokaler.

Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 6 905 m?. Taxeringsvérdet &r fr.o.m. 2019 ars
taxering 61 960 tkr, varav byggnadsvardet ar 42 734 tkr och markvérdet 19 226 tkr.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingar d&ven momenten styrelseansvar,
rattsskydd och saneringsavtal mot ohyra och skadedjur.

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Fdreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 82 5489
Lokaler (ink férrad) 10 326
Bilplatser 42

' 134 5815

Foreningen har 4 stycken kommersiella lokaler upplatna med hyresratt med en total yta pa 225 n?.
Foreningen disponerar darutdver en lokal pa 40 m? som féreningslokal. Ovriga lokalytor avser forrad.
Samtliga lagenheter &r upplatna som bostadsratt. Tre lagenheter var vid arets slut uthyrda i andra
hand.

Fastighetsadresser

Vasavéagen 49 - 63 (ojamna nummer)

Foérvaltning
Administrativ och teknisk férvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Vinterskétseln har ombesérjts av C. Malms Tradgardsanldggningar AB.
Harutbver har féreningen serviceavtal med ett antal olika foretag.

Stadning av allménna utrymmen skéts av Atermon.
Ly
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

David Carde Ordférande

Tyoudra Dawod Sekreterare

Anita Jonsson Ekonomi-, miljé-, informations- och éppethusansvarig
Gissoo Shakeri Milj6-, fastighets-, nyckelhantering och 6ppethusansvarig
Anette Olsson P-platsansvarig

Magnus Strahlert Webbplatsansvarig

Styrelsesuppleanter Inga suppleanter

Firmatecknare

Samtliga ledaméter i styrelsen &r firmatecknare.

Revisorer
Liselotte Herrlander, Herrlander Revision, har varit ordinarie revisor under verksamhetsaret 2019.

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av Lars Jonsson (sammankallande) och Johan Séderberg.

Ekonomi

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning, tkr 3536 3395 3280 3305 3339
Arets resultat, tkr 626 268 532 91 562
Fond for yttre underhaill, tkr 6 593 6 292 5911 5829 5540
Belaning, kr/kvm totalyta 511 868 905 957 1009
‘Rantekanslighet* 0,9 2 1,7 1,8 2,0
Soliditet, % 75 64 62 60 59
Arsavgifter bostader, kr/kvm 602 574 557 557 540
Energikostnad, el, vatten, varme kr/kvm och ar 161 148 161 157 142
Utrymme for underhall och

aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 161 111 147 121 159

*Réntekénslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och réntor ar betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. B6r vara 100-250 kr/kvm/ar.
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Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets boérjan 451 025 6 291 699 3208 082 268 327
Vinstdisp. enl. stAmmobeslut 301 036 -32 709 -268 327
Arets resultat 626 420
451 025 6 592 735 3175373 626 420

Styrelsens kommentar

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett positivt resultat pa 626 tkr, féreningens ekonomi &r fortsatt god. De enskilt stérsta
kostnadsposterna ar uppvarmning 638 tkr avskrivningar 304 tkr och vatten 264 tkr.

En del av féreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt
ansvarstagande. Genom att tAnka pa hur vi anvander varme och varmvatten samt hur vi véadrar och
sorterar véra sopor sa ar det fullt mojligt att sdnka kostnaderna betydligt. Alla féreningens kostnader
betalas av medlemmarna via manadsavgiften.

Mervirdesskatt

Féreningen &r inte registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning

av verksamhetslokaler och har darfor inte nagon avdragsratt fér ingdende moms. Momsen utgér darfor
en kostnad for féreningen.

Handelser under aret

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma genomfordes pa Restaurang Mandarin Paradis, Vasavéigen 112, den 28
maj 2019 kl. 19:00. P4 stdmman deltog 34 rostberattigade medlemmar varav 0 genom ombud. Efter
stimman bjod féreningen pa en asiatisk buffé.

En extra stdmma hélls under december 2019 med anledning av Inglasningen av balkongerna.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 97 medlemmar, varav 82 r rostberéttigade pa féreningsstimman.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 avhallit 13 stycken protokollférda sammantréden.

Forvaltning
Forvaltningen har skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Underhall och ombyggnad

* Forutom I6pande underhall (reparationer) har lagenhetstillsyn vid avflyttning utférts under aret och
protokoll finns pé resultatet av de lagenheter dar syn gjorts.
Miljohuset (sophuset) bérjar férberedas for nya reglarna ang. avfallssortering. En mellanvagg i
huset togs bort fér att ger plats for atervinning av matavfall, pappersférpackningar,
plastférpackningar, batterier, glédlampor och sma elartiklar. Projektet kommer
att vara klar under 2020. Belysningen med
rérelsedetektor har installerats pa sidan av huset mot slantan.
Sopkorgar med lock har inhandlats och installerats pa tomten med jamna mellanrum utanfor
portarna vid parkeringen.
Ett 3-arig avtal har slutits med Nomor AB ang&ende ohyrabek&mpning. Antalet rattor i omradet har
utékat mest p.g.a. nybygget i nérheten. Speciella behallare med bekdmpningsmedel har
utplacerats runt om fastigheterna och dessa kontrolleras regelbundet.
Energideklarationen fér fastigheterna har genomférts och protokoll har I[&mnats till kommunen.
Informationen fér varje hus finns pa anslagstaviorna vid entréerna.
Beslutet att inratta ett gymlokal, som togs vid fiolarets stdmma har avvaktats p.g.a. kostnader och
ska diskuteras vidare av arets stimma.

by
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Projektet att glasa in balkongerna &r under gang med bygglovshandlingarna inlamnade till
kommunen. Ett extrastdmma for att besluta om finansiering av projektet holls i december dar
medlemmarna réstade for férslaget att foreningenen lana pengar mot att de medlemmarna
som glasa in betala hela kostnaden for projektet genom en separat manadsavgift.

Avgifter och hyror
Arsavgiftsnivan for bostader uppgar till 602 kr/m?.

Overlatelser
Av féreningens 82 bostadslégenheter har 7 stycken 6verlatits under aret 2019.

Medlemsaktiviteter

Den arliga varstadningen genomférdes den 4:e maj 2019. Arets varstidning fokuserades pa vara
gemensamma utrymmen, cykelrum, kéllargangar, bastun, och trappfénster som putsades m.m. Ett
mycket engagerat och bra arbete utférdes av de medlemmar som deltog. En container fanns uppstalld
i en vecka i samband med detta for att medlemmarna skulle kunna réja i egna kallarforrad/lagenheter.
Foreningen bjéd pa en enklare fortéring i féreningslokalen. Ett stort tack till ALLA som deltog!

Under 2019 fortsatte styrelsen med 6ppet hus - ett manatlig forum fé6r medlemmar att I&mna sina
asikter och fragor till styrelsen, under trevliga former med kaffe och bréd. P.g.a. |ag deltagande under
aret beslutade styrelsen att halla upp ett tag med férhoppningar om att starta om programmet 2020.

Informationsblad satts upp i portarna efter varje styrelseméte.

Julgran har satts upp framfér 55-63. Ett varmt tack fér de som stélide upp, och sag till att granen
kom pa plats.

En lite padse med julgott till samtliga medlemmar delades ut strax fére jul.
Webbsidan, dar information om féreningen finns, uppdateras konstant.

Webbadress; www.brfwasa.se/

Framtida utveckling

Budget for 2020

Budgeten visar pa ett resultatutfall pa -897 tkr, planerat underhall &r budgeterat till 1 460 tkr.
Arsavgiften fér lagenheterna hojdes med 5 % per 2019-01-01

Arsavgiften fér lgenheterna kommer att hjas med 5 % per 2020-01-01

Framtida underhall och investeringar

Markning av géstparkeringen skall ske under 2020. | samband med detta skall muren runt p-platserna,
som drabbats av markf6rskjutning, undersékas av entreprendren fér eventuell renovering.

Fasaden och sockeln p4 fastigheten skall ges en éversyn. Offerter har begérts in for andamalet.
Eventuella planer fér att ppna gym for medlemmar, som beslutades av stdmman under 2019, laggs
pa framtiden d& kostnader for detta 6verskred med rage den tilltinkte summan som diskuterades infor
beslutet.

Ett nytt sophanteringssystem for kéllsortering av sopavfall och matavfall kommer att inféras under
2020.

Brandsakerheten i féreningen ska héjas under 2020, dar t.ex. nddbelysning i kallarlokaler (i fall av
strémavbrott), installation av brandslackare i viktiga omraden, osv. ska prioriteras.

Takdversyn ska goras och eventuella reperationer ska genomféras under 2020.

Spolning av samtliga avfallsledningar ska genomféras under 2020.

Planerat kommande underhall och investeringar
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2020

Markning av géstparkeringen

Fasaden och sockeln pa fastigheten

Gym fér medlemmar - laggs pa framtiden

Sophanteringssystem for kéllsortering av sopavfall och matavfall
Brandsakerheten - olika atgardar

Takéversyn och reperation

Spolning av samtliga avfallsledningar ska genomféras under 2020
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till &rsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 3175373
Arets resultat 626 420
3801793
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Att disponera 3801793
(:)verféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 3151
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhalisplan -220 000
Balanserat resultat efter disposition 3584 944
Fond for yttre underhall
Fond fér yttre underhall vid arets slut 6 592 735
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 216 849
Fond for yitre underhall efter forslag till stimmobeslut 6 809 584

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter. )

by
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintéikter

Nettoomséttning 2 3 536 327 3394774

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -2 230 797 -2 435 695

Personalkostnader 4 -196 393 -141 072

Planerat underhall 5 -3 151 -68 964

Fastighetsskatt -124 513 -119 454

Avskrivningar 6 -307 356 -307 356
-2 862 210 -3 072 541

Rorelseresultat 674 117 322 233

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 7 2150 2583

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -49 847 -56 489

-47 697 -53 906
Arets resultat 626 420 268 327
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, ombyggnader och mark 9 12 617 264 12921724
Inventarier 10 - 2 896
12 617 264 12 924 620
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 11 3500 3 500
3500 3500
Summa anlédggningstillgangar 12 620 764 12 928 120
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5 304 7377
Avrakningskonto HSB 1736 051 2968 834
Ovriga fordringar 12 33379 28 669
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 57 544 64 315
1832 278 3069 195
Summa omsittningstillgangar 1832 278 3 069 195
SUMMA TILLGANGAR 14 453 042 15997 315
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 451 025 451 025

Fond for yttre underhall 6 592 735 6 291 699
7 043 760 6742724

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 3175 373 3208 082

Arets resultat 626 420 268 327
3801793 3476 409

Summa eget kapital 10 845 553 10 219 133

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 2 925 286 4919 768
2 925 286 4919 768

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 43 415 127 068

Leverantorsskulder 277 846 144 091

Skatteskulder 7119 2062

Ovriga kortfristiga skulder 16 15 523 20 985

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 338 300 564 208

682 203 858 414
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 453 042 15997 315
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 626 420 268 327
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 307 356 307 356
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 933 776 575 683
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde frén férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 4134 -11 164
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -92 558 -24 917
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 845 352 539 602
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -2078 135 -214 568
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 078 135 -214 568
Arets kassaflode -1 232 783 325 034
Likvida medel vid arets borjan 2 968 834 2 643 800
Likvida medel vid arets slut 1736 051 2968 834
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Avrakning HSB 1736 051 2 968 834

1736 051 2968 834
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vésentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anléaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,5 2077
Inventarier Rak 1,5 2010-2019
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstalits.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fdreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens lan forfaller 2 968 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren férlangs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen.
Féreningen véljer darfér att redovisa skulden som l&ngfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanfdrliga till fSreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 9 993 tkr.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1377 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 90 000 66 965
Métesarvode 59 520 37 524
Ovriga arvoden och ersattningar 4 650 4510
Social kostnader 42 223 32 073
196 393 141 072
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Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter bostader 3 306 000 3148 656
Hyresintakter lokaler 158 124 156 222
Hyresintékter garage och p-platser 76 514 78 320
Ovriga intakter -4 311 11 576
3 536 327 3394774
3 536 327 3394774
Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 182 464 182 666
Lépande underhall 130 258 302 449
El 35 360 26 278
Uppvarmning 637 842 634 155
Vatten 263 616 200 675
Sophémtning 101 330 106 021
Fastighetsforsakring 122 560 111119
Stédning 49 830 141 185
Férvaltningskostnader 244 656 243 904
Extern revision 17 500 17 250
Kabel-TV 206 538 210 629
Bredband 50 046 62 465
Vinterskoétsel 94 462 91 281
Ovrig drift 94 335 105 618
2 230 797 2435695
Not 4 Pagaende nyanldggningar
2019 2018
Styrelsearvode 90 000 66 965
Sammantradesersattning 59 520 37 524
Ovriga arvoden 4 650 4 510
Arbetsgivaravgifter 42 223 32 073
196 393 141 072
Not 5 Planerat underhall
2019 2018
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 68 964
Utfért underhall mark 3151
3151 68 964
Not 6 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 304 460 304 460
Inventarier 2 896 2 896
307 356 307 356
/
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Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter

2019 2018
Rénteintakter avrakningskonto HSB 2150 2583
2150 2583
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Réntekostnader for langfristiga skulder 49 573 56 489
Ovriga rantekostnader 274
49 847 56 489
Not 9 Byggnader, ombyggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan
Byggnad 21110 641 21110 641
Mark 338 000 338 000
Summa ackumulerade anskaffningsviérden 21 448 641 21 448 641
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 526 917 -8 222 457
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -304 460 -304 460
-8 831 377 -8 526 917
Summa bokfort varde 12 617 264 12 921 724
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 42 000 000 37 000 000
Byggnader - lokaler 734 000 656 000
42734 000 37 656 000
Mark - bostader 18 800 000 14 800 000
Mark - lokaler 426 000 326 000
19 226 000 15 126 000
Summa taxeringsvirde 61 960 000 52 782 000
Not 10 Inventarier
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 189 288 189 288
189 288 189 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -186 392 -183 496
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden -2 896 -2 896
Redovisat vérde vid arets slut - 2 896
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2019-12-31 2018-12-31
Andel i SBC 3500 3 500
3500 3500
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 22707 24 797
Ovriga kortfristiga fordringar 10 672 3872
33379 28 669
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband 20024 20 024
Fastighetsforsakring 37 520 37 521
Ovrigt 6 770
57 544 64 315
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Réntai % Konv.datum Belopp
Stadshypotek 870071 1,30 2020-02-06 2 968 701
2 968 701
Nasta ars beréknade amortering -43 415
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 925 286
Om fem &r beréknas nuvarande skulder uppga till 3185776
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 17 546 000 17 546 000
Varav obelanade -2 500 000 -2 500 000
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 15 046 000 15 046 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beréknade amortering) 43 415 127 068
43 415 127 068
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Inre fond 15 523 20 025
Ovriga kortfristiga skulder 960
15 523 20 985
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31 -

Forutbetalda hyror och avgifter 316 538 289 275
Upplupna rantekostnader 4762 8 306
Upplupen varme 96 997
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 000 169 630

338 300 564 208
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Wasa i Jacobsberg, org.nr. 713200-1053

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Wasa i
Jacobsberg for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som I&ngfristiga men som forfaller till slutbetalning
inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till@mpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken fr att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Wasa i Jacobsberg for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor



