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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Wasa i Jakobsberg, 713200-1053, far harmed avge arsredovisning fér
réakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Fastigheter

Fastigheter

Foéreningen innehar med &ganderatt fastigheten Jakobsberg 2:1181 i Jarfélla kommun. Fastigheten
bestar av fyra sammanbyggda huskroppar med atta portar varav tre med fyra vaningar (port 49,53 och
55), och fem med tre vaningar (51, 57, 59, 61 och 63), i vilka man upplater bostadsratts-lagenheter
och lokaler.

Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 6 905 nm?. Taxeringsvérdet ar fr.o.m. 2019 ars
taxering 61 960 tkr, varav byggnadsvardet ar 42 734 tkr och markvéardet 19 226 tkr.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Folksam. | férsékringen ingar &ven momenten styrelseansvar,
rattsskydd och saneringsavtal mot ohyra och skadedijur.

Bostadsréattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 82 ' 5489
Lokaler (ink forrad) 10 326
Bilplatser 42

‘ 134 5815

Foreningen har 4 stycken kommersiella lokaler upplatna med hyresratt med en total yta pa 225 nt.
Foreningen disponerar darutéver en lokal pa 40 m? som féreningslokal. Ovriga lokalytor avser forrad.
Samtliga I&genheter ar upplatna som bostadsratt. Tva lagenheter var uthyrda i andra hand under aret
men en vid arets slut.

Fastighetsadresser
Vasavagen 49 - 63 (ojamna nummer)

Forvaltning

Administrativ och teknisk férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Utomhusmiljén har ombesérjts av C. Malms Tradgardsanlaggningar AB.

Hérutbver har féreningen serviceavtal med ett antal olika féretag.

Stédning av allménna utrymmen skoéts av Atermon.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

David Carde Ordférande/
Parkeringsansvarig/Miljéansvarig/Brandskyddsansvarig

Anita Jonsson Vice ordférande/Ekonomiansvarig
Miljéansvarig/Informationsansvarig/Studieorganisatér/oppet hus

Tyoudra Dawod Sekreterare/Informationsansvarig

Gissoo Shakeri Miljéansvarig/Fastighetsansvarig/Informationsansvarig/
Studieorganisatér/Nyckelhantering/6ppet hus

Magnus Strahlert Webbplatsansvarig/Fastighetsansvarig/Miljéansvarig

Styrelsesuppleanter
Romualdo Gonzalez

Firmatecknare
Samtliga ledaméter i styrelsen ar firmatecknare.

Revisorer
Erik Davidsson, BoRevision, ar revisor for verksamhetsaret 2020.
Fram till &rsstdmma i juni 2020 var Liselotte Herrlander, Herrlander Revision, revisor.

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av Lars Jonsson (sammankallande) och Johan Séderberg.

Ekonomi
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 3810 3536 3395 3280 3305
Arets resultat, tkr 135 626 268 532 91
Fond foér yttre underhall, tkr 6 810 6 593 6 292 5911 5829
Belaning, kr/kvm totalyta 779 511 868 905 957
Réntekéanslighet* 1,3 1 1,6 1,7 1,8
Soliditet, % 67 75 64 62 60
Arsavgifter bostader, kr/kvm 632 602 574 557 557
Energikostnad, el, vatten, varme kr/kvm och ar 151 161 148 161 157
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 157 161 111 147 121

*Réntekénslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som &terstar av
intékterna nér I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.
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Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 451 025 6592 735 3175373 626 420
Vinstdisp. enl. stAmmobeslut 216 849 409 571 -626 420
Arets resultat 135 098
451 025 6 809 584 3584944 135 098

Styrelsens kommentar

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett positivt resultat pa 135 tkr, féreningens ekonomi &r fortsatt god. De enskilt stérsta
aterkommande kostnadsposterna &r uppvarmning (625 tkr), vatten (219 tkr) och férvaltningskostnader
(296 tkr).

En del av foreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt
ansvarstagande. Genom att tdnka pa hur vi anvander vdrme och varmvatten samt hur vi vadrar sa &r
det fullt méjligt att sdnka kostnaderna betydligt. Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna
via manadsavgiften.

Merviardesskatt

Foéreningen ar inte registrerad som frivilligt skattskyldig féor mervardesskatt (moms) vid uthyrning

av verksamhetslokaler och har darfor inte nagon avdragsratt fér ingdende moms. Momsen utg6r darfor
en kostnad for féreningen.

Framtida utveckling

Budget for 2021

Budgeten visar pa ett resultatutfall pa 823 tkr, planerat underhall &r budgeterat till 80 tkr. Arsavgiften
for lagenheterna héjdes med 5 % per 2020-01-01

Arsavgiften for lagenheterna kommer att héjas med 3 % per 2021-01-01

Framtida underhall och investeringar

Eventuella planer fér att 6ppna gym fér medlemmar, som beslutades av stimman under 2019, laggs
pa framtiden da kostnader for detta 6verskred med rage den tilltdnkte summan som diskuterades infor
beslutet.

Ett sophanteringssystem for kéllsortering av matavfall kommer att inféras under 2021.

Oversyn av parkeringen. Kan vi skapa flera platser? Hur ska vi férberedda for elbilar?

Planerat kommande underhall och investeringar

Ar Atgérd

2021 Gym fér medlemmar - laggs pa framtiden
Sophanteringssystem for kallsortering av matavfall
Radonmatning kommer att genomféras under 1:a kvartalet 2021
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Handelser under aret

Foreningsstamma

Eftersom var ordférande avgick p.g.a. flytt holls en extra stdimma 29:e januari 2020 da en ny
ordférande rostades fram. P.g.a. l1ag deltagandet besl6t moétet att val till ordférandeposten skulle gélla
bara till ordinarie stdmman i juni.

Pa grund av svarigheterna kring Covid-19 pandemin och med stéd av tillfélliga regler godkant av
riksdagen hélls foreningens ordinarie féreningsstamma endast genom postréstning. Vid stimman
deltog 42 rostberattigade medlemmar, som ar c:a 25% fler an vanligt. Stdmman beslét att
ordférandeposten bara skulle gélla ett &r denna gang for att undvika att, vid stdmman 2022, bade
ordférandeposten och viceordférandeposten skulle vara féremal for val samtidigt.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 99 medlemmar, varav 82 ar rostberattigade pa féreningsstdmman.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 avhallit 12 stycken protokollférda sammantraden.

Forvaltning
Férvaltningen har skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Avtal
Under aret tecknade foreningen ett nytt avtal med E-ON samt bytt férsakringsbolag fran Trygg-Hansa
till Folksam som erbjod béttre villkor till I&gre pris.

Underhall och ombyggnad

- Forutom I6pande underhall (reparationer) har lagenhetstillsyn vid avflyttning utférts under aret av
HSB och protokoll finns pa resultatet av de lagenheter dar syn gjorts.
Miljohuset (sophuset) &r nu utrustat fér atervinning av pappersfoérpackningar, plastférpackningar,
batterier och glédlampor. Projektet kommer att vara klar under bérjan av 2021, da kommunen
aterinféra hamtningen av matavfall (som skulle ha gjorts under sista kvartalet 2020).
Belysningen in i huset har férbattrats med LED armaturer. CCTV, som ar kopplat till féreningens
dator, har installerats for att fa stopp pa olovlig dumpning av bl. a. grovsopor.
Avtalet med Nomor AB angaende ohyrabekdmpning fortgar och har resulterat i en minskning av
rattor i omradet. De speciella behallare med bekdmpningsmedel som utplacerats runt om
fastigheterna kontrolleras regelbundet. Atgarder som togs mot getingar vid porten till
49 blev framgangsrika.
Spolning av avloppen genomférdes.
| vissa fall hade inte firman tillirade till bostaden sa spolningen inte kunde genomféras.
Projektet att glasa in balkongerna ar nastan 100 % klart. Kontrollbesiktning for att
klarg6ra och ratta till brister med vissa installationer pabdérjades under 2020 och pagar.
En varmvattenpump byttes ut for att férbattra varmvattensystemet och varmen i husen.
En komplett genomgang av brandsékerhet genomférdes som resulterade i installation av
nddbelysning i alla gemensamma ytor och brandslackare i stéllen dar dem behévdes.
Sockeln runt hela bestandet reparerades och méalades.
Parkeringsplatserna - nya linjer malades, inklusive gastparkeringen.
Taket besiktades och fel atgérdats. Tak- och stuprannorna rensade.
Vindskyddet vid grillplatsen reparerades och malades av styrelsemedlemmar. Nya utemébler
(bord med bénkar) placerats bade vid grillplatsen men ocksa pa sidan mot Vasavéagen.
Sandlada med lock installerats fér barnens skull. Grillgaller finns att hamta i Pingisrummet.
Lamna tillbaka (rent) efter anvandning!

Avgifter och hyror
Arsavgiftsnivan for bostéder uppgar till 632 kr/m?.

Overlatelser
Av féreningens 82 bostadsléagenheter har 10 stycken 6verlatits under aret 2020.
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Medlemsaktiviteter
Pa grund av svarigheter med Covid-19 pandemin blev manga av de
vanliga medlemsaktiviteter begrénsade i bade antal och omfattning.

De flesta styrelsemdoten under aret genomfordes via natuppkoppling.

Mindre méten genomférdes i foreningslokalen med socialdistansering och munskydd.

Den arliga varstadningen stélldes in och mindre stéadningsuppdrag genomférdes i slutat av april
och senare i juni av mindre grupper medlemmar och fokuserades pa vara gemensamma
utrymmen.

En container fanns uppstélld under vecka 25 for att medlemmarna skulle kunna réja i egna
kallarférrad/lagenheter.

| september stéllde nagra medlemmar upp under manga timmar for att stdda infér malningen av
parkeringsplatserna. Ett stort tack till er fran styrelsen!

Under 2020 stalldes 6ppet hus in

Informationsblad satts upp i portarna efter varje styrelseméte.

Julgran satts inte upp 2020. Istéllet valde styrelsen att satsa pa julbelysning vid miljdhuset och
langs muren vid parkering.

En lite pase med julgott till samtliga medlemmar delades ut strax fére jul.

Webbsidan, dar information om féreningen finns, uppdateras konstant.

Webbadress; www.brfwasa.se/
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 3 584 944
Arets resultat 135 098
3720 042
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Att disponera 3720042
Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 292 913
Overféring till fond fér ytire underhall enligt underhéllsplan -299 000
Balanserat resultat efter disposition 3713 955
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 6 809 584
Arets forandring enligt ovanstaende disposition 6 087
Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut 6 815 671

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintékter

Nettoomsattning 2 3809 716 3 536 327

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -2 530 299 -2 230 797

Personalkostnader -181 257 -196 393

Planerat underhall 4 -292 913 -3 151

Fastighetsskatt -128 777 -124 513

Avskrivningar 5 -483 719 -307 356
-3 616 965 -2 862 210

Rorelseresultat 192 751 674 117

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 6 2333 2150

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -59 986 -49 847

-57 653 -47 697
Arets resultat 135 098 626 420




Brf Wasa i Jakobsberg
7132001053

Balansrakning

8(15)

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, ombyggnader och mark 8 13 926 133 12 617 264
Inventarier 9 - -
13 926 133 12 617 264
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 10 3500 3 500
3500 3500
Summa anliggningstillgangar 13 929 633 12 620 764
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3948 5 304
Avrékningskonto HSB 2320 008 1736 051
Ovriga fordringar 11 26 257 33379
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 30 795 57 544
2381008 1832278
Summa omsittningstillgangar 2381008 1832278
SUMMA TILLGANGAR 16 310 641 14 453 042
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 451 025 451 025

Fond for yttre underhall 6 809 584 6 592 735
7 260 609 7 043 760

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 3584 944 3175 373

Arets resultat 135 098 626 420
3720 042 3801793

Summa eget kapital 10 980 651 10 845 553

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 1482 300 2925 286
1482 300 2 925 286

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 3 046 045 43 415

Leverantérsskulder 243 969 277 846

Skatteskulder 11 386 7119

Ovriga kortfristiga skulder 15 15 523 15 523

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 530 767 338 300
3847 690 682 203

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 310 641 14 453 042




Brf Wasa i Jakobsberg 10(15)
713200-1053

Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 135 098 626 420
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 483 719 307 356
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 618 817 933 776
férandringar av rorelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 35227 4134
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 162 857 -92 558
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 816 901 845 352
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -1 792 588 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 792 588 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder 1 559 644 -2 078 135
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 1559 644 -2 078 135
Arets kassafléde 583 957 -1 232 783
Likvida medel vid arets bérjan 1736 051 2968 834
Likvida medel vid arets slut 2 320 008 1736 051
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Avrakning HSB 2320 008 1736 051

2320 008 1736 051



Brf Wasa i Jakobsberg 11(15)
713200-1053

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,5 2077
Inventarier Rak 1,5 2010-2019
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéaende i balansréakningen till dess att arbetena fardigstéllts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av foreningens lan forfaller 2 893 tkr till omférhandling under 2021. Lan som forfaller inom 12 manader
redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Réanteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 9 993 tkr.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stAmmobeslut 92 000 90 000
Métesarvode : 49 200 59 520
Ovriga arvoden och ersattningar 4 650 4 650
Social kostnader 35 407 42 223
181 257 196 393
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Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter bostader 3471 300 3 306 000
Hyresintakter lokaler 158 988 158 124
Hyresintakter garage och p-platser 80 240 76 514
Forsakringsersattning 10 000 -
Ovriga intékter 89 188 -4 311
3809 716 3 536 327
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 156 017 182 464
Lépande underhall 439 338 130 258
El 34 217 35 360
Uppvarmning 624 788 637 842
Vatten 219177 263 616
Sophamtning 131 425 101 330
Fastighetsférsakring 85011 122 560
Stadning 103 743 49 830
Forvaltningskostnader 296 131 244 656
Extern revision 19 000 17 500
Kabel-TV - 206 538
Bredband 267 260 50 046
Vinterskotsel 32 647 94 462
Ovrig drift 121 545 94 335
2 530 299 2230 797
Not 4 Planerat underhall
2020 2019
Utfért underhall huskropp utvandigt 253 725 -
Utfért underhall mark 39188 3151
292 913 3151
Not 5 Avskrivningar
2020 2019
Byggnader 483719 304 460
Inventarier - 2 896
483 719 307 356
Not 6 Rénteintédkter och liknande resultatposter
2020 2019
Rénteintakter avrakningskonto HSB 2216 2150
Ovriga ranteintakter 117 -
2333 2150
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for langfristiga skulder 59 958 49 573
Ovriga rantekostnader 28 274

59 986 49 847
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Not 8 Byggnader, ombyggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden :
Vid arets bérjan

Arets anskaffningar

Mark

Summa ackumulerade anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Vid arets bérjan
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfoért virde
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 9 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat vérde vid arets slut
Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav

Andel i SBC

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

13(15)

2020-12-31 2019-12-31
21 110 641 21110 641
1792 588 -
338 000 338 000

23 241 229 21 448 641
-8 831 377 -8 526 917
-483 719 -304 460

-9 315 096 -8 831 377
13 926 133 12 617 264
42 000 000 42 000 000
734 000 734 000

42 734 000 42 734 000
18 800 000 18 800 000
426 000 426 000

19 226 000 19 226 000
- 61960 000 61 960 000
2020-12-31 2019-12-31
189 288 189 288
189 288 189 288
-189 288 -186 392

- -2 896
2020-12-31 2019-12-31
3 500 3 500

3 500 3 500
2020-12-31 2019-12-31
26 257 22707

- 10 672

26 257 33 379
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Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv och bredband - 20 024
Fastighetsférsakring 23745 37 520
Ovrigt 7 050 -
30 795 57 544

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Réntai % Konv.datum Belopp
Stadshypotek 266980 1,21 2025-03-30 1592 100 -
Stadshypotek 870071 1,55 2021-02-08 2936 245 2968 701

4 528 345 2968 701
Nésta ars berdknade amortering -1563 215 -43 415
Nasta ars omférhandlingar -2 892 830 -
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1482 300 2925 286
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 3762270 2751626

Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31

Uttag pantbrev i fastighet 17 546 000 17 546 000
Varav obelanade . -2 500 000 -2 500 000
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 15 046 000 15 046 000

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amortering)
Omlaggning av lan 2021

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Inre fond

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupen varme

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
153 215 43 415
2892 830 -
3 046 045 43 415
2020-12-31 2019-12-31
15 523 15 523

15 523 15 523
2020-12-31 2019-12-31
336 874 316 538

10 038 4762

89 581 -

94 274 17 000

530 767 338 300
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Wasa, org.nr. 7132001053

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Wasa for &r
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphSra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
misstag, och att 13mna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliiga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller frhallanden géra att en férening inte léngre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

9.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Wasa fér ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,

4r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana
Atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

den 4 /5 2021
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