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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r HSB Brf Vavstolen, 716420-1944, far hdrmed avge arsredovisning f6r rakenskapséret
2020.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med dganderitt fastigheten Jakobsberg 2:2680 i Jarfélla kommun. Byggnaderna, i
vilka man uppléter bostadsidgenheter, uppférdes 1989. Fastigheternas areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 4 876 m?. Taxeringsvéardet &r 43 064 tkr, varav byggnadsvérdet &r 30 299 tkr och
markvérdet 12 765 tkr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. [ férsdkringen ingér dven momenten styrelseansvar,
bostadsrattsférsakring och férsékring mot ohyra.

Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Brf Vavstolen &r momsregistrerad med anledning av enhetsmatning av el och vatten (s k IMD).

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 43 3484
Lokaler (ink forrad) 3 327
Garage 18
Bilplatser 15
3811
Samtliga bostadsldgenheter &r upplatna med bostadsrétt. Inga lagenheter var vid arets slut uthyrd i
andra hand.
Fastighetsadresser

Ekedalsvédgen 11 A-C

| fastigheten finns tvattstuga, féreningslokal, snickarbod och vévstuga samt dessutom bastu,
motionsrum och grovivéitstuga. Féreningen tilldmpar IMD (Individuell Méining och Debitering) av el-
och varmvattenférbrukningen. 2019-11-01 uppréttades ett avtal mellan Brf Vavstolen och Brf
Spinnrocken géllande sophantering vilket innebér att Brf Vavstolen har ratt att anvénda Brf
Spinnrockens miljdstation och soppelare mot manatlig avgift.

Forvaltning

Avtal Leverant6r

Administrativ férvaltning HSB Norra Stor-Stockholm
Fastighetsférvaltning El & Fastighetsservice AB, EFS
HSB forvaltare Jessika Olsen

Stéadning J Entreprendr i Jarfélla AB
Markskétsel TradgardsanidggningarAB C Malms Tradgardsanldggningar
Hissar HissCraft

Véarmecentral ENEX AB

Tvéttstugor Entema AB

Kabel-TV Com Hem AB
Bredband/IP-telefoni Telenor (Bredbandsbolaget)

El E.ON
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styreiseledaméter

Anette Sandas Ordfsrande
Berith Harrysson Vice orditrande
Elisabeth Heneidy Sekreterare
Ake Arvidsson Ledamot
Ann-Charlotte Séderlind HSB-ledamot
Styrelsesuppleanter

Eva-Britt Jonasson Suppleant
Firmatecknare

Firmatecknare har varit Anetie Sandas, Berith Harrysson och Ake Arvidsson, tva i férening.

Medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 55 mediemmar, varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.
Vid lagenhetséveriatelser debiteras siljaren en Gverlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
Eventuell pantséttningsavgift debiteras lantagaren med 1 % av prisbasbeloppet.

Medlemsinformation

Informationsblad har dels delats ut ett antal ganger under aret dels anslagits i portuppgéangarna och
ocksa visats pa bokningstavlorna. Féreningen har en egen hemsida med aktuell information om
féreningen. Adressen till hemsidan &r www.hsb.se/norrastorstockholm/vavstolen.

Revisorer

Revisorer har varit Owe Letzler vald av féreningen samt en revisor anstélld hos BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Mia Gardin och Anita Strandfeldt med Mia Gérdin som sammankaliande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Bostadsréttsforeningen dr medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter fill
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Anette Sandas Ordinarie
Berith Harrysson Suppleant
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsatining, tkr 3012 3024 2 990 2 960 3028
Arets resuitat, tkr -1 059 -106 166 -208 -69
Fond for yitre underhall, tkr 1612 1664 1676 1695 1679
Belaning, kr/kvm totalyta 6 010 6 128 6223 6 896 6 929
Réntekénslighet* 8,4 g 8,9 8,0 8.0
Soliditet, % 38 39 39 38 38
Arsavgifter bostader, krfkvm 781 781 766 766 747
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 160 241 317 269 252

*Réntekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste héjas (pé sikt) om lanerdntorna
héjs med 1%.

“*Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som &terstar av
intékterna ndr I6pande drift, skatt och réntor 4r betalda, fill att ticka kostnader f6r kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Styrelsens kommentarer till underskottet i resultatet; beror pa oplanerad handelseftidigare lagd
héndelse som ej finns i 2020-ars budget som tex tidigarelagd OVK pga dnskemal, byte tak
tidigarelades pga synergieffekter med grannféreningens motsvarande arbete, kameradvervakning
tidigarelades pga oroligheter i ndromradet och synergieffekter med grannféreningens motsvarande
arbete.

Fordndring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 4791 746 5454 498 1663 926 3595 259 -105 786
Vinstdisp. enl.
stammobeslut -51 466 -54 320 105 786
Arets resuitat -1 058 841
4791746 5 454 498 1612 460 3 540 939 -1 058 841

Styrelsens kommentarer

Av nettoomséttningen utgor arsavgifterna for bostéder 90%. Av kostnaden utgér driftskostnaden
57 % och finansiella kostnader 7 %.

Héndelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-03 Pa stamman deltog 12 st réstberéttigade mediemmar.

Foreningsmdéten
Pga av coronapandemin har inga féreningsmdéten hallits under &ret.
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Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 14 protokollitérda sammantriden.

Arlig besiktning
Besikining har genomférts tillsammans med férvaltaren. Féreningens egendom &r i gott skick.

Overlatelser
Av féreningens 43 lagenheter har 3 st verlatits under aret.
Priset per kvm blev 27.000 kronor.

Ombyggnad och underhall

Under aret har féljande stérre underhalisitgéirder genomférts eller paborjats i féreningen:

2020  Atgard
Staket uppférdes mot Ekedalsvégen
Ommaining av carport och garage, laghusdel
Plantering pa grasmattan vid laghusdelen mellan 11 Aoch 11 B
Porttelefon installerades
Kameradvervakning installerades
OVK-besikining tidigarelagd
Radonmétning genomftrd utan anmérkning
Stamspolning genomférdes
Vattenreningsanldggning installerad i virmeantiggningen
Ommalning av viggar, tak samt byte av golv i trapphusen
Byte av tak, arbetet pabérijas
Installation av elpanna/spetsvarme for bergvirmealiggningen pabérjas

Tidigare genomfort stdrre underhall och gjorda investeringar

Ar Atgird
2015 Installation av bergvarme
2016 Ombyggnad av Aspen-lokalen till tre nya lagenheter
2017 Uppgradering av hissarna
2019 Uppfraschning av Motionsrummet
Byte av stup- och hangrénnor pa laghusdelen
genomgang av kéks- och duschblandare i ldgenheterna

4(15)
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Framtida utveckling

Budget for nédsta rdkenskapsar

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 22 tkr. Avsknvmngarna har budgeterats
till 885 tkr. Beslut har tagits att héja arsavgiften med 2% fr om 1 januari 2021. Styrelsen arbetar aktivt
med ﬂerarsprognoser fér resultat och kassafléde f6r att kunna géra adekvata avgifisregleringar.
Malsattningen &r att 6ver tid ha eft positivt utfall.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla
féreningens arsavgifter samt att se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhdali och dérfér gors arligen en budget som ligger fill grund for detta.
Storleken pa avsétiningen till fonden for yitre underhall bér anpassas utifran foremngens plan fér
underhallet. Fdremngen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren
beroende pa olika atgarder.

Planerade underhall och investeringar

Ar Mgird

2021 Byte av tak pa pa 11 A- och 11 B-husen samt laghusdelen
2021 Fasadtvitt

2021 Elpannal/spetsvarme for bergvérmealdggningen

Det planerade underhallet, som syftar till att erhalla lang livsiéngd pa féreningens tillgangar, finns
med i underhalisplanen. Planen &r ett levande dokument som &rligen revideras och som stricker sig
till 2040.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman forfogande stér féljande medel
Tidigare érs balanserade resultat 3 540 939
Arets resultat -1 058 841
2482 098
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 2482098
Overfiring fran fond f6r yttre underhall motsvarande arets kostnad f6r underhall 751 889
Overfiring till fond fér yitre underhall enligt underhallsplan -74 000
Balanserat resultat efter disposition 3 159 987
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 1612 460
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -677 889
Fond fér yitre underhall efter férslag till stammobeslut 934 571

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas fill efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsétitning 2 3011520 3 023 740

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -2 063 359 -1 786 990

Planerat underhali 4 -751 889 -140 466

Fastighetsskatt -72 087 -53 662

Avskrivningar 5 -916 830 -885 149
-3 804 165 -2 866 267

Rérelseresultat -792 645 157 473

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 6 1611 1519

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -267 807 -264 778

-266 196 -263 259
Arets resultat -1 058 841 -105 786
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materielia anliggningstillgadngar

Byggnader och ombyggnader 8 34 680 817 35 565 967

Mark 1 674 000 1674 000

Inventarier 9 126 722 -

P3agaende nyanléggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 107 793 -
36 589 332 37 239 967

Summa anlaggningstifigangar 36 589 332 37 239 967

Omséattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Awvgifts-, hyres och andra kundfordringar 75 6 263

Avréakningskonto HSB 1267 064 1975912

Ovriga fordringar 11 13573 15 809

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 59 952 81 664

1 340 664 2 079 648

Kassa och bank 13 131 505 115 643

Summa omséttningstiligangar 1472 169 2 195 21

SUMMA TILLGANGAR 38 061 501 39 435 258
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4791746 4791746

Upplételseavgifter 5454 498 5454 498

Fond for yttre underhall 1612 460 1663 926
11 858 704 11910 170

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 3540 939 3 595 259

Arets resultat -1 058 841 -105 786

2482 098 3489473

Summa eget kapital 14 340 802 15 399 643

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 22 454 029 22 904 029
22 454 029 22 904 029

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 450 600 450 000

Leverant&rsskulder 391 060 354 966

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 425 610 326 620

1266 670 1131 586
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 061 501 39 435 258
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 058 841 -105 786
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 916 830 885 149
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -142 011 779 363
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
(:)kning(—)/Minskning (+) av rérelsefordringar 30136 -41 804
Okning(+yYMinskning (-} av rérelseskulder 135 085 171 020
Kassafléde fran den lépande verksamheten 23 210 908 579
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -266 196
Kassafléde fran investeringsverksamheten -266 196
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -450 000 -362 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -450 000 -362 500
Arets kassaflode -692 986 546 079
Likvida medel vid drets borjan 2091 555 1545 477
Likvida medel vid drets slut 1 398 569 2 091 556
Likvida medel
2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingéar i likvida medef:
Avrékning HSB 1267 064 1975 912
Kassa och bank 131 505 115 643
1 398 569 2 091 555
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Noter

Not 1 Redovisnings- och véirderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Inkomister redovisas till verkiigt varde av vad féreningen fatt eller beriknas f4. Det innebdr att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/favskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vésentliga komponenter.
Nytijandeperioden fér komponenterna bedéms vara meflan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgdngspunkt | végledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutséttningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,4 2108
Ombyggn, bergvarme  Komponentavskrivning 4,0 2039
Ombyggn, UC Komponentavskrivning 4,0 2038
Ombyggn, Lassystem  Komponentavskrivning 10,0 2023
Ombyggn, Hissar Komponentavskrivning  2,0-4,0 2067
Inventarier Komponentavskriviing 20 2024
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstailts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad filigangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering f6r framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pé féreningens underhélisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Det &r inga lan som forfaller till omforhandling under &r 2021. Lan som férfaller till betalning inom 12
ménader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Jamférelsetalen har inte raknats om. Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa
férfaliodagen.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfaltet inte foremat f6r inkomstbeskattning. Ranteintikter r
skattefria till den del de &r hénférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut fill 19 836 tkr. Darutéver betalar féreningen
kommunal fastighetsavgift motsvarande 1429 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvérdet pa lokaler.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.
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Ovriga bokslutskommentarer
2020 2019
Féreningen har inte haft nagra anstélida under aret
Styrelsearvode enligt stimmobesiut 69 751 45 500
Métesarvode 3900 13 800
Asvode féreningsvald revisor 3000 3 000
Ovriga arvoden och ersattningar 3000 3000
Utbildning och konferenser 16 000
Social kostnader 13609 15 641
93 260 96 941
Not 2 Nettoomsittning
_ 2020 2019
Arsavgifter bostader 2722536 2710 311
Hyresintékter garage och p-platser 99 722 109 264
Intakter el 101 903 107 480
Intékter vatten 45763 54 943
Ovriga intakter 41 596 41742
3011520 3023740
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskétsel 170 049 163 353
Lépande underhall 568 119 348 235
El 274 542 386 053
Vatten 76 245 75 537
Sophamtning 68 014 59 015
Fastighetsforsékring 39843 37 588
Stadning 88 646 65 277
Férvaltningskostnader 315872 223 097
Extern revision 20 500 9763
Personalkostnader 93 279 96 941
Kabel-TV 25 659 20 520
Bredband 72120 61 055
Vinterskétsel 10 375 37 157
Ovrig drift 240 096 203 399
2063 359 1786 990 .
Not 4 Planerat underhall
2020 2019
Utfort underhall bostader 34 938
Utf6rt underhall gemensamhetsutrymmen 469 539 63 871
Utfért underhdll installationer 38 750
Utfért underhall huskropp utvandigt 243 460
Utfort underhall mark 140 41 657

751 889 140 466
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Not 5 Avskrivningar

2020 2019
Byggnader och ombyggnader 885 149 885 149
Inventarier 31681
916 830 885 149
Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Rénteintéakter avrikningskonto HSB : 1611 1519
1611 1519
Not 7 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for langfristiga skulder 265 725 262 421
Ovriga réntekostnader 2082 2 357
267 807 264778

Not 8 Byggnader och ombyggnader

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :

-Vid arets bérjan 43 589 232 43 589 232
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 43 589 232 43 589 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -8 023 265 -7 138 116
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -885 150 -885 149
-8 908 415 -8 023 265
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 34 680 817 35 565 967
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 30 000 000 30 000 000
Bygnader - lokaler 299 000 299 000
30 299 000 30 299 000
Mark - bostader 12 000 000 12 000 000
Mark - lokater 765 000 765 000

12 765 000 12 765 000

Summa taxeringsvérde 43 064 000 43 064 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden -

-Vid arets borjan -
-Nyanskaffningar 158 403

158 403 -
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -
-Arets avskrivning -31 681

-31681
Redovisat virde vid arets slut 126 722 -

Not 10 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
2020-12-31 2019-12-31

Vid arets borjan - -
Arets anskaffningar 107 793 -
Redovisat varde vid arets slut 107 793 -

Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31  2019-12-31

Skattekonto 740 740
Skattefordringar 12 833 15 069
13573 15 809

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv och bredband 16 125 21 256
Fastighetsforsakring 43 827 39 843
Sophémtning och fastighetsskétsel 20 565

59 952 81664

Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 131 505 115 643
Beviljad checkkredit 1 miljon kronor.

131 505 115 643

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2756935967 1,03 2022-01-25 9 005 404 9 155 404
Swedbank 2658673146 0,60 2023-10-25 4 209 000 4 309 000
Swedbank 2750451144 1,35 2024-01-25 9 689 625 9 889 625

22 904 029 23 354 029
Ndésta ars berdknade amortering ~450 000 -450 000
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 22 454 029 22 904 029

Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga il 20 654 029 21 104 029
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Fastighetsinteckningar

2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 34 100 000 34 100 000
Varav obelanade -1 000 000 -1 000 000
Stélida panter for skulder tift kreditinstitut 33 100 000 33 100 000

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beréknade amortering) 450 000 450 000

450 000 450 000

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Férutbetalda hyror och avgifter 292 083 270 862
Upplupna rdntekostnader 43123 46 758
Upplupen el 36 259

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 54 145 9 000

425 610 326 620
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Jarfalla 2021-03.-2

Ehsabeth Heneidy Ake Arvidsson

indlelb i

Ann-Charlotte Séderlind

iofsberéttelse betraffande denna arsredovisnifity, har avgivits 2021—.(26:-..@% ]

/W\Z a/ﬁ
Owe Letzler

Erik Davidsson
Av stadmman Yald revisor BoRevision AB

av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Revisionsherittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Vavstolen org.nr. 716420-1944

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vavstolen
for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Viftillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den

féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ngra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HEB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvéarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte léngre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att I&mna en revisions-
beréttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i rsredovisningen.

Den fbreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat

- . R . och stallning.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
forfattningar samt stadgar revisiongn av ré"kenskaperna... Vilka tiIIkomrpand'e
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
Uttalanden . N S . ) .
. . . . . risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en sadana Atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vévstolen for &r 2020 verksamheten och déir avsteg och évertrédelser skulle ha sarskid
samt av férslaget till dispositioner betréffande fdrenlngens vinst betydelse for fﬁreningens situation. Vi gér igenom och prﬁvar
eller forlust. fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra

forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i fGrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart alladen ‘i 1§ 2021
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i évrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden. Erik Davidsson

Styrelsens ansvar BoRevision AB Av féreningen vald yevisor
yreisens & o o Av HSB Riksforbund

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner utsedd revisor -

betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen

av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att .
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse

att féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ pa nagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till



