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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Véasterby i Jarfalla, 713200-1046, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Fastigheter

Fastigheter

Féreningen innehar med dganderétt fastigheterna Jakobsberg 2:1400, 2:1408, 2:1666, 2:1667, och
2:1668, 2:1701 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler,
uppférdes 1960/61. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 36 344 m2.
Taxeringsvardet fran 2019-ars taxering ar 339 729 tkr, varav byggnadsvardet &r 241 600 tkr och
markvardet 98 129 tkr.

Fastigheterna ar fullvérdesférsékrade i Trygg Hansa inkluderar bl.a. kollektiv bostadsrattsforsakring.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostéder 467 27303
Lokaler (ink forrad) 97 2792
Bilplatser och garage 34 och 21
30095

Fastighetsadresser Manadsvéagen 30
Manadsvagen 16-28 Manadsvagen 63-81
Manadsvagen 21-37 Veckovagen 4-30
Manadsvagen 41-61 Veckovagen 32-44

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Férvaltare ar Niklas Svensson. Administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra
Stor-Stockholm. Trappstédning har enligt avtal skotts av HSB Stéad AB tom 2020-12-31. Nya
stadbolaget fran januari 2021 heter Skurgubben Stadservice AB. Markskotsel har skétts av J E
Eriksson Mark och Anlaggningsteknik AB.

Samfilligheten Norrbyparkeringen, 33,3 %.
Féreningen &ger Norrbyparkeringen tillsammans med Brf Vasterby 2 och Brf Norrby.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Kirsi Kiviluoto Ordférande

Malin Hansen Vice ordférande, Miljé- och tradgardsansvarig
Judith Faronius Sekreterare, Aldreansvarig

Charly Svard Studie- och fritidsansvarig

Boo Johansson Ekonomiansvarig

Anders Lord Fastighetsansvarig, Informationsansvarig
Niklas Svensson HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter

Tomislav Bogavac Vice sékerhets- och brandskyddsansvarig,
Vice studie- och fritidsansvarig
Jim Gullberger Vice fastighetsansvarig, Vice miljé- och tradgardsansvarig
Johnny Hansson Sakerhets- och brandskyddsansvarig
Boel Burman Vice sekreterare

Avgaende styrelseledaméter (i tur att avga)
Kirsi Kiviluoto

Malin Hansen

Boo Johansson

Avgaende styrelsesuppleanter
Jim Gullberger

Johnny Hansson

Tomislav Bogavac

Boel Burman

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Kirsi Kiviluoto, Malin Hansen, Boo Johansson och Judith Faronius,
tva i férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 544 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisorer har varit Catarina Jerreholt med Lisa Weimer Lind som suppleant, valda av féreningen samt
en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Camilla Urbansdotter, Satu Svensson och Sandra Altamirano med Camilla
Urbansdotter som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Bostadsréattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.
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Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmédktige
Kirsi Kiviluoto

Malin Hansen

Judith Faronius

Boo Johansson

Anders Lord Suppleant

Ekonomi

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning, tkr 25511 25496 24991 23144 22724
Arets resultat, tkr 2078 160 6349 4779 7 329
Fond for yttre underhall, tkr 17409 16857 18175 17842 16998
Belaning, kr/kvm totalyta 5448 5719 6232 4791 2 049
Rantekanslighet* 7,0 7.4 7,6 6,0 2,6
Soliditet, % 22 21 21 26 42
Arsavgifter bostader, kr/kvm 856 839 823 799 776
Utrymme fér underhall och

aterinvesteringar, kr/kvm totalyta®* 270 225 167 244 201
Energikostnad el, varme, vatten kr/kvm tot yta 148 156 173 168 175

*Réantekanslighet = Anger med hur ménga procent intdkterna méste héjas (pa sikt) om laneréantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och &terinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstér av
intékterna nér lépande drift, skatt och rantor &r betalda, till att tacka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Foérandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 2014 805 16 856 524 27 166 384 159 991
Vinstdisp. enl. stammobeslut 552 641 -392 650 -159 991
Arets resultat 2078 377
2014 805 17 409 165 26773734 2078 377

Styrelsens kommentar
Féreningen visar ett positivt resultat pa 2 078 tkr.

Med gemensamt agerande har vi i féreningen fortsatt f& ner el och uppvarmningskostnader.
Vattenférbrukningen har daremot 6kat. Detta skulle kunna kopplas till Covid 19 och hemarbete. Alla
foreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften. Lagre kostnader paverkar
avgiften.

Styrelsen har pabdrjat en éversyn av féreningens avtal med leverantérer. Syftet &r att vi ska ha
skriftliga avtal som &r av god kvalitet och ekonomiskt héllbara. Arbetet kommer att fortsétta under

2021.
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Handelser under aret

Foéreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma har hallits den 17 juni 2020. P& stamman deltog 28 stycken rostberéttigade
medlemmar varav tva fullmakter som registrerades i réstlangden.

Extra stamma

Extra stamma har hallits 14 september 2020. P& extra stamman deltog 51 stycken réstberéttigade
medlemmar varav 12 fullmakter som registrerades i réstlangden. Extra stdmman beslutade att bygga
relaxavdelning med bastu p& Manadsvagen 81. Rostsiffrorna var 26 stycken for respektive 22 stycken
emot. Tre medlemmar avstod fran att rosta.

Styrelsemdten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 21 styrelseméten som har protokoliférts. Till detta
tillkommer bland annat projektméten, besiktningar, driftméten, byggméten.

Ombyggnad och underhall

Underhallsplanen behandlar det planerade underhallet som syftar till att sékra en l&ng livsléangd pa
foreningens tiligéngar. Planen &r ett levande dokument och har under aret reviderats. Vidare har ett
arbete pabérjats med att ta fram ett nytt system fér dokumenteringen av underhélisatgarderna.
Under aret har renovering och utveckling av féreningslokalerna vid Manadsvéagen 81 pagatt.
Renoveringen av féreningslokalen Pub81 ar nastan klar och fick en godkéand slutbesiktning
2020-12-23. Det som aterstar &r byte av entrépartiet, iordningstéllining av mébleringen samt inkép av
husgeréad. Entrépartiet beraknas vara pa plats vecka 4 2021. Gymlokalen &r fardig och ska
kompletteras med traningsutrustning. Bastu med relax &r ocksa klar férutom mébler till
relaxavdelningen. Under varen 2021 kommer system fér bokning samt regler och avgifter for
anvandningen att utarbetas. Sa snart detta ar klart kommer det att kommuniceras till de boende.
Vidare kommer géllande rekommendationer fran Folkhalsomyndigheten att foljas.

Renoveringen av de 80 balkongerna pa Manadsvégen 63-81 &r klar och det som aterstar ar en del
malningsarbete, dtermonteringen av en del inglasningar samt aterstaliningen av marken.
Slutbesiktning kommer ske férsta kvartalet 2021.

| samband med renoveringen beslét styrelsen att dven laga skadad puts och battringsmala hela
fasaden i samtliga 80 balkonger. Den planerade informationstréffen angdende renoveringen kunde
inte genomféras pa grund av Covid-19 restriktioner.

Under hésten genomférdes ommalning av delar av samtliga entréer. Dessa hade blivit fula efter
borttagning av gamla anslagstavlor och allmant slitage. | samband med det byttes &ven de gamla
belysningsarmaturerna ut till LED-belysning.

Under aret har tva tidigare matkallarférrad byggts om till férrad for uthyrning. Totalt kunde 8 stycken
férrad byggas pa totalt 100 kvm. Flera av dem &r redan uthyrda.

Efterfragad cykelrensning har utférts under hésten bade i cykelférrad och vid cykelstéllen utomhus.

Utemiljo och tradgard

Ar 2020 var den andra sasongen med féryngringsbeskéarning av 1/3 av féreningens vaxtlighet, det vill
sdga en nagot kraftigare beskarning dar man tar bort de aldsta grenarna for att ge buskagen ny fart
och pé sé vis skapa vacker vaxtlighet. Mer ljus och syre kommer vid beskarningen in i buskagen och
buskagen skjuter nya skott. Resultat av féryngringsbeskarningen syns bland annat tydligt i
syrenbersén som blivit lagre och mer jamn. | bersén har de facto den tredje féryngringsbeskérningen
skett under aret, d& detta arbete pabérjades innan det nya skétselavtalet kom pa plats 2019. Ett annat
exempel &r barbuskarna vid lekplatsen Manadsvéagen 77, som i ar &r foryngringsbeskurna for andra
gangen.
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En del ny- och kompletteringsplanteringar har skett under aret, bland annat en ny rhododendronplanta
(Manadsvégen 67-69, innergarden), en rabatt med élandstok (invid gaveln Manadsvagen 26), en
ligusterhéck (vid sopkasunerna Manadsvagen 41), komplettering med nagra lagerh&ggsbuskar
(Veckovagen 30) och nagra spireabuskar (gaveln Veckovagen 44).

| hérnet av garden, fran portalen vid Manadsvagen 61 till portalen vid Manadsvégen 33 har en del
atgarder genomforts och fortsétter genomféras under varen 2021. Dessa genomférs utifrén
aterkoppling fran boende gallande att omradet kan upplevas otryggt, speciellt under kvélls- och
nattetid. Dels har det handlat om omradet precis efter portalen, dels omradet langs med fasaden
mellan de tvé portalerna (dér bland annat Folkuniversitetet hyr lokaler). | omradet efter portalen har en
h&ck bytts ut. Tanken &r att man ska kunna se éver hacken nar man passerar ut fran eller in i portalen.
Vidare har en gammal mattpiskplats tagits bort. Har kommer en férandring ske sa att det istallet blir en
mindre och lagre plantering i detta hérn, fér att skapa mer 6ppenhet och darmed trygghet. Inom
omradet mellan portalerna har det héga buskaget langs fasaden tagits bort och platsen har férberetts
for anlaggning av grasmatta samt plantering av lagre buskage och nagra solitarer, vilkket kommer att
ske under varen 2021.

Under aret har arbetet med underhall av féreningens grasytor pabérjats. Vissa grasytor har inte matt
s& bra och vissa har till exempel flackar utan gras. Under mitten av vaxtsasongen klipptes gréasytor
med hdgre klipphojd samt vissa grasmattor fick sté orérda. Arbetet med grasmattorna kommer att
fortsatta under kommande ar, bland annat kommer négra av dem toppdressas och besas med
grasfron.

Under hésten har en enkat gatt ut till hushallen langs med strackan Manadsvégen 43-61, dar det finns
entréomraden med grasmattor och planteringar. Har har de boende haft méjlighet att sjélva skéta om
entréomradena, om de har énskat detta. Under aren, bland annat till féljd av byte av boende, har
entréomradenas skétsel féréndrats. For att inventera de boendes intresse gallande skétseln skickades
darmed en enkét ut under september-oktober manad. Majoriteten av de boende 6nskar att féreningen
skéter om entréomradena. Fran och med 2021 tar darmed féreningen éver skétseln av dessa.

P& var ang, som ligger bakom bostadshuset Manadsvagen 30-26, har under aret gréset slagits och
samlats in, och med en aktiv boendes hjalp har olika &ngsblommor hamtats fran platser runt om i
Jarfalla och planterats ut p& &ngen. Det tar tid att skapa en ang. Kan ta nagra ar innan man lyckats fa
till den ratta miljon for &ngsvéxterna och fatt dessa att etablera sig bra pa &ngen. Det &r viktigt att man
férsdker undvika att passera éver &ngen for att ge angsvaxterna goda méjligheter att frodas. Vidare &r
det viktigt att inte slanga skrap eller rasta sina husdjur dar.

Aven i &r planterades blomsterlékar under hésten. Denna gang planterades cirka 1000 blomsterlékar i
ett omrade i narheten av fotbollsplanen. Blomsterlékarna aterfinns dar pa bada sidorna av gangvégen
genom innergarden.

Lekplatserna har genomgaétt den arliga besiktigningen och anmarkningar som behdvde atgérdas har
atgardats. Exempelvis byttes nagra detaljer pa vara lekborgar ut, sésom sitsen pa en snurrlek, en
kltterlina och en sandskopa. Alla tre gungorna pa var gungstalining fér mindre barn byttes ut. En
mattpiskstallning vid var lekplats invid Manadsvégen 77 togs bort efter anméarkningar i
lekplatsbesiktningen (tva A-anmarkningar och en B-anmarkning). Vidare har véra tva lekborgar samt
vara tva aldre gungstéliningar malats om. Gungstéllningarna fick en fargskala som anslét till den hos
lekborgarna, for att skapa ett enhetligt intryck.

En tredje sdsong med egen gardsodling genomférdes under aret. Till f6ljd av pandemin var det lite
annorlunda, i och med att nagot farre traffar anordnades och med farre deltagare vid respektive tillfélle.
Detta till trots har omhandertagandet av odlingen flutit pa narmast som vanligt, tack vare de
engagerade boende som med gladje lagger ner tid pa att iordningstalla, sa frén, rensa ogrds mm.
Gardsodlingen &r en uppskattad social aktivitet och ett uppskattat inslag pa var innergard.

Under aret har styrelsen arbetet med att ta fram gemensamma riktlinjer fér vara uteplatser. Tanken
med riktlinjerna ar att skapa tydlighet och enhetlighet angéende vad som géller for alla uteplatserna.
De flesta riktlinjer har redan funnits sedan tidigare men inte pa ett tydligt s&tt samlats in och
kommunicerats. Riktlinjerna &r till for allas trevnad och sakerhet. De &r ocksa till for att underl&tta for
var tradgardsentreprendr i skétseln av féreningens gemensamma utemiljé. Riktlinjerna borjar gélla frén
januari 2021 och tillsvidare, vilket betyder att fran och med januari 2021 ska alla nya atgérder som sker
pa uteplatsen folja riktlinjerna.
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Avfall

Tidigare har Jarfalla kommun informerat om att matavfallsinsamlingen skulle starta upp som ett
obligatorium under bérjan av 2020. Brf Vasterby startade darfor upp fér uppbyggnad av ett
underjordsbaserat insamlingssystem avsett for krantémning fran gatan. Systemet blev klart fér
driftsattning i januari 2020. Ozongenerator installerades under aret pa samtliga matavfallsbehallare for
att ta bort lukt.

Matavfallsinsamlingen kunde tyvérr inte startas upp pa grund av att nuvarande parkeringsskyltning inte
forandrades av kommunens trafikavdelning fér anpassning till tomningsdagar. Styrelsen ville inte
utmana den redan svara parkeringssituationen i omradet innan kommunen hade aterkommit med
utférliga svar. Kommunen har dessutom meddelat att de flyttar fram den obligatoriska starttidpunkten
till 2021. Under november 2020 meddelade kommunen efter flera pastétningar att de inte kommer att
andra parkeringsskyltningen utan entreprenéren far anpassa hamtningen enligt rddande
parkeringsregler. Kommunen beskar traden i mittenpartiet av Manadsvagen-Veckovégen. Denna
atgard rackte inte till fér entreprenéren som inte &nnu kan hamta matavfallet med sin bil pa grund av
utskjutande grenar.

Styrelsen kommer att aterkomma med mer information nar matavfallsinsamlingen kan driftséttas.

Under hdsten genomférdes test med elektroniskt Iassystem pa en sopbehallare. Detta for att kunna
aktivera sopbehéllarna till befintliga taggar och slippa en extra nyckel. Testet f6ll inte vl ut. For att
slippa soppasar utanfér behallare som antingen ar full eller dar locket fastnat har styrelsen kommit
fram till att det bast fungerande alternativet &r att installera nya mekaniska las som gor det méjligt for
alla boende att slanga sopor i alla sopbehallare. Detta har &ven varit nskemal fran flera boende. Dette
system driftsattes i december.

Trafik

Samfalligheten fér Norrby, Véasterby, Véasterby 2, har enats om gemensamma rutiner fér sommar- och
vinterunderhall, samt évriga férekommande reparationer och underhallsatgarder for
Norrbyparkeringen.

Fér Norrbyparkeringen galler gemensamma regler och rutiner gallande exempelvis parkeringstider,
priser, info. Kép och utlamning av parkeringstillstand for Norrbyparkeringen organiseras av respektive
férening.

Féreningen har ett avtal om parkeringsévervakning for att motverka felparkerare pa innegérden och
minska omotiverad trafik.

Kommunen férbattringsmalade parkeringslinjer i mittenpartierna pa Manadsvagen-Veckovégen i
oktober-november 2020. De nya matten ar nagot stérre &n tidigare for att &ven vara anpassade till
nyare bilmodeller. Det betyder att nagot férre bilar kan parkera i mitten.

Arlig besiktning

Inre och yttre besiktning har genomférts.

OVK utférdes 2019.

Delta har atgardat besiktningsanmarkningarna avseende uteplatser vid A- och B-huset samt 6vriga
ytor som ingick i den entreprenaden.

Arlig takbesiktning utférd enligt rutin. Extra besiktningar har genomforts av avsnitt dér eventuellt
lackage har férekommit.

Hantering av storningar

Under 2020 har styrelsen fortsatt att arbetat aktivt med att hindra stérningar. Som en del av detta
arbete har stérningsjourens tjénster med riktade insatser anvants, istéllet for att enbart patrullera i
fastigheterna. Stérningsjouren har delvis gjort utryckningar vid patalade stérningar och bevakat
omraden dar otilldtna aktiviteter har observerats. Stérningarna har minskat och obehériga har inte
patraffats i kallargangarna.

| slutet av dret har styrelsen beslutat att ga ut med stérningsjourens nummer till boende. Det har varit
dnskemal fran flera boende samt lyfts i en motion. Detta kommer att géras under 2021.

0.
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Skalskyddet

De stora driftsattningsproblemen som fanns med skalskyddet I6stes under sommaren efter en
inspektion fran en extern part foljt av atgarder fran leverantéren Nokas/Avarn. Felanmé&iningarna har
sedan dess minskat radikalt.

Avgifter och hyror

Avgifterna héjdes i genomsnitt fran 839 kr m? till 856 m? den 1 januari 2020.

Styrelsen beslutade vid budgetmétet om en héjning av avgifterna med 1,5 % fér 2021. P& grund av
gallande lag indexhdjning och radande pandemi har styrelsen beslutat att ha en négot l&gre héjning &n
foregéende ar.

Overlatelser

Av féreningens 467 bostadslagenheter har 65 stycken 6verlatits under aret. Samtliga lagenheter ar
upplatna med bostadsratt.

Medlemsinformation och kommunikation

E-postadress till styrelsen ar: styrelsen@brfvasterby.se

Tre nyhetsbrev skickades ut 2020. Inga informationsméten anordnandes pa grund av pandemin.
Hemsidan uppdateras kontinuerligt, bland annat har Vasterby ABC uppdaterats for att det skall vara
mer lattlast for boende. Adress till foreningens hemsida &r
www.hsb.se/norrastorstockholm/brf/vasterby/

Styrelsen har bérjat anvanda 'Min féreningsapp' som en av informationskanalerna gentemot boende.
Detta &r ett snabbt séatt for att na ut med information. Idag har appen 6ver 230 registrerade anvéndare.

Studie- och fritidsverksamhet

Vad géller féreningens fritidsverksamhet har dven den paverkats av pandemin. Under véren
beslutades att skjuta pa varstadningen till hésten. Den 20 september anordnades ett tillfalle for
héststédning och traff med andra boende samt styrelsen. Tre boende och fyra fran styrelsen deltog.
Adventsfikat stalldes in da det bedémdes att det skulle vara svart att anordna den pa ett Corona-sakert
satt.

Aldreansvarig

P& grund av Coronapandemin har bara ett seniorfikatillfélle anordnats under 2020. Det hélls utomhus
pé innergarden den 6 augusti 2020. Pa detta méte deltog 8 boende och 4 frén styrelsen. Aktiviteter
kommer att fortsatta ordnas under det kommande aret, sa snart féreningslokalens renovering ar klar
och restriktionerna pa grund av pandemin lattar.

Brandskydd
Branddérrarna i kéllargangarna ar utbytta i féreningen samt uppmarkta. Kontinuerligt arbete fér att folja

brandskyddsmyndigheternas regler har gjorts under aret. Saker far inte forvaras i trappuppgéng och
portar.
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Framtida utveckling

Budget for 2021

Budgeten visar att beréknat resultat &r -1 796 tkr. Styrelsen beslutade om 1,5 % hojning av avgifterna
for 2021. Avséttning till fond fér yttre underhall &r budgeterad till 1 139 tkr enligt underhallsplanen.
Uttaget frén fond for yttre underhall &r uppskattat till 6 000 tkr motsvarande budgeterade kostnader for
planerat underhall 2021.

Framtida atgérder (urval)

Under aret 2021 kommer en upphandling av renovering, sa kallad relining, av gamla och utslitna ror i
bottenplattorna att genomféras. P& grund av omfattningen och kostnaden kommer arbetet att delas
upp i etapper och férhoppningsvis kan etapp 1 pabdrjas under aret.

En upphandling av byggkonsultjanster kommer att genomféras under 2021 i syfte att kartlagga hela
féreningens underhallsbehov pa kort och lang sikt.

Under varen kommer tva stycken nya grillplatser med torngrillar att anléggas. De tvé befintliga
betonggrillarna kommer att bytas ut till nya torngrillar. De skall placeras sé att de m&jliggér bra
tillganglighet for rérelsehindrade.

Dranering och isolering av strackan Méanadsvagen 41-75 (férutom ett omrade vid Manadsvégen 67
som iordningstalldes under 2020 i samband med att sopkasuner for atervinning av glas flyttades dit
fran Manadsvagen 41). | samband med detta kommer markomradet, efter avslutat drénerings- och
isoleringsarbete pa markomradet fa ny vaxtlighet.

Genomgang av samtliga utvandiga brunnar kommer att géras 2021.

Tillsammans med Norrby och Vésterby 2 fortsatter utredning géllande méjlighet till laddstolpar for
el-bilar. Arbetsgruppen bestar av en representant fran respektive férening.

Nytt tatskikt installeras i portalen Manadsvégen 35 pa grund av fuktgenomgéng ner till kéllaren.
Arbetet med utredning av ventilationsproblemen mellan lagenheterna fortsétter.

Besiktning av balkongerna Veckovégen 32-44 for att faststélla status infér eventuell renovering.
Renovering av kallargangar vid K-huset Veckovagen 32-44, utbyte av forrédsdorrar.

Under varen fortsatter arbetet med omradet fran portalen Manadsvagen 61 till portalen Manadsvéagen
33. Langs med fasaden anlaggs grasmatta och lagre buskage samt négra solitarer. Dar
mattpiskplatsen fanns omvandlas planteringen till en mindre och l&gre plantering i hérnet av

gréasmattan. Ett nytt trad ersatter det som fick anmérkningar i tidigare ars tradinventering.

Langs med fotbollsplanens l&ngsida, som vetter mot gangvégen genom innergarden, har det under
slutet av aret forberetts for nyanlaggning av en lavendelhack. Detta kommer ske under varen 2021.

Under varen kommer en inventering av var vaxtlighet, det vill saga féreningens buskage, att
genomféras. Resultatet fran inventeringen kommer pa liknande sé&tt som vid tidigare ars
tradinventeringar att innehalla férslag pa hur féreningen kan utveckla vaxtligheten.

Utifran tidigare &rs tradinventeringar kommer underhall av tradbestandet att ske och eventuella
kompletteringsplanteringar att utféras.

Arbetet med att forbattra féreningens grasmattor fortsatter under 2021, med exempelvis toppdressning
och sadd av grasfron.

En 6versyn éver anvandningen av vara mattpiskplatser kommer att genomféras. | samband med
denna kommer mattspiskstaliningarna att utvarderas ur risksynpunkt géllande lekande barn.
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En del av brandskyddet utgérs aven av tekniska installationer t ex modern trappbelysning kan &ven
vara en kombination av nédbelysning som har backup och ténds vid strémbortfall.

Funderingar finns ocksa vad galler utbildning, bade brand och DHLR.

Femarsbesiktning efter stamrenovering &r planerad till 2022.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman férfogande star foljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 26 773734
Arets resultat 2078 377
28 852 111
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 28 852 111
Overforing frén fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 1542 884
Overféring till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -665 226
Balanserat resultat efter disposition 29729769
Fond fér yttre underhall
Fond fér yttre underhall vid arets slut 17 409 165
Arets férandring enligt ovanstéende disposition -877 658
Fond fér yttre underhall efter forslag till stammobeslut 16 531 507

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 25510963 25 495 545

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -14 108 052 -15 581 281

Planerat underhall 4 -1 542 884 -1 561 359

Fastighetsskatt -754 634 -731 283

Avskrivningar 5 -4 516 924 -4 899 025
-20 922 494 -22 772 948

Rorelseresultat 4 588 469 2722 597

Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 6 10 940 10 111

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -2 521032 -2 572717

-2 510 092 -2 562 606
Arets resultat 2078 377 159 991
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 201 337 828 196 529 463

Mark 1628 000 1628 000

Markanlaggningar 9 - 7 811 205

Inventarier 10 1621 858 1670 003

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstiligangar 11 7 900 433 346 308
212488 119 207 984 979

Summa anlaggningstillgangar 212488 119 207 984 979

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 72 031 57 714

Avrékningskonto HSB 7 059 303 11 914 634

Ovriga fordringar 12 119790 251159

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 672 874 609 449

7 923 998 12 832 956

Kassa och bank 14 677 232 655 203

Summa omsaéttningstillgangar 8601 230 13 488 159

SUMMA TILLGANGAR 221 089 349 221 473 138
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 014 805 2014 805

Fond for yttre underhall 17 409 165 16 856 524
19 423 970 18 871 329

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 26 773734 27 166 384

Arets resultat 2078 377 159 991
28 852 111 27 326 375

Summa eget kapital 48 276 081 46 197 704

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 157 110 916 166 959 216

157 110 916 166 959 216

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 6 860 000 1 600 000

Leverantorsskulder 3988 860 1852 923

Skatteskulder 65 406 41122

Ovriga kortfristiga skulder 17 1929 359 1884 546

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 2858 727 2 937 627
15 702 352 8316 218

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 221 089 349 221 473 138
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Kassaflddesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2078 377 159 991
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 4516 925 4 899 026
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 6 595 302 5059 017
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 53 627 223 453
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2126134 461 927
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 8775 063 5744 397
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -9 020 065 -308 808
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 020 065 -308 808
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -4 588 300 -1 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 588 300 -1 600 000
Arets kassafléde -4 833 302 3 835 589
Likvida medel vid arets bérjan 12 569 837 8734 248
Likvida medel vid arets slut 7 736 535 12 569 837
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 7 059 303 11914 634
Kassa och bank 677 232 655 203

7 736 535 12 569 837
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,1 2079
Ombyggnader Komponentavskrivning 2-5 2068
Inventarier Linjar 50 2036
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstéllts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av féreningens lan forfaller 5 360 tkr till omférhandling under 2021. Lan som férfaller inom 12 manader
redovisas som Kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter &r
skattefria till den del de ar hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019

Féreningen har inte haft nagra anstalida under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 178 708 187 333
Motesarvode 41 150 174 000
Arvode féreningsvald revisor 3000 3000
Ovriga arvoden och erséttningar 19 861 4 500
Bilersattningar - 57
Utbildning och konferenser - 19375
Social kostnader 49 691 110 000
292 410 498 265
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Arsavgifter lokaler

Hyresintakter lokaler

Intékt bredband boende
Hyresintakter garage och p-platser
Foérsakringsersattning
Sophamtning vidarefakturerad
Ovriga intéakter

Avgar
Avséttning for fond for inre underhall
Rabatter/Avdrag

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Lépande underhall
El

Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Fastighetsfoérsakring
Stadning
Forvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Kabel-TV

Bredband
Vinterskoétsel

Ovrig drift

Not 4 Planerat underhall

Utfort underhall lokaler

Utfért underhall gemensamhetsutrymmen
Utfort underhall installationer

Utfért underhall huskropp utvandigt

Utfort underhall mark

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier
Markanlaggningar

15(19)

2020 2019

23 375990 22 917 156
- 6175

1130 440 1143 760
642 850 800 745
254 518 236 152

- 368 747

28 519 120 466
257 159 69 647
25689 476 25 662 848
-167 303 -167 303
-11 210 -
25510 963 25 495 545
2020 2019
1954 536 1813171
2033748 2655 262
520 005 603 240
3041617 3269 062
905 434 747 841
992 526 1067 258
412 986 393 341
646 128 635 391
1816 322 1792 266
33988 26 475
292 410 498 265
140 027 139 952
658 933 653 536
158 937 303 354
500 455 982 867
14 108 052 15 581 281
2020 2019

- 474 225

668 766 487 946
361 003 333 134
401 378 123 325
111 737 142 729
1542 884 1561 359
2020 2019

4 468 780 4 336 653
48 144 102 890

- 459 482

4516 924 4 899 025

0.
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Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter

Réanteintakter bankkonto
Rénteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan

-Omklassificering

-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Omklassificering

-Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvardet

Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

Not 9 Markanldggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan
-Omeklassificering

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden
-Omeklassificering

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Redovisat varde vid arets slut

16(19)

2020 2019

494 564

9162 9 000

1284 547

10 940 10 111

2020 2019

2520620 2569 943

412 2774

2521032 2572717

2020-12-31 2019-12-31

251931 629 251931 629

9 189 652 -

1465 940 -

262 587 221 251 931 629

-565 402 166 -51 065 513

-1 378 448 -

-4 468 779 -4 336 653

-61 249 393 -55 402 166

201 337 828 196 529 463

236 000 000 236 000 000

5600 000 5600 000

241 600 000 241 600 000

95 000 000 95 000 000

3129 000 3129 000

98 129 000 98 129 000

339729 000 339 729 000
2020-12-31 2019-12-31

9 189 653 9189 653

-9 189 653 -

- 9189 653

-1 378 448 -918 966

- -459 482

1378 448 -

- -1 378 448

- 7 811 205

490,
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Not 10 Inventarier

-Vid arets borjan
Ackumulerade anskaffningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Redovisat varde vid arets slut

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Vid arets bérjan

Arets anskaffning - PUB, Gym, Féreningslokal
Arets anskaffning - balkonger

Ombyggnad karl gard

Redovisat varde vid arets slut

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsakring

Not 14 Kassa och bank

SBAB
Swedbank
Handelsbanken

17(19)

2020-12-31 2019-12-31
2021297 2021297
2021297 2021297

-351 294 -248 404
-48 145 -102 890
-399 439 -351 294
1621 858 1670 003
2020-12-31 2019-12-31
346 308 37 500

3 948 881 -
3605 244 -

- 308 808

7900 433 346 308
2020-12-31 2019-12-31
119790 119790

- 131 369

119 790 251 159
2020-12-31 2019-12-31
231497 196 463
441 377 412 986
672 874 609 449
2020-12-31 2019-12-31
165 270 164 776
510 967 489 432
995 995

677 232 655 203
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Léaneinstitut Léanenummer Réntai % Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 180184 1,90 2024-07-30 24 575 000 24 675 000
Stadshypotek 192225 1,24 2021-10-30 5440 000 5520 000
Stadshypotek 215334 1,56 2022-03-30 1592 416 1692 416
Stadshypotek 215338 1,67 2022-03-01 24 625 000 24725 000
Stadshypotek 232698 1,22 2022-06-01 24 475 000 24 625 000
Stadshypotek 261115 1,46 2022-10-30 23 800 000 24200 000
Stadshypotek 282038 1,52 2023-03-01 23900 000 24 300 000
Stadshypotek 294959 1,53 2023-06-01 25951 000 26 031 000
Stadshypotek 297018 1,34 2023-06-01 4900 000 4940 000
Stadshypotek 353201 1,29 2024-03-01 4712 500 4762 500
Stadshypotek 839768 0,98 2020-03-04 - 1313 300
Stadshypotek 62214 0,98 2020-03-30 - 1775 000
163 970 916 168 559 216
Nasta ars beraknade amortering -1 500 000 -1 600 000
Nasta ars omférhandlingar -5 360 000 -
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 157 110 916 166 959 216
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 156 470 916 160 559 216
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 171 506 000 171 506 000
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 171 506 000 171 506 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beréknade amortering) 1 500 000 1 600 000
Omlaggning av 1an 2021 5 360 000 -
6 860 000 1 600 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Kallskatt 17 745 13455
Arbetsgivaravgift 15 692 11 891
Inre fond 1721 584 1676 791
Ovriga kortfristiga skulder 174 338 182 409
1929 359 1 884 546
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden 248 286
Forutbetalda hyror och avgifter 2095214 1882 535
Upplupna rantekostnader 121 810 125 991
Upplupen varme 88 831 470912
Upplupen soph&mtning - 29775
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 304 586 428 414
2858 727 2 937 627

4.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Vasterby, org.nr. 713200-1046

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vésterby
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p& misstag, och att lamna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
h6g grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningara i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden gra att en forening inte langre
kan fortséfta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten or den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat

och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vésterby for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Jadalladen 29 1 3 2021

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



